Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 1

COMMUNE DE SAINT-WITZ

Modification n°2 du PLU

8 rue du Docteur Roux
60200 COMPIEGNE
03 64 21 63 61 — vineyarchitectes@gmail.com

NI = 9 _ ..o S



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 2

NFIINL = 9 _ i~ =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION

SOMMAIRE

AVANT-PROPOS 9
1 - DEFINITION DU PLAN LOCAL D’URBANISME .... 11
I. UNPLU, QU’EST-CE QUE C’EST ? .11
Il. AUCCGEURDU PLU :LEPADD .12
2—LEPLU ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX....... 12
I. CONTEXTE LEGISLATIF ET LOIS GRENELLE 12
Il. LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX ....... 13
3 — LE PLU DE SAINT-WITZ.... 14

I. LAPRESCRIPTION DU PLU
Il. LEDEROULEMENT DE LA PROCEDURE.
1. LES PARTICULARITES DE LA PROCEDURE DU PLU DE SAINT-WITZ ....oovviiiiiniienieene
2. LES TEMPS DE REPRISES ET LES ETAPES MAJEURES D’ELABORATION DU DOCUMENT
11l. DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL
V. REPRISE DES TRAVAUX DU PLU

3. RAPPEL DES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU PREMIER PROJET DE PLU

4. PRISE EN COMPTE DES MOTIVATIONS DE L’AVIS PREFECTORAL EN VUE DU SECOND ARRET .

5. RAPPEL DES PRINCIPALES ORIENTATIONS DU PRESENT PROJET DE PLU ...couiiiiiiiiiiieiiie ettt ettt
IV. LA CONCERTATION....... 17
V. LEDOSSIER DE PLU 18
VI. LE RAPPORT DE PRESENTATION 18
PARTIE 1 — ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT 19
CHAPITRE 1 - ENVIRONNEMENT NATUREL DE SAINT-WITZ 21
I. SITUATION GEOGRAPHIQUE DE SAINT-WITZ 23
Il. TOPOGRAPHIE DE SAINT-WITZ 25
lll. GEOLOGIE DE SAINT-WITZ 26
IV.HYDROGRAPHIE — HYDROGEOLOGIE — HYDROLOGIE 27
1. HYDROGRAPHIE ...ttt ettt et ettt ettt ettt ettt e e e s he e s ae e e s et e s ae e e s ae e e e se e e sae e e eae e e eae e e sae e e san e e aan e e san e e sase e e abe e s aneesabeesabeeeaneeeabeeeneeebee e bneerneeanne 27
2. L 07U T LN 27
V. CLIMAT DE SAINT-WITZ 28
1. TEMPERATURES

2. LES PRECIPITATIONS

VI. LES MILIEUX NATURELS 29
1. LES ESPACES NATURELS ...ceuttteuteeetee ettt ettt ettt e it esseeesieeesmeeesbe e e st esas e e sat e e saneesas e e s an e e saneesas e e san e e san e e sas e e s as e e sas et e abeeebe e e meeeemneesmneenmneessneesaneenaneenane 29
2. LES ZONES HUMIDES

3. LES PERIMETRES DE PROTECTION DES MILIEUX NATURELS
VII. LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
1 LES RISQUES NATURELS .....cuviiutiitieittesteiute st essseae e s sbe et ebe st e s s sae e e e st e b e s e ae e s e e st e e b e e b e e be s oh e e e s Re e b oo a e e eh e et e e be s sa e e e e e R b e e b e e Re s eae s sa s et e sae et e enaeens
2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES
3

LEs ICPE
CHAPITRE 2 - ENVIRONNEMENT URBAIN ET PAYSAGER DE SAINT-WITZ ..41
ANALYSE URBAINE ET PAYSAGERE DE LA COMMUNE 43

.

1. LES PAYSAGES DE LA COMMUNE DE SAINT-WITZ
2. ANALYSE DES ENTREES DE VILLE
3.
4,

ANALYSE DES CHEMINEMENTS

L’HISTOIRE DANS LE PAYSAGE DE SAINT WITZ
Il. PATRIMOINE HISTORIQUE ET ARCHEOLOGIQUE DE LA COMMUNE .. 50
lll. INFRASTRUCTURES
1. RESEAU GENERAL AUTOUR DE SAINT-WITZ
2 RESEAU ROUTIER A SAINT-WITZ ET COMPTAGE
3. RESEAU FERROVIAIRE
4, RESEAU AERIEN
5
6

RESEAU LOCAL SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
CLASSEMENT SONORE DES VOIES BRUYANTES

3




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION

IV. LES RESEAUX DIVERS 59
1. ELECTRICITE +ttetteteeutesueeteeste et essesaeesb e et e es e esaeeasesae e b e s at e b e emt e es e e sae e et e eb e em s e eseees e e st sat e b e e ae e es e e et e st e se e e st ee s e bt e et e e st e na e e et e ebeemteentenaeensenanenbeennensbeens 59
2. TELEPHONE .uttuttenteeutenteenteessesteessesusesbeeaseeseesseeasesae e sesase bt eme e ese e st e aseeh e ea st ese e st e s st sas e b e ea e e es e e et ea e e sae e st s et e b e eme e es e e st e et eabeen b e ebeenaeennesat e beenbensbeens 59
3. EAAU POTABLE ..c.uteutteutesuteteeuteettestesatesbe et e es e esaeeasesae e b e e sateebeemt e es s e sa e e as e st ea s e eaeeae e e st s et e b e e meeeb e e et e ase 4 se e e st ee s e b e em et eseenaeeaseeb e et e estenaeensenane b e ennenneeens 59
4, ASSAINISSEMENT/EAUX PLUVIALES. ...t tvtttsuetensenseneeseesessessessessensensenseneesesssessensensenseseesessessessensensenseseesessessensensensensensessessessessensensenseneesessensensense 60
5. SITES GEODESIQUES ....vtteuitieittenittesiete sttt e sttt e ssatessstesaseesas e e saae e s aneesabeesaseesaseeeaseesabe e s aseeeabeeeabee e abe e e abe e e abe e e ae e e s ae e e saseesan e e saneesaneesaneesaneesaneesaneesanees 62
6. TELECOMMUNICATION ET RESEAUX HAUT DEBIT ....tuvteuteeuresteenteessesseesesueensessseeseessesssesseessesssenseessesssessesasesseesseessenseensesssenseessenseensesnnsessesnsesssensenns 62
PARTIE 2 — DIAGNOSTIC SOCIODEMOGRAPIQUE..... 65
CHAPITRE 1 - DEMOGRAPHIE 67
. CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION 69
Il. EVOLUTION DES STRUCTURES PAR AGE DE LA POPULATION 71
1l. EVOLUTION DE LA POPULATION PAR RAPPORT AU CANTON ET AU DEPARTEMENT 72
IV. ANALYSE DES MENAGES.... 73
V. SYNTHESE SUR L’ETUDE DEMOGRAPHIQUE JUSQU’EN 2013 .... 75
CHAPITRE 2 — POPULATION ACTIVE. 77
I. EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE ET DU CHOMAGE..... 79
Il. CARACTERISTIQUE PAR SEXE ET AGE DE LA POPULATION ACTIVE EN 2013..... ..80
1l. REPARTITION DE LA POPULATION DE 15 ANS OU PLUS SELON LA CATEGORIE SOCIOPROFESSIONNELLE .82
IV. FORME D’EMPLOIS DES SALARIES EN 2013 83
V. RELATIONS DOMICILE-TRAVAIL 84
VI. SYNTHESE SUR LA POPULATION ACTIVE JUSQU’EN 2013 85
CHAPITRE 3 — LOGEMENTS 87
. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES ..89
Il. AGE DU PARC DE LOGEMENTS ..90
IIl. STATUT D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES ET CARACTERISTIQUES .91
IV. COMPOSITION ET CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES 92
V. SYNTHESE SUR LES LOGEMENTS... .94
CHAPITRE 4 — ENTREPRISES ...95
I. ENTREPRISES PAR SECTEUR D’ACTIVITES 98
Il. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS. 929
11l. ETABLISSEMENTS ACTIFS PAR SECTEUR D’ACTIVITES 100
IV. SYNTHESE SUR LES ENTREPRISES 102
CHAPITRE 5 — ECONOMIE ET ACTIVITES DE SAINT-WITZ .... 103
I. VIE ASSOCIATIVE A SAINT-WITZ 105
1. EQUIPEMENTS COMMUNAUX 106
11l. INVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT DE VEHICULES HYBRIDES ET ELECTRIQUES ET DES VELOS .......cccccveriirruneenrens 107
IV. ACTIVITES ECONOMIQUES......... 108
V. ACTIVITES AGRICOLES 109
CHAPITRE 6 — LA DIMENSION SUPRACOMMUNALE 111
. INTERCOMMUNALITE..... 113
1. PRESENTATION DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION ROISSY PAYS DE FRANCE .....cuvevriatientenitetenitenseeteeseesseessesasesseessessseeseennesanensesssenseenseenne 113
2. LE SDRIF : DOCUMENT REFERENTIEL DE PORTEE SUPERIEUR POUR LE PLU DE SAINT-WITZ ...cuviiuiiiiieieeientienteete st st sbee bt sne e snnenae e 114
3 SCHEMA DIRECTEUR D’ AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE) BASSIN SEINE NORMANDIE ....cevteueirirenienitenseeneeeresieesesseesseennesanessessanes 114
4 LE PLAN LOCAL D HABITAT ..ttt sttt et ettt et seeebess e s et et satesaeeas e sbe et e eseeeae e st s as e b e ea st es e e seeeaseshs e b e em e e e st e et s et e e saeeabees s e bt ensesaneneeeabensnenbeennenane 114
SYNTHESE DU DIAGNOSTIC... 117
. DETRES GROS ATOUTS ..... 119
Il. LE CHALLENGE D’UNE DENSITE VERTE .... 119
Il. LESECTEUR ECONOMIQUE : PERENNITE ET DIVERSIFICATION 120
IV. UN TERRITOIRE QUI SE DONNE A LIRE ..... 121
V. DES CONTRAINTES A PRENDRE EN COMPTE 123
PARTIE 3 — EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD..... 125
CHAPITRE 1 — JUSTIFICATION DES PRINCIPES DU PADD..... 127
. RAPPEL DES OBJECTIFS DES PLANS LOCAUX D’URBANISME 129

NILIINL = O _ ..

3

%,

too Dbt

4



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION

1l REPONDRE AUX ENJEUX ...coiovuuetiiiiiiuetiiiiiineeieisiseessissseesssssssesssssssessssssssessssssssessssssssessssssssssssssssessssssssessssssssssssssssessesssssessssssssessssses 130
Il.  JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS 131
1 UNE CROISSANCE DE 2 % PAR AN

2 CONSTRUIRE AU SEIN DES ESPACES URBAINS EXISTANTS

3 LA NECESSITE D’UNE ZONE AU

4 RENFORCER LE CCEUR DU VILLAGE

5 PHASAGE INDICATIF DES OPERATIONS

6 LE LOGEMENT SOCIAL

7 TYPOLOGIE DES LOGEMENTS LLS

8 LA PROBLEMATIQUE DES TRANSPORTS ET DES DEPLACEMENTS.....

9 LA PROMOTION DES AMENAGEMENTS NUMERIQUES DANS LE PLU

10 DEFINITION DU FRONT URBAIN D’INTERET REGIONAL

11 DEFINITION DE 2 STECAL ...ttt ettt ettt ettt ettt eh et et b e ae s e s be et e e bt e bt et e sae e b e ea s e e bt e et eabese e eat e e she e b e e st e eae e et sasesbeenbeenbenaeennesanennean
CHAPITRE 2 — LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 141
1. DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP) POUR LES SOUS-SECTEURS UAB ET POUR LA ZONE AU

2. GRANDS PRINCIPES URBAINS QUI DEFINISSENT LES OAP

3. OAP DE LA ZONE AU

4, OAP DU SOUS-SECTEUR UAB1

5. OAP DE LA ZONE UAB2

6. OAP DE LA ZONE UAB3

7. OAP DE LAZONE UABS ... ettt sttt sit ettt et e st et e sh et e st et e e et sas e s bt e et e eb e et e e st e sae e b e e s s e bt eme e e et e sbeeateebee oot eenteeseenae e s e sst et e enneeseenaesanenbeenteens
PARTIE 4 — JUSTIFICATION DES DELIMITATIONS DE ZONES ET DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES 153
CHAPITRE 1 — JUSTIFICATION DU ZONAGE GENERAL 155
I. LESZONES URBAINES, AGRICOLES ET NATURELLES 157
Il. LES ZONES URBAINES EXISTANTES 158
1 LA ZONE UA 158
2 LA ZONE UB 158
3 LA ZONE UE 159
4 LA ZONE UECO 160
5 LA ZONE UH .ttt ettt sttt et ettt a e s et et b et e st sa e e st s e s e bt e st e es e e et e e s e e bt et e es et e bt e me e e et e et e as e bt e et e e Rt e nae e b e nhe e b e e heeeneenenanenre e eanes 160
. LA ZONE A URBANISER RESIDENTIELLE (AU)...... 160
V. LAZONEA 161
VI. LAZONEN 161
CHAPITRE 2 — LES PRINCIPES URBAINS QUI SOUS-TENDENT LE REGLEMENT 163
I. LE CHOIX D’UNE URBANITE A INVENTER 165
Il. LES ELEMENTS D’INTEGRATION URBAINE 165
1 LES ALIGNEMENTS RUE DE PARIS (JUA) 1. et etteeitteesiieesteestee sttt e seteessteessteessseesesseeanseeesseeesseeessesensaeansesensasensaeensseensseensseenssseesnseesnsessnsessnsessnsesensenn 166
2 COHERENCE DES SECTEURS PAVILLONNAIRES (UB) 166
3 LES HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS 166
4 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 167
5 L’EPAISSEUR CONSTRUCTIBLE PRESERVE LES FONDS DE JARDIN..... 168
6 LES CLOTURES ...uvteutteueenseeutesttenteeutesetessesase bt esteeseesaesase e saeesseese et e eseesat e st sa s e b e eme e es e e et e et e sh e ea b e e s e e bt e oot e eaeenaeease b e emteeseeneeesesas e beesbeeneenaesanenneennens 168
Ill. LES ZONES ET LES RESEAUX 168
IV. RESTRICTIONS AU DROIT DE PROPRIETE 169
1 LES EMPLACEMENTS RESERVES .....vtutteuteruteusessteteesseseeessesasesseesseeseessesasesestessesasenseessteseesaesaseaseemseessenseeaeesas e b ees s e eseeeateesnesstesesasebeenteesseneeennenanen 169
2 LA RESTRICTION DU DROIT DE CONSTRUIRE EN AP ... 172
3 LE STECAL AA 172
4 LES RESTRICTIONS DU DROIT DE CONSTRUIRE EN UCART, UECO-A, EN UECO-BETENA... 172
5 LES RESTRICTIONS DU DROIT DE CONSTRUIRE EN UBP 172
6 LES BOIS CLASSES 173
7 LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 173
PARTIE 5 — EVALUATION DES INCIDENCES DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT 177
CHAPITRE 1 — MODERATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES - VOLET AGRICOLE 179
I. SURFACES URBAINES : ETAT DES LIEUX/PREVISIONS 181
1. PROGRESSION DES SURFACES URBAINES DE 1970 A 1992 181
2. CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS SUR LES 10 DERNIERES ANNEES 182
3. CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS ....cuvteuverutetessrenseesseeseesseessesssenseessesssessessssesssensesssesseensessesseensesssenseensesnsessesnsenns 182
Il. LE MOS 2012 184
Ill. LES EXTENSIONS URBAINES AUTORISES 185
IV. COMPATIBILITE AVEC LE SDRIF 186

NI = O _ ...

5




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION

LA CARTE DE DESTINATION GENERALE DU SDRIF ET LE SECTEUR DE SAINT-WITz

LE DEVELOPPEMENT DU PLU INSCRIT PRINCIPALEMENT A L’EST AU NIVEAU DU BOURG ...

JUSTIFICATION DES 10% D’AUGMENTATION DES DENSITES

LA SIGNIFICATION DES PETITES PASTILLES ROSES

MODE DE CALCUL DES DENSITES ...ecuuviiiutieiutieiutte sttt e sttt sit e st e et eat e e sat e st s st s st e s s abe e sabe s e abe s e abe s e abe e e abe e e be s e be s e abe s e abebeeeabeeeabeeeabeeenbeesabeeeabeeentee s
AMELIORATION DES DENSITES
V. EXPLOITATIONS CONCERNEES PAR LES EXTENSIONS URBAINES
1 LIS U DY o 5P
2. LES BESOINS REPERTORIES EN MATIERE AGRICOLE/LES TERRES AGRICOLES CONSOMMEES
3 CIRCULATION AGRICOLE

<UD WN PR

CHAPITRE 2 — PRISE EN COMPTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE..... 195
I. LATRAME VERTE ET BLEUE 197
1. LA TRAME VERTE ET BLEUE : UN OUTIL POUR LA PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE ...197
2. LA TRAME VERTE ET BLEUE : UNE DEFINITION 197
30 LESRCE ETLE PLU oooooeeevevvvsvessessssssssssssssssssssssssss s e s s e85 558555 198
Il. LES COMPOSANTES ET LES OBJECTIFS DE LA TVB POUR SAINT-WITZ 198
1. LA CARTE DES COMPOSANTES DE LA TVB SUR LE SECTEUR DE SAINT-WITZ .. 198
2. LA CARTE DES OBJECTIFS DE LA TVB SUR LE SECTEUR DE SAINT-WITZ 199
3. LES CONTINUITES ECOLOGIQUES DE LA TRAME VERTE A SAINT-WITZ 202
4, LES CONTINUITES ECOLOGIQUES DE LA TRAME BLEUE A SAINT-WITZ 202
5. LES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION DES CONTINUITES ECOLOGIQUES A SAINT-WITZ....uuvveeeieirieeeeiieeeseieeeessireesessibneesssvnnessessnnns 205
IIl. ELEMENTS DE PRECISIONS DE LA TVB A L’ECHELLE COMMUNALE 205
1. PRESERVATION DU CORRIDOR DE LA SOUS-TRAME ARBOREE AU NORD DU TERRITOIRE (CORRIDOR 1) : .......... 206
2. PRESERVATION DE LA CONTINUITE DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE (CONTINUITES AET B) @ wvvevveeieesieeseneene 206
3. LA CASCADE DES ETANGS ET SON PROLONGEMENT NORD 206
4, PROTECTION DES LISIERES DE BOIS 206
CHAPITRE 3 — IMPACT DU PLU SUR L’ENVIRONNEMENT........ocuursvessnseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssseses 207

. URBANITE ET PAYSAGE DE SAINT-WIZ
I. LES ENTREES DE VILLE
1. LE SECTEUR DU PEAGE ET L’ENTREE VERS LE VILLAGE ...

2 L’ENTREE NORD DEPUIS PLAILLY ...eruveveenrennnne

3. PRISE EN COMPTE DE L’ENTREE DE SURVILLIERS

CHAPITRE 4 — RISQUES MAJEURS ET NUISANCES 213
I. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES TECHNOLOGIQUES 215
Il. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS 215
1. LE RETRAIT ET LE GONFLEMENT DES ARGILES

2 DISSOLUTION NATURELLE DU GYPSE
3. LES CAVITES ET ANCIENNES CARRIERES
4 GESTION DES EAUX PLUVIALES/RISQUE D'INONDATION

216

217

CHAPITRE 5 — RESEAU NATURA 2000 ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE 219

. AVANT-PROPOS
1. NATURA 2000 ET LES PLU
2. NATURA 2000 : PRESENTATION GENERALE
DESCRIPTION GENERALE DU SITE NATURA 2000 CONCERNE PAR LE PLU 221
LE MASSIF DES TROIS FORETS ET DU BOIS DU ROl....uuiiuiiiiiiiiiitiiii ittt sttt s b s sae s st b et be s sas e smt e bbb eeneesnn e e 222
DESCRIPTION ET INTERET DU SITE
LES SECTEURS LES PLUS PROCHES DE SAINT-WITZ. ......
ENVIRONNEMENT NATUREL ET HUMAIN (FORET, TOURISME, RESEAU HYDROGRAPHIQUE) .....cuvvviriiiieireiteieeetceie s sre e e s 223
HABITAT ET ESPECES CONCERNES
HABITATS ET ESPECES SUR L’ENSEMBLE DU SITE
HABITATS ET ESPECES VEGETALES REPERTORIES SUR LES SECTEURS PROCHES (PLANCHE 10, 11, 12 ET 13)
DESCRIPTION DES HABITATS CONCERNES ET PRECONISATION DE GESTION ....
ESPECES ANIMALES POTENTIELLEMENT IMPACTEES
LTS = ol 5SRO
RESUME DU PLU ET DE SES ENJEUX AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL
CARACTERISTIQUES GENERALES DE LA COMMUNE ...
LE PROJET COMMUNAL, LE PADD
LES NOUVEAUX SECTEURS A VOCATION RESIDENTIELLE ...vveuveiutietieetinieiueesteeses st as st she st ebe e e e sae et sat e b s e ebe s sas et e sba et s eba s sasesassntesbe e b s ennaeeneesns
LES ENJEUX DU PADD AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL
INSCRIRE LA ZONES AU DANS UNE LOGIQUE URBAINE ET PAYSAGERE EXISTANTE ....ocuiiiuiiuieiuiitiitisinieie it snts s s sassaesase st e sstesnesassnassasesnesnsesnesnsonns
VI. LEPLU AU REGARD DU SITE NATURA 2000
1. [ oY 7Yt o o (o T Y

PSWONPRZZUORLOUNESPONDR

6




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 7

2. L’EAU ET LES MILIEUX AQUATIQUES DU BASSIN VERSANT DE LA THEVE ....ceeviriiiiiieiieietietesie sttt st e en b snesaea e snene 262
3. LA PROTECTION DES BOIS ..uvtteuuteeureenureenureesuetesseeessseessseessstessstessaeeesaseesaneesaneesaseesaneesaseesaseesaseesaneesas e e sabeesanee s e beeensa e e saeessneesmneesaneesnneenaneesaneens 265
4. PROTECTION AU REGARD DE LA ZONE UECO A L'OUEST DU TERRITOIRE ....veuveeuteesrenseesserseenseessenseessesnsesseesesssesseenssssssessesssesssessessesssessesssesseensesnsennne 266
5. LE RISQUE TECHNOLOGIQUE NON AGGRAVE ......vviuviiuieitiisteistiestetssite st esteesesas e sas et sas e b e sa s eae e s e sae s ae et e e ae s eae e sa s e at e s b e e st s ebe s sa s e e e s saeesbeenbeenaesaeenns 266
6. LOCALISATION DE LA ZONES AU RESIDENTIELLE/CIRCULATION ET DEPLACEMENTS ..uveuveueereeseeseseessessesseneensenseneesessessessensensensessessessensensensensenseneenessenne 266
VI. CONCLUSION SUR LES EFFETS POTENTIELS DU PLU ET L’ABSENCE D’INCIDENCE SUR LES HABITATS ET LES ESPECES CONCERNES ...... 267
PARTIE 6 — MODE DE SUIVI ET RESUME NON TECHNIQUE DU PLU 269
CHAPITRE 1 — MODE DE SUIVI DU PLU 271
CHAPITRE 2 — RESUME NON TECHNIQUE DU PLU 275

NAIINL = O _ i ...




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 8

NFIINL = 9 _ i~ =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 9

AVANT-PROPOS

NFIINL = 9 _ i~ =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 10

NFIINL = 9 _ i~ =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 11

1 — DEFINITION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Il. UN PLU, QU’EST-CE QUE C’EST ?

L'élaboration d'un plan local d'urbanisme (PLU), qu'elle intervienne pour pallier I'absence de tout document de
planification urbaine ou pour réviser ou remplacer un document existant, est un acte majeur de la vie d'une
commune. En effet, construit a partir d’'un projet d’urbanisme communal, le PADD (Plan d’Aménagement et de
Développement Durable), le plan local d'urbanisme définit les regles d'aménagement et le droit des sols. Il
indique quels secteurs sont constructibles, quelles formes doivent prendre les constructions, quelles zones
doivent rester naturelles, quelles parcelles sont réservées pour les constructions futures, quelles emprises sont
destinées pour le transport en commun, les voies ou les chemins a venir, etc. Il s'agit d'un document juridique
de portée générale qui s'impose a tous, particuliers, entreprises, administrations, de méme qu'il s'applique sur
tous les terrains de la commune, publics ou privés.

Sur le plan légal, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) transforme le Plan d’Occupation des Sols (POS) depuis la loi
relative a la Solidarité et Renouvellement Urbain (Loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2000), renforcée par la
loi Urbanisme et Habitat (Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003). La Loi Urbanisme et Habitat a clarifié le contenu
d’un Plan Local d’Urbanisme et permis également de réformer les conditions d’utilisation des procédures de
modification et de révision des PLU. La Loi de Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre I'Exclusion
(MLLE) de mars 2009 adapte dans le domaine de I'urbanisme certaines dispositions des lois SRU et UH pour
tenir compte du contexte socio-économique aggravé par les crises financiéres et économiques. Enfin plus
récemment, les lois SRU et UH ont été modifiées par la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement, dite Loi Grenelle et par la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation
de I'agriculture et de la péche.

Enfin, le PLU doit aussi respecter les nouvelles exigences de la loi pour I’Acces au Logement et un Urbanisme
Rénové (ALUR) du 24 mars 2014. On rappelle qu’avec cette loi le PLU ne peut plus réglementer la superficie
minimale des terrains et le coefficient d’occupation des sols (COS).

Au-dela de l'aspect réglementaire, le PLU est d'abord un document prospectif inscrit a la rencontre d’un
territoire et d’un projet. Il synthétise les intentions générales de la collectivité quant a I'évolution de son
développement et exprime un véritable projet de territoire. Sur le fond, la loi laisse une assez grande liberté
aux communes dans I'élaboration de leur plan local d'urbanisme. Si I'article L121-1 du code de I'urbanisme fixe
des objectifs aux communes tels que le développement équilibré de Il'urbanisation par le renouvellement
urbain, la mixité sociale de I'habitat, la diversité des fonctions urbaines, la protection de I'environnement,
celles-ci restent libres de déterminer les mesures tendant le mieux a la réalisation des dits objectifs.

Enfin, le Plan Local d’Urbanisme est un document qui s’applique a I'ensemble d’un territoire communal (y
compris sur les Zones d’Aménagement Concerté — ZAC). En effet, il est interdit d’établir des PLU partiels.
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Généralement, le Plan Local d’Urbanisme est établi pour une durée de dix ans.

ll. AU CCEURDU PLU : LE PADD

Le PLU n’est pas seulement un document juridique qui fixe les droits d’utilisation des sols de la commune, mais
également un véritable document exprimant le projet urbain communal en matiére d’aménagement et de
développement. Ce projet se traduit par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Le PADD permet de fixer les grandes orientations d’aménagement et développement retenues par la
commune. Ce document doit étre simple et lisible de tous.

Le PADD a des objectifs propres a chague commune. Cependant, on retrouve certains objectifs
communs promus par la loi :

= |’obligation de favoriser le renouvellement urbain

= |’obligation de répondre a la demande en logement pour conforter et renforcer la population

= |’obligation de créer, d’aménager, de qualifier, de préserver les espaces publics

= |’obligation de préserver les espaces naturels de la commune

= |’obligation de prévoir la mise en valeur des entrées de ville

= |’obligation du respect et du renforcement des centralités

= |’obligation de maintenir voire accroitre I'activité économique de la commune

= |’obligation de mettre en place des projets d’aménagement et d’équipement nécessaire au bon
développement de la commune

= Le respect du développement durable.

2 — LE PLU ET LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

I. CONTEXTE LEGISLATIF ET LOIS GRENELLE

Les PLU doivent tenir compte de I'entrée en vigueur des lois Grenelle et notamment des chantiers du Grenelle
2. lls doivent ainsi intégrer les différents volets mis en place, notamment ceux liés aux économies d’énergies, a
la préservation des écosystéemes et de la biodiversité, a la problématique « eau », a la cohérence des
différentes politiques urbaines, aux déplacements, au développement des réseaux numériques, etc.

Les PLU dit « Grenelle » doivent :

* présenter une analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

* analyser la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte
des formes urbaines et architecturales, et exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

* fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

* Préciser des indicateurs qui devront étre élaborés pour |'évaluation des objectifs du PLU

NN = O _ ..
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Il. LA COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Changement de référentiel pour le document d’urbanisme de portée supérieure du PLU de Saint-Witz

Le premier arrét du PLU de Saint-Witz date du 5 septembre 2013. Néanmoins I'avis défavorable de I’Etat a
entrainé une reprise des travaux d’élaboration du PLU.

Entre temps, le document d’urbanisme de portée supérieur du PLU de Saint-Witz a changé.

En effet, si le « premier » PLU, arrété le 5 septembre 2013, a été élaboré en compatibilité avec le Schéma de
Cohérence Territorial (SCOT) du Syndicat Intercommunal d’études et de programmation pour le
développement de I'Est du Val-d’Oise (SIEVO) approuvé en 2006 (document d’urbanisme hiérarchiquement
supérieur faisant référence a cette date du premier arrét du PLU), depuis I'arrété préfectoral du 3 mars 2015
qui constate la dissolution du SIEVO (délibération du comité du SIEVO du 22 janvier 2015), le SCoT du SIEVO
n’est plus en vigueur.

Dans ce cadre, le document hiérarchiquement supérieur au PLU de Saint-Witz se trouve étre directement le
Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF). Le PLU doit donc étre en relation de compatibilité avec le
SDRIF.

Les travaux de reprise du PLU ont été réalisés en fonction de ce nouveau référentiel.

La compatibilité au SDAGE et au SAGE :

Depuis la loi n® 2004-338 du 21 avril 2004 [article 7, alinéas 2 et 3], le PLU doit étre compatible avec, quand ils
existent, le Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

Le SDAGE et le SAGE définissent les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de la ressource en
eau et fixent des objectifs sur la quantité et de la qualité de cette ressource.

En ce qui concerne la commune de Saint-Witz, le PLU doit assurer une notion de compatibilité avec le Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Seine-Normandie.

La prise en compte du SRCE :

La préfecture de région et le conseil régional d’ile-de-France ont engagé conjointement I’élaboration du
schéma régional de cohérence écologique (SRCE). Ce schéma est le volet régional de la trame verte et bleue,
dont chaque région est en train de se doter.

Les documents d’urbanisme comme le SDRIF, les Schémas de Cohérence Territoriale (SCoT) et les Plans Locaux
d’Urbanisme (PLU) doivent prendre en compte le SRCE au cours de leur élaboration ou a I'occasion de leur
révision. En outre, ils doivent, en application de l'article L101-2 du code de I'urbanisme, au titre de leurs
prévisions et décisions d’utilisation de I'espace, « assurer (...) la préservation de la biodiversité notamment par
la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques ». Le SRCE prévu par le code de
I’'environnement est un appui a la mise en ceuvre des PLU concernant ces dispositions a caractere écologique.

La Charte agricole du Grand Roissy

Par ailleurs, la commune de Saint-Witz a signé la charte agricole du Grand Roissy le 14 décembre 2016. Cette
charte vise la protection de plus de 8000 hectares de terres agricoles sur 30 ans.
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3 — LE PLU DE SAINT-WITZ

I. LA PRESCRIPTION DU PLU

Par délibération en date 7 mai 2010, la commune de Saint-Witz a prescrit la révision de son Plan d’Occupation
des Sols et I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le lancement de la procédure d’élaboration d’un PLU a pour objectif de fixer les nouvelles perspectives
d’évolution, d’aménagement et d’'urbanisme de la commune a I'échelle des 10 ans qui viennent.

Au vu de I'évolution de I'urbanisation de la commune et des nouvelles lois qui régissent le code de I"'urbanisme,
il s’est avéré nécessaire d’envisager de retravailler en profondeur le document d’urbanisme réglementaire de
Saint-Witz (POS) pour le transformer en PLU, et ainsi coller aux mieux a la réalité urbaine et environnementale
communale.

ll. LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Le PLU a été arrété une premiere fois le 4 septembre 2013. Par suite, I'avis défavorable des services de I’Etat du
10 décembre 2013 a motivé, aprés reprise des études, un second arrét le 18 décembre 2015. Un second avis
défavorable a été prononcé par lettre du préfet le 22 mars 2016.

Suite a cet avis et en accord avec la DDT95, la mairie a décidé de poursuivre la procédure d’élaboration de son
PLU par la mise a I'’enquéte publique du document. Dans son rapport final d’enquéte publique, le commissaire
enquéteur a motivé un avis favorable assorti de conditions.

Il s’est s’avéré que ces conditions, lorsqu’on les prend en compte pour finaliser le dossier, modifiaient
« substantiellement » le projet communal (PADD). Il s’agit notamment de I’'abandon de certaines zones a
urbaniser (12 hectares qui ne sont plus urbanisables a la différence de la version arrétée).

Sur cette base, la commune a retenu le choix de faire un nouvel arrét de son PLU.

L'ensemble de I'élaboration s’est fait avec le travail d’'une commission municipale d’urbanisme, I'association de
personnes publiques associées (services de I'Etat et partenaires territoriaux) et une concertation des habitants.
En partenariat étroit avec la commune et sous sa conduite, le bureau d’études Viney Architectes a mené les
études d’élaboration du PLU

L’élaboration du PLU de Saint-Witz s’est déroulée en plusieurs temps. Sur deux ans et demi pour un premier
arrét le 4 septembre 2013. Les premiers travaux de reprise faisant suite a I’avis défavorable de I'Etat du 10
décembre 2013 ont duré un an et demi. Les seconds travaux pour modifier le PLU apreés le second avis du 22
mars 2016 se sont déroulés sur un an.

NFEINL = ¥ _ ... W



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 15

Le phasage général du PLU s’appuie sur quatre étapes majeures :

1. Une phase de diagnostic territorial prospectif portant sur les enjeux du territoire communal,
I'identification de prévisions, notamment démographiques, I'identification des besoins dans toutes les
composantes de |'urbanisme, de I'aménagement de I'espace et du développement social, culturel et
sportif ;

2. Une phase d’élaboration du PADD, porteur de la politique de développement en matiére de traitement
de I'espace, de paysage, d’environnement, de renouvellement urbain, de déplacements,...

3. La phase de traduction spatiale et réglementaire de ce projet. C'est I'établissement d’un plan qui définit
les zones, chacune régie par un reglement propre ;

4. Enfin, la constitution du dossier complet de PLU soumis a enquéte publique pour I'approbation par le
conseil municipal.

C’est la troisieme phase qui a fait I'objet de reprise des études.

Rappel des dates importantes :
v' mars 2011 : Début des travaux de PLU
jusque septembre 2011 : Travail de Diagnostic
de novembre 2011 jusqu’en janvier 2012 : Le PADD
de février 2012 jusque fin 2012 : Les OAP :

v'le 29 juin 2012 : Présentation du PADD aux personnes publiques associées

début 2013 : début du travail sur le zonage

v"le 16 mai 2013 : Réunion publique de présentation du PLU :
v" le 23 mai 2013 : Présentation du PLU aux personnes publiques associées
v' le 5 septembre 2013 : Arrét du PLU

jusque fin 2013 : Consultation des services de I'Etat

10 décembre 2013 : avis défavorable et reprise des travaux jusqu’en avril 2015

18 décembre 2015 : second Arrét du PLU

22 mars 2016 : avis défavorable et reprise des travaux

24 janvier 2017 : nouvelle présentation du PLU aux personnes publiques associées
3 et 4 mars 2017 : réunions publiques d’information

30 mars 2017 : arrét du PLU

ANENENENENEN

lll. DEBAT EN CONSEIL MUNICIPAL

Il est précisé a I'article L.153-12 qu’ « un débat a lieu au sein du conseil municipal sur les orientations générales
du plan d’aménagement et de développement durable mentionné a l'article L.151-5, au plus tard deux mois
avant I'examen du projet de plan local d’urbanisme ».

Les orientations générales du PADD ont été débattues une premiere fois en Conseil Municipal lors de la séance
du 7 février 2013.

Un second débat du Conseil Municipal s’est déroulé le 18 septembre 2014 sur les nouvelles orientations
dégagées des travaux de reprise du PLU.

Enfin, le débat en Conseil Municipal du 28 novembre 2016 a permis de rectifier certains points sur les
orientations du PADD pour se conformer aux observations du dernier avis du préfet en date du 22 mars 2016.
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V. REPRISE DES TRAVAUX DU PLU

Par délibération en date du 5 septembre 2013, la commune de Saint-Witz a arrété un premier projet de son
Plan Local d’Urbanisme.

Suite a I'avis défavorable du 10 décembre 2013 émis par le préfet, la commune de Saint-Witz a repris les
travaux d’élaboration de son PLU.

Les modifications du premier document arrété ont pris en compte les remarques et observations de I'avis de
I'Etat, tout en tenant compte de la réalité du terrain et des éléments issus de la concertation avec les habitants.

Ces modifications étaient significatives, car elles avaient trait au développement de l'urbanisation. Elles
concernaient essentiellement le développement spatial économique (a réduire) et portaient aussi sur
I'abandon et la redéfinition de certaines zones résidentielles AU. Le PADD s’en trouvait modifié, ainsi que les
documents réglementaires du PLU, a savoir le plan de zonage, les OAP, le reglement.

Suite a un nouvel arrét en date du 16 septembre 2015, un nouvel avis du préfet (22 mars 2016) a mentionné
gu’il ne pouvait étre favorable que sile PLU :

= limite de consommation de I'espace a urbaniser a environ 10 hectares en compatibilité avec le SDRIF ;

= augmente les densités minimales dans les zones d’extension et le taux de logements sociaux, en
cohérence avec le Plan Local d’Habitat et les obligations fixées par la loi SRU ;

= démontre la capacité de permettre une augmentation de 10% de la densité

= justifie le choix du zonage Ap restreignant I'implantation de constructions agricoles.

Une fois de plus, ces exigences ont eu pour conséquence des modifications substantielles du projet communal
(PADD) avec notamment I'abandon de la deuxieme zone d’extension AU2, de I'extension de la zone hoteliére
AUéco, mais aussi la mise en place de moyens réglementaires supplémentaires (développement de sous-
secteurs UAb) en vue d’améliorer les densités d’habitat et le taux de logements sociaux.

C’est ce projet qui fait I'objet du présent rapport de présentation.

Le taux de croissance :

Les élus ont retenu au départ un taux de variation annuelle moyen de 2 % par an de la population communale,
ce qui implique la création d’environ 380 logements dans les 10 prochaines années.

Le PADD :

Avec le choix d’une progression démographique annuelle moyenne de 2%,
le PADD définit des choix :

sur le plan démographique et le logement,
= Créer des logements au sein des espaces urbains existants
= créer des logements en zone a urbaniser a vocation résidentielle, a I'Est de I'autoroute, en continuité du
village.

du point de vue économique
= revaloriser et renforcer les secteurs existants
= développer la zone hoételiere (AUécol)
= créer 2 nouvelles zones a vocation économique AUéco2 et AUéco3 aux environs du site de « Guépelle »
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Sur le volet « paysage »
= affirmer un "axe historique" Ouest-Est entre le site de Guépelle et la partie recelant les
« traces historiques » de Saint-Witz (moulin, phare, butte de Montmélian),
= préserver circulations et cheminements qui facilitent la lisibilité du territoire communal.

Modifications ou suppressions concernant les zones AU :

Le taux de variation annuelle moyen (TVAM du PLU = 2%) n’est pas modifié, il s’agit de garder pour objectif de
réinsuffler un certain dynamisme démographique. Le besoin en surface des zones résidentielles AU reste le
méme.

Les modifications du nouveau projet du PLU de Saint-Witz concernent principalement une réorientation du
développement économique. L’avis du préfet demande de classer en zone A la zone AUéco?2 et la partie sud de
AUéco3.

Les zones AUéco2 et AUéco3 du premier projet sont par conséquent abandonnées.

Du point de vue urbain, la zone AU3, fortement contrainte et peu dense, n’est pas reconduite dans la nouvelle
version du PLU. En revanche on conserve sur cette zone la problématique des liaisons viaires en rapport avec le
désenclavement de AU2.

Dans cette version les contraintes de densité ont aussi été mieux prises en compte.

Le taux de variation annuelle moyen (TVAM du PLU = 2%) est reconduit.

Les zones AU2 et AUéco sont abandonnées dans I'objectif de respecter les 5% de développement des surfaces
urbaines autorisées au SDRIF.

Les taux de densités humaines et d’habitat sont relevés pour garantir I'objectif de leur augmentation de 10% a
I"horizon 2030 (SDRIF).

Le taux de logements sociaux est largement amélioré.

L’essentiel des remarques et observations émises par |'Etat est pris en compte.

IV. LA CONCERTATION

La loi SRU a pour objectif d’associer les populations dans I'élaboration des documents d’urbanisme
réglementaire et par conséquent d’instaurer un processus de concertation dés le démarrage et tout au long de
I’étude du PLU afin d’encourager un dialogue et d’enrichir la réflexion.

Ce processus s’est construit autour de :

= |a mise a disposition en mairie d’un cahier de collecte des remarques et observations ;

= d’articles d’information insérés dans le bulletin municipal ;

= d’une présentation des travaux de PLU lors d’une réunion publique d’information qui a eu lieu le 16 mai
2013;

= d’une exposition de panneaux en mairie.
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Par ailleurs la municipalité a organisé deux réunions de présentation des travaux du PLU en cours, I'une le 6
juin 2013 avec le personnel communal, et une autre le 12 juin 2013 avec les associations.

La reprise du travail du PLU a fait I'objet d’'une concertation prolongée, qui s’est traduite par :

= La présentation en mairie et sur supports extérieurs publics sur trois lieux de nouveaux panneaux
actualisant le PADD et les OAP.

= La mise a disposition en mairie d’un nouveau registre de recueil des observations et des remarques a
destination des habitants.

= La publication d’articles dans le bulletin municipal, I'un expliquant les motivations de I'avis préfectoral
défavorable et les modalités de reprise du déroulement de la procédure, I'autre récapitulant les
nouveaux choix retenus pour le développement économique de la commune et sa stratégie de
développement spatiale (PADD, OAP).

= Des flashs info dans les boites aux lettres

= Des permanences tenues en mairie

= La présentation des choix finaux retenus et des modifications apportées lors de deux réunions publiques
qui ont eu lieu le 3 et le 4 mars 2017 ; le contenu des réunions était le méme, le choix de réaliser deux
réunions (le vendredi soir et le samedi aprés-midi) ayant été pris pour des raisons de capacité de la
salle et pour toucher le plus de personnes.

V. LE DOSSIER DE PLU

Concrétement, et conformément a l'article L.151-2 du code de 'urbanisme, le dossier de PLU de Saint-Witz
comprend :

» Un rapport de présentation ;

» Un projet d'aménagement et de développement durable (PADD) ;
» Des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ;

» Un réglement de zones

» Des annexes.

VI. LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation est I'un des éléments constitutifs majeurs du dossier de PLU.

Il en constitue la mémoire, traduit dans un souci pédagogique la démarche de la commission municipale :
données utilisées, analyse/diagnostic, scénarios, dispositions retenues.

Il décrit le projet communal (PADD), explique et justifie son adaptation sur le plan réglementaire.
Il s’articule autour de 6 grandes parties :
PARTIE 1 — L’Etat initial de I’environnement communal (naturel, urbain et paysager)

PARTIE 2 — Le Diagnostic sociodémographique de la commune qui analyse les caractéristiques de sa
population, de son habitat, de ses activités et de son économie, en précise les perspectives d’évolution

PARTIE 3 — L’Explication des choix retenus pour établir le PADD
PARTIE 4 — La Justification de la délimitation des zones et des dispositions réglementaires

PARTIE 5 - L’Evaluation des incidences des orientations du PLU sur I’environnement et I'exposition de la
maniére dont le PLU prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

PARTIE 6 — Modes de suivi du PLU et un résumé non technique.
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PARTIE 1 — ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
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Chapitre 1 - ENVIRONNEMENT NATUREL DE SAINT-
WITZ
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I. SITUATION GEOGRAPHIQUE DE SAINT-WITZ
% Rotie < 2 . =&/[Compiegne
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La commune de Saint-Witz est située dans le département du Val d’Oise, au nord de I'lle de France. Elle est
limitrophe avec le département de I'Oise (et donc la région de Picardie) et quasi en limite avec la Seine et
Marne. Elle fait partie de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France et dépend du Canton de
Goussainville. Elle est située a environ 31 km au nord-est de Paris et a 9 km de I'Aéroport Roissy-Charles-de-
Gaulle.

Elle est délimitée par les communes de Plailly a I'Est, Vémars au Sud, Villeron au Sud—Ouest, Marly-la-Ville a
’Ouest, Fosse et Survilliers au Nord-Ouest.

Il existe une particularité territoriale. Une grande partie de la butte de Montmélian située au Nord-Est de Saint-
Witz est une enclave territoriale de la commune de Mortefontaine. Cette enclave, spatialement détachée de
Mortefontaine, est située entre Saint-Witz et Plailly.
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Il. TOPOGRAPHIE DE SAINT-WITZ

Topographie de Saint-Witz

0 500 m
T — w—

La superficie de la commune de Saint Witz est de 766 ha.

Le point le plus haut de Saint-Witz se situe sur la butte de Montmélian. La zone la plus basse se situe au Sud de
cette butte, aux abords du Ru de la Michelette. Une autre zone “basse” se trouve a I'ouest de la commune, a
proximité de la carriere de Guépelle. Enfin, au nord du village le territoire bascule sur le bassin versant de la
Théve.

En résumé, exception faite du secteur Nord-Est qui correspond a la Butte de Montmélian, le territoire est dans
I'ensemble peu accidenté, entre 120 m et 202 m d’altitude.

Le territoire communal se développe sur trois bassins versants.

Le village s’est développé sur le flanc Ouest de la butte de Montmélian. La partie historique se situant au Nord
Ouest, le long de la D10.
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lll. GEOLOGIE DE SAINT-WITZ

Géologie de Saint-Witz
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La commune se situe sur la plaine du Pays de France a une altitude comprise entre 120 m (au Sud de la
commune) et 202 m (butte de Montmélian).

La partie Ouest de Saint-Witz se compose de terrains sableux ou calcaires de I'époque Bartonienne, recouverts
d’un sol de limon de plateaux. Ce territoire de plaine de limons est notamment dédié a I'agriculture de grandes
cultures.

Dans la partie Est de Saint-Witz, une colline est présente. Il s’agit de I'extrémité d’une chaine de collines
gypseuses dont fait partie la butte de Montmélian.

La colline de Saint-Witz repose sur un socle sableux et calcaire du bartonien, identique a celui rencontré a
'ouest. Elle est constituée d’'un empilement de couches horizontales semblables a celles des nombreuses
buttes gypseuses d’fle-de-France. Les masses de gypse du Priabonien, fortement solubles, y sont prises en étau
dans des couches marnes argileuses du Priabonien moyennement a trés fortement imperméables. Ce systeme
est surmonté par d’autres formations de marnes argileuses du Rupelien, elles-mémes surmontées par les
sables de Fontainebleau (Stampien).

Ces différentes couches géologiques sont affleurantes, en auréoles, sur les pentes de la colline.

Certaines formations géologiques, en particulier le gypse et les argiles vertes ont été exploitées. Le gypse était
utilisé pour la fabrication du platre, activité importante jusqu’a la guerre de 1914-1918 mais qui cessa
définitivement en 1920. Les argiles vertes étaient exploitées dans les tuileries, notamment a Saint-Witz
jusqu’en 1934.

Un site archéologique remarquable, vieux d’environ 40 millions d’années, retrace a travers ses dépots
successifs, I’histoire d’une mer qui a recouvert le bassin parisien durant des millions d’années. Cette mer, tres
peu profonde, s’est retirée pour revenir a de multiples reprises, laissant tantot des dépdts lagunaires, tantot
marins, mais toujours tres riches en fossiles sur tous ses niveaux observables.

Ce site était exploité comme carriere de sable. Il n’est plus en activités depuis 2012. En juin 2010, le Conseil
Général (aujourd’hui Conseil Départemental) du Val-d’Oise a accordé le statut d’Espace Naturel Sensible
Départemental (ENSD) a ce site sur une superficie de 20 hectares comprenant la carriére.
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IV.HYDROGRAPHIE — HYDROGEOLOGIE — HYDROLOGIE

Un petit cours d’eau nommé la Michelette prend naissance sur la commune de Saint-Witz ; on trouve aussi
quelques sources sur le territoire de la commune. Elles sont dues a la butte témoin de Montmélian et sa
structure argileuse.

La Fontaine-aux-Chiens a été aménagée en lavoir.

La Fontaine Saint Witz était, jusqu’a I'arrivée de I'eau courante en 1962, la principale fontaine pour les
habitants de Saint Witz. Elle se trouve a I'Est de la commune, en limite de forét et de lotissement.
Actuellement, elle est abandonnée.

L’eau est aussi présente, sous forme de bassins de rétention des eaux pluviales, dans les étangs au Sud Ouest
de la commune en bordure des Hauts de Montmélian et de la Haie Jabeline.

Sur le territoire de la commune de Saint-Witz, c'est le SDAGE Seine-Normandie qui s'applique. Il a été approuvé
par arrété du 20 novembre 2009. Le SDAGE a pour objectif de mettre en ceuvre une gestion équilibrée de la
ressource en eau. Il fixe les objectifs et répertorie les actions nécessaires a l'atteinte des objectifs qui
s'appliqueront entre 2010 et 2015.

La commune de Saint-Witz n’est pas soumise a un Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI).

C’est le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) Croult-Enghien-Vieille Mer qui s’applique sur
la commune de Saint Witz. Celui-ci est en cours d’instruction.

Un arrété inter-préfectoral de périmetre a été publié le 11 Mai 2011.

Les eaux usées :

En parallele de I'élaboration du PLU et en cohérence avec les orientations et la réglementation de ce PLU, la
commune de Saint-Witz a élaboré un Plan de Zonage d’Assainissement (PZA). Le PZA a fait I'objet d’une
enquéte publique. Il a été approuvé en conseil municipal le 28 novembre 2016.

Les eaux pluviales

Il en est de méme pour les eaux pluviales qui sont traitées dans le nouveau PZA.

La ressource en eau :

Il n’y a pas de captage d’alimentation en eau potable sur le territoire communal.

Les inondations :
La commune de Saint-Witz n’est pas soumise a un PPRI.

Se reporter a la page 32 pour les risques d’inondations pluviales.

NIINL = 2 _ ... =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 28

V. CLIMAT DE SAINT-WITZ

Les données climatiques proviennent de la station météorologique la plus proche : Roissy en France.

Le climat de Saint Witz est un climat océanique dégradé, influencé fortement par la proximité relative de la mer
du Nord éloignée de 135 km environ, distance suffisante pour modérer l'influence maritime.

Le brouillard, c'est-a-dire une visibilité inférieure a un kilomeétre, est constatée en moyenne 41 fois par an
depuis 1974. Enfin, la vitesse maximale du vent s'établit a pres de 150 kilometres par heure.

Les vents dominants sont de secteurs Ouest a 60 % et Est a 40 %.

1. Températures

Températures moyennes
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La température annuelle moyenne est de 11 °C.

Il gele sous abri quarante-huit jours par an en moyenne, avec six jours seulement sans dégel. Le nombre moyen
de jours ol la température dépasse les 25 °C est de quarante, dont huit avec plus de 30 °C.

2. Les précipitations

Précipitation en mm
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En moyenne, les précipitations sont comprises entre 650 mm et 700 mm par an (réparties entre 120 et 130
jours).

Les précipitations des mois de Février et d’avril proviennent généralement lors d’événements orageux
accompagnés de fortes pluies. Ces épisodes orageux restent cependant, relativement rares.

La commune présente donc un caractére humide et un climat tempéré océanique (d0 aux températures
modérées et a 'abondance des précipitations), a influences continentales déja sensibles.

VI. LES MILIEUX NATURELS

A - La butte

La partie vraiment naturelle se situe sur le versant Nord de la butte de Montmélian (voir page 9, géologie de
Saint Witz), c'est-a-dire plus sur la commune voisine de Plailly.

La butte donne naissance a des cours d’eau et des sources : le ru de la Michelette, la Fontaine Saint Witz, la
Source des Ermites. La cascade d’étangs (voir page 26) est artificielle.

B - La plaine

C’est une plaine alluviale de grandes cultures tres artificialisée, surtout au niveau de la ZAC de la Pépiniére.

La commune et une partie des territoires urbains au sein du village sont concernées par des zones humides
répertoriées « enveloppe d’alerte de classe 3 ».

Une enveloppe d’alerte de classe 3 correspond a des zones pour lesquelles les informations existantes laissent
présager une forte probabilité de présence d’une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont a
préciser.

Rappel de la problématique des zones humides :

Les zones humides sont essentielles pour la ressource en eau. Elles permettent de stocker de grandes quantités
d’eau lors des périodes de crues et de pluies, qui sont relarguées ensuite dans les cours d’eau a la saison séche.
Ce sont des filtres naturels qui, grace a leur végétation caractéristique, correspondent a des réservoirs de
biodiversité. Si dans les PLU, la problématique constructive (difficulté pour créer des sous-sols, difficulté pour
construire les fondations,...) est a considérer, il faut insister tout autant sur les aspects de protection de la
ressource en eau et de la biodiversité que représente les zones humides. On rappelle qu’il est dans I'intérét
général de préserver et de protéger les zones humides contre l'intensification des pratiques agricoles,
I'aménagement hydraulique inadapté, 'imperméabilisation des sols et la pression de I'urbanisation.

NIINL = 2 _ ... =
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3. Les périmetres de protection des milieux naturels

Le territoire de Saint-Witz n’est pas concerné par des zones naturelles d’intérét faunistique et floristique
(ZNIEFF) ou zones d’intérét communautaire pour les oiseaux (ZICO). En revanche on trouve sur son territoire
un E.N.S (Espace Naturel Sensible) avec le site du Guépelle.

NZIINL = O _ ...
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Le site du Guépelle, est un lieu-dit situé sur la commune de Saint-Witz, connu depuis prés de deux siécles dans
la littérature scientifique. La premiére mention dans la littérature géologique est datée de 1810, Georges
CUVIER et Alexandre BRONGNIARD « Essai sur la géographie minéralogique des environs de Paris ».

Il constitue un des fleurons de notre patrimoine scientifique. En effet, le gisement du Guépelle est doublement
intéressant :

- D’un point de vue stratigraphique tout d’abord :

Au Guépelle, on distingue la série régionale classique du Bartonien. Le Bartonien est un étage géologique
reconnu au plan international est compris entre 40,4 a 37,2 Ma. Cet étage appartient a la période Eocéne (55,8
a 33,9 Ma BP). Dans la région parisienne, le Bartonien est classiqguement subdivisé en deux sous-étages :
I’Auversien, inférieur, et le Marinésien, supérieur. La premiere coupe du Bartonien du Guépelle a été levée par
Dollfus en 1880.

La série des couches du Guépelle, accumulées sur une épaisseur d’environ 25 metres, traduit un enchainement
d’environnements dans un laps de temps de 2 a 3 millions d’années. A la base, un ensemble de dépdts marins
principalement sableux qui représentent I’Auversien, correspondent a un retour de la mer apres la phase de
régression de la fin du Lutétien (Marnes et caillasses), tandis qu’au sommet le Calcaire de Saint-Ouen
correspond a un dépdt d’environnement laguno-lacustre a lacustre signifiant I'installation de conditions
continentales succédant a une régression. Entre ces deux couches, les dépdts illustrent le jeu des oscillations
marines au cours du cycle sédimentaire.

Pour cela, Le site du Guépelle est un site stratigraphique de référence pour le Bartonien dans le Bassin tertiaire
angloparisien.

- D’un point de vue paléontologique.

Le gisement fossilifere du Guépelle apparait dans la littérature au tout début du 19°™ siecle. Les données

paléontologiques accumulées depuis deux siecles portent en grande partie sur la malacofaune (coquillages
fossiles). Les autres groupes ont été moins étudiés. Une publication scientifique fait la synthese des
connaissances paléontologiques en dressant une liste compléte des especes connues : Ch. Pomerol & al. (1965)
Etude paléontologique et sédimentologique du Bartonien inférieur (Auversien) dans la localité-type du
Guépelle (Seine-et-Oise).

Nids de Riparia riparia sur le site du Guépelle - source AESSFG

NZINL = 2 _ ... =
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La base de données en ligne des collections de paléontologie du MNHN met en évidence 376 fiches de
spécimens provenant du Guépelle (en 2015). En outre, la localité a donné son nom a cing espéces.

Sa richesse paléontologique exceptionnelle en fait un « hot-spot » de la paléo-biodiversité de I'Eocéne
supérieur en Europe occidentale et donc un des derniers grands sites paléontologiques exceptionnels d’lle-de-
France

Les potentialités qu’offrent les milieux pionniers fournis par les carrieres et sablieres et la juxtaposition de
milieux boisés, en font des espaces particulierement originaux au plan écologique. Les carrieres et sablieres se
révelent, de ce fait, propices a I'accueil de plusieurs espéces de faune menacées (Crapaud calamite, Guépier
d'Europe...). Elles sont également des lieux de refuge et de passage pour un certain nombre d’especes
(Chiroptéres, Renard, micromammiferes, insectes...).

Patrimoine Naturel du Guépelle, la Faune et la Flore :

* Lamiaceae
* Malvaceae

* Batraciens
* Onagraceae

. In.sectes * Orchidaceae
* Oiseaux * Orobanchaceae
. Mam'miféres * Papaveraceae
* Reptiles * Plantaginaceae
* Poaceae
* Polygonaceae
* Asteraceae * Renonculaceae
* Boraginaceae * Resedaceae
* Brassiccaceae * Rosaceae
* Caryophyllaceae * Rubiaceae
* Chenopodiaceae * Scrophulariaceae
* FEquisetaceae * Typhaceae
* fabaceae * Urticaceae
* Gentianaceae
e Geraniaceae * Valerianaceae

* Hypericaceae
* Juncaceae
* Juglandaceae

Patrimoine Paléontologique du Guépelle :

- Les Brachyura (crabes),
- Les Ostracodes,

- Les Chlorophycées,

- Les Cryptophycée,

- Les Chrysophycées,

- Les Desmidiées

- Les Diatomées, - Les Gymnolémes (marin),

- Les Dinophycées, - Les Phylactolémes (eau douce),
- Les Sténolémes (fossile)
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- Les Bivalves,

- Les Céphalopodes,
- Les Gastéropodes,
- Les Scaphopodes

5 - les cnidaires :

- les Coraux

6 - les échinodermes :

- Les Astéroidea (étoiles de mer)

- Les Echinoidea (oursins)

- Les Holothuroidea (holothuries ou concombres
de mer)

- Les Ophiuroidea (ophiures)

- Les Crinoidea (crinoides ou lys de mer)

7 - les protozoaires :
- Les Foraminifere

8 - les vertébrés :

-Les Poissons osseux,
- Les Reptiles,
- Les Sélaciens,
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Par ailleurs on remarque la présence d’autres sites préservés dans un périmeétre assez éloigné de la commune
de Saint-Witz et qui ne créent pas d’obligations pour la commune :

ZNIEFF de type | :

- Massif forestier de Chantilly/Ermenonville (ZNIEFF N°60VAL103)
- Bois de Morriére (ZNIEFF N°60PDF103)

| Carte des ZNIEFF de Type |
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ZICO (zone d’intérét communautaire pour les oiseaux) :

- Massif des trois Forét et du bois du Roi (ZICO n° PE09)

Avec le SIC Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville. (site d’intérét communautaire) la ZICO
n°® PEQ9 fait partie du réseau Natura 2000.
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Le Parc Naturel Régional Oise-Pays de France :

Limite PNR Oise - Pays de France
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Le Parc Naturel est une entité administrative de protection qui ne crée pas d’obligations pour les communes

limitrophes.

Le réseau natura 2000 :

La commune de Saint-Witz n'est pas directement concernée par un site NATURA 2000 qui se situerait sur son
territoire. Mais il existe un site Natura 2000, Foréts picardes : Massif des trois foréts et Bois du Roi , Massifs

forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville.

Saint-Witz est situé a moins de 3km du Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville, et a moins
de 20 km du Massif des trois foréts et bois du roi..

On démontrera dans la Partie 5 du présent rapport de présentation que le PLU de Saint-Witz, son PADD et ses
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ne pourront avoir d’incidence sur ce site.
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VII. Les Risques Naturels et technologiques

On distingue plusieurs types de risques naturels sur la commune de Saint-Witz :
- Risques de mouvements de terrain liés aux carriéres souterraines :

La commune de Saint-Witz est concernée par des carrieres souterraines abandonnées situées sur d’anciennes
exploitations de gypse au nord de la commune situées aux lieux dits Minot et la Carriére.

L'arrété préfectoral du 8 avril 1987 délimite deux périmeétres dits R111-3, qui représentent les zones a risques
liés a la présence de ces cavités. Cet arrété préfectoral vaut plan de prévention des risques suivant I'article
L562-2 du code de l'environnement. Dans ces zones, les permis de construire peuvent étre soumis a
I'observation de regles techniques spéciales ou bien étre refusés en application des dispositions de I'article
R.111-2 du code de 'urbanisme aprés consultation de I'Inspection Générale des Carrieres.

““les moulins de montmélian

ranch corral

« Mortefont:

le poirier vert
les hauts de montmélian
N
// —‘\
o (
\ la haie jabeline
.‘\\\ \\
\\ \\

Saint-Witz \ N

\ val montmélian
~ N

En vert : zones a risques liés a la présence des cavités correspondant a d’anciennes carriéres abandonnées.
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- Risques de mouvements de terrain liés a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Carte «retrait-gonflement des sols argileux» de la commune de Saint-Witz

Niveau de susceptibilité des sols

;. -

Moyen

Faible

Le territoire de Saint-Witz comportant des secteurs argileux, il y a des risques de mouvements de terrain.

Des mouvements de terrain liés a la sécheresse et a la réhydrations des sols sur la commune ont fait I'objet
d’arrétés interministériels portant constatation de |’état de catastrophe naturelle. Arrétés datant du
10/06/1991 et du 08/07/1997.

Les terrains argileux et marneux sont sensibles a la variation des teneurs en eau : gonflement sous I'effet de
fortes pluies, retrait en cas de sécheresse, et risques de glissement en cas de talutage. Des précautions
particuliéres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

- Risques de mouvements de terrain liés a la dissolution naturelle du gypse :

Le territoire communal comporte dans sa partie Est, plus particulierement au niveau de la colline de Saint-
Witz, des secteurs susceptibles d’étre soumis au phénomeéne de dissolution naturelle du gypse. Le gypse ou
pierre a platre est composé de sulfate de chaux, instable au contact de I'eau. Aprés son dépét, la couche
rocheuse, fracturée, peut faire I'objet d’une érosion interne (dissolution) responsable de cavités. Ces cavités
naturelles sont a 'origine de I'instabilité des terrains situés au-dessus du gypse provoquant des désordres en
surface (affaissement, effondrement).

Dans ces secteurs, les permis de construire peuvent étre soumis a |'observation de précautions spéciales,
voire refusés en application des dispositions de I'article R111-2 du code de I'urbanisme.
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- Risques d’inondations pluviales :

Bien que la commune de Saint-Witz ne soit pas soumise a un PPRI, elle a connu plusieurs inondations lors de
fortes pluies (orages violents) avec ruissellement, débordement du réseau de collecte des eaux pluviales.

Le tableau ci-apres fait I'historique, depuis 1983, des arrétés interministériels portant constatation d’état de
catastrophes naturelles.

Evénements Date Arrété
Orage(P) 22 au 27juin 1983 03/08/1983
Inonf:Iatlons pluviale et 11/07/1995 18/03/96
coulée de boue(P)

InonE:Iatlon pluviale et 5/07/1997 12/03/1998
coulée de boue(P)

Tempéte 25/12 au 29/12/1999 29/12/1999
Inondation  pluviale et 2/07/2000 25/10/2000

coulée de boue (P)

NIEINL = 2 _ ..o
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On peut se reporter a la carte « Contrainte du sol et du sous-sol » indiquant les axes de ruissellement dans le
sous-dossier 5 — Annexes du PLU.

- Risques de mouvements de terrains liés aux terrains alluvionnaires compressibles :

La carte des contraintes du sol et du sous-sol présente en annexe (sous-dossier 5 du PLU) matérialise les
secteurs géographiques de la commune comportant des terrains alluvionnaires compressibles présentant un
faible taux de travail et susceptibles de comporter une nappe a faible profondeur. Des précautions
particuliéres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

La société NCS

La commune de Saint-Witz est concernée par le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la
société NCS.

La société NCS Pyrotechnie et Technologies, située rue de la Cartoucherie a Survilliers est classée en
établissement SEVESO « seuil haut ». Le site de production de NCS est implanté a cheval sur les communes de
Survilliers et de Saint-Witz.

Occupant une surface d’environ 14,5 hectares, il comprend plus de 90 installations en activité, dont
notamment :

1 atelier de fabrication de produit explosif

20 cellules de fabrication de compositions pyrotechniques

34 lignes automatisées de fabrication d’éléments pyrotechniques, dont 22 lignes pour les allumeurs,
11 pour les générateurs de gaz et 1 pour les charges de scellement

31 poudrieres et stockages de produits pyrotechniques.

D’un point de vue réglementaire, I'usine est soumise au régime de I'autorisation avec servitudes d’utilité
publique pour une quantité maximale autorisée de 244 tonnes. Au vu de l'actuelle étude des dangers, la
guantité maximale pouvant étre présente a diminué significativement pour atteindre 60 tonnes. Cette
qguantité dépasse encore le seuil de classement SEVESO AS de 10 tonnes et de fait, I'établissement reste
soumis a I'arrété ministériel du 10 mai 2000 modifié, relatif a la prévention des accidents majeurs. A ce titre,
la NCS dispose d’un systeme de Gestion de la Sécurité pour son site de Survilliers.

Pour I'ensemble de ses activités pyrotechniques, le site de Survilliers — Saint-Witz releve du régime de
I"autorisation au titre de la rubrique 1310-2-B de la nomenclature des installations classées.

Au titre de ces activités pyrotechniques, I’établissement est également soumis a la réglementation
concernant la sécurité a la production, au stockage et a I'emploi des matieres ou produits explosifs,
notamment le décret 79-846 portant reglement d’administration publique sur la protection des travailleurs
contre les risques particuliers auxquels ils sont soumis dans les établissements pyrotechniques et a ses textes
d’application.

Les risques autour des canalisations des transports de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques (Servitude d’utilité publique).

Une entreprise située sur le territoire de Survilliers est distribuée par une canalisation de transport de
matiére dangereuse. L'impact pour Saint-Witz se situe sur une fraction de I‘extréme nord du territoire, en
terme de servitude d’utilité publique (SUP, voir carte des servitudes d’utilité publique, Piece 5.1 du PLU).
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Plan de Prévention des Risques Technologiques : NCS - Survilliers et Saint-Witz (Val d'Oise)
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3. LesICPE

La commune est concernée par 5 Installations Classées pour la Protection de 'Environnement :

CPMS sur la ZAC de la Pépiniere

Global Service Automotive sur la ZAC de la Pépiniére
SEGRO sur le parc d’activité des Terres de Guépelle

Zone d’exploitation COSSON entre RD317 et la voie ferrée
La SCI Saint-Witz Logistic rue de la ferme Saint-Ladre

O O O O O

L'activité équestre « Les Ecuries de Saint-Witz » est soumise au réglement sanitaire départemental qui
impose une distance de 50 métres par rapport aux structures d’accueil des animaux.
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Chapitre 2 - ENVIRONNEMENT URBAIN ET PAYSAGER
DE SAINT-WITZ
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I. ANALYSE URBAINE ET PAYSAGERE DE LA COMMUNE

Premiéres impressions de Saint Witz

La plupart du temps, on arrive a Saint Witz par I'autoroute Al (SORTIE 7: CHANTILLY, SURVILLIERS, FOSSES,
ERMENONVILLE). Saint Witz n’est pas indiqué sur la signalisation de sortie mais c’est obligatoirement la
premiere commune que I'on traverse.

La premiére image que I'on a de Saint Witz c’est la zone hoételiere, proche de I'échangeur. Puis, en arriére
plan, le village moderne.

Les structures paysageres

Saint Witz apparait comme un territoire de paysage agricole encadré, a I'Est et a I'Ouest par du bati.
Pavillonnaire d’habitation a I’Est, industriel et commercial a I’'Ouest.

Au centre, I'autoroute et I’échangeur.

Il'y a tres peu de bois mais le bois de Montmélian se prolonge loin au dela des limites de la commune.

Pour une analyse efficace, nous retiendrons trois structures paysagéeres:

® Le paysage agricole et boisé,
* |’autoroute,
® Le bati

Les surfaces boisées sont petites et seront a préserver.

* Le bois Gouvat, derriere « Les Ecuries de Saint-Witz » assure une fonction de réservoir et corridor
écologique. Il ouvre une perspective sur le paysage au Nord de la commune.

Le chemin qui passe devant « Les Ecuries de Saint-Witz » permet de rejoindre Survilliers a pied.

* La petite partie du Bois de Montmélian comprise sur la commune contient un lieu symbolique de la
commune : la Fontaine Saint Witz qui était, jusqu’a I'arrivée de I'’eau courante en 1962, la principale
fontaine pour les habitants de Saint Witz.

“La margelle de la fontaine, en arc de cercle, était surmontée d’une niche dans laquelle se trouvait une statue
de la Vierge. Quelques metres plus bas, deux bassins rectangulaires successifs, entourés d’un muret de
pierres, retenaient I'eau et I'on venait y laver le linge ou se rafraichir en pataugeant dans I'eau froide”1.
Actuellement, elle est abandonnée et inaccessible.

' Saint Witz & travers I'Histoire. Anne Marie Weisse et Marie-France Minaud. 2004.
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Un chemin, lui aussi inaccessible, passe a coté de la fontaine.

* Le parcours des étangs.

C’est un aménagement paysager réalisé autour d’une série de bassins artificiels de rétention des eaux de
drainage et pluviales, bordé a I’Ouest par une haie, mélange d’essences locales (peupliers, bouleaux...) et
d’essences d’ornement (chénes américains, viburnum opulus...). Cette haie ouvre et ferme alternativement la
vue sur le paysage de la parcelle des Longs Lieux.

Cet ensemble “étang - haie” crée un écosysteme intéressant et un corridor écologique reliant les bois de
Vemars a ceux du Nord de la commune.

La haie sépare le village du paysage et elle protege du regard le bas du village vu de I’échangeur ou de la D16.

Les étangs de péche et le parcours sportif créés depuis 2003 constituent un aménagement paysager de la
commune, une zone de promenade et de détente.

La plus grande part du paysage non bati est occupée par les parcelles agricoles de grande culture (Céréales,
colza, betteraves). C’'est un paysage sans relief, caractéristique du Bassin Parisien.

A I'Est de I'autoroute, des grandes parcelles au contact du village : la Haie Jabeline est une enclave agricole
entre les Hauts de Montmélian et le Val Montmélian.

Les Longs Lieux séparent le village du trafic de I'autoroute.

De l'autre coté de I'autoroute : Le Montoir Saint Nicolas. Vignolle, le Saule Gouffé et des parcelles au contact
des batiments des zones industrielles : I'Epine Pouilleuse, les Cétes de Guépelle.

C’est cette derniere qui abrite, a I'est de la D317, la carriere fossilifere du site de Guépelle dont nous avons
parlé.

Dans I'enceinte de la carriére, se trouve une colline artificielle, certainement d’anciens remblais d’extraction,
délaissée et ol se développe une végétation vernaculaire intéressante. Sureau, aubépine, saules, églantiers,
ronces, buddleia, merisier, graminées.

NIREINL = O _ .o




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 45

L’autoroute, c’est un trait, une tranchée qui traverse et coupe le paysage.

C’est aussi un échangeur qui distribue les usagers de I'autoroute dans le paysage de la commune.

A Saint Witz, I'autoroute traverse la commune en son milieu. L'échangeur est exactement au centre de la
commune.

On dirait que I'autoroute partage le territoire communal en deux et que la plupart des batiments se sont
installés le plus loin possible d’elle, jusqu’aux bords extrémes de la commune : le village sur la bordure Est, les
zones industrielles au Nord et a I'Ouest.

L’échangeur est en plein centre de la commune. Quand on est dans le paysage, on le voit peu (seulement le
pyléne a proximité des péages).

Le concessionnaire automobile Porsche et le distributeur Bauer (entre autre de la marque Audi) sont venus
s’installer a proximité de I'autoroute récemment.

La D317 et la voie de chemin de fer sont en bordure Ouest de la commune. Elles définissent et enserrent la
zone industrielle de Fosses-St Witz et la zone d’activités de la Pépiniére.

La D317 est reliée au village par la D10 et la D16 via I'’échangeur de La Fosse Hersent. La D16 est beaucoup
plus fréquentée par les camions que ne I'est la D10. Elle dessert également la zone industrielle de Fosses-
Saint-Witz a partir de I'autoroute.

Comme son nom l'indique, I’entrée de ville signale le passage dans un paysage différent.

C’est la premiere image que I'on a du village.

e |’entrée Ouest, venant de l'autoroute.

C’est la principale entrée de ville et elle se situe sur I’échangeur.

Les automobilistes arrivent de Paris ou de Lille. lls roulent sur un ruban goudronné sans trop faire attention
au paysage.

Ils sortent a Saint Witz pour aller a Ermenonville ou a Chantilly, entrent dans un monde plus calme, moins
rapide, plus intime.

La premiere image de Saint Witz, c’est I’échangeur. Puis tres vite, la zone hoteliere sur la gauche et une
parcelle agricole sur la droite puis la haie-barriere qui cache le stade du lycée.

Le village est dissimulé par la haie qui borde la promenade des étangs. Le bas du village est invisible. On
apergoit le haut du village et la tour de télécommunication.
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A cet endroit, le RD10 et les équipements qui la bordent font frontiere entre ce qui est au Nord (zone
hoteliere, lotissement) et ce qui est au Sud (lycée, promenade des étangs).

* L’entrée Nord, par la D126 venant de Plailly.

On arrive a Saint Witz, aprés la montée en S du flanc Nord de la butte de Montmélian.
L’entrée dans le village se fait pratiquement au “col”.

C’est I’entrée dans Saint Witz, dans le département du Val d’Qise, dans la région lle de France et dans le Pays
de France.

A la différence de I'entrée de I’échangeur, on rentre directement dans le village bati par la rue de Paris, et il y
a une impression de village beaucoup plus forte.

D’autant plus que la route est bordée par un mélange d’habitat ancien et moderne.

Le phare, le moulin et la chapelle Péguy sont a proximité de cette entrée.
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3. Analyse des cheminements

Le Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée (PDIPR) du Val d’Oise identifie des

réseaux d’itinéraires de randonnée pédestre a protéger.

Sur Saint Witz, deux chemins sont inscrits au PDIPR.

® Celui qui vient de Vemars au Sud, emprunte la promenade des étangs puis rejoint « Les Ecuries de
Saint-Witz » par le Pavé des Hermites, continue vers Survilliers en passant sous I'autoroute puis vers
la Chapelle en Serval (et donc le Parc Naturel Régional) au Nord.

Ce chemin est également identifié comme piste équestre dans sa partie Vemars-- « Les Ecuries de Saint-
Witz ».

* Un autre trajet rejoint celui-ci par la sente d’Enfresne et va vers la chapelle de Montmélian par la rue
de Montmélian.

Trois autres chemins sont non inscrits mais utiles a la randonnée:

* ¢ Deux sont des variantes des chemins ci dessus
* o Un autre au Sud de la commune, sur la parcelle Vignolle.

On peut ajouter le chemin dans le bois de Montmélian pres de la Fontaine Saint-Witz.

Ci-dessous la comparaison entre la photo aérienne actuelle et la photo aérienne virtuelle, sur laquelle est
effacée I'autoroute, permet de mieux apprécier les structures paysageres et la cohérence des cheminements
anciens.

NZEIINL = 2 _ ... =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 48




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 49

4. L’histoire dans le paysage de Saint Witz

L’histoire cotoie la modernité dans le paysage de Saint Witz.

Retenons cing lieux emblématiques de la commune:

* Lacarriere du Guépelle

* La Fontaine Saint Witz

* Le phare aérien, histoire et modernité,

* La Chapelle Charles Péguy, en limite extérieure de la commune.

On pourrait ajouter La Cartoucherie (société NCS) dont une partie est sur la commune de Saint Witz.

7

"
:

Nous avons parlé des deux premiers.

Le phare aérien se trouve au centre du village, prés du moulin.
. . . . . e . N . 2
Il servait, au début de I’histoire de I'aviation, comme point de repeére sur le trajet Le Bourget-Bruxelles®.

Le phare de Saint Witz était le dernier repere avant Le Bourget.

La chapelle Charles Péguy se trouve au sommet de la butte de Montmélian, mais hors du territoire de Saint-
Witz, car dans I’enclave de Mortefontaine.

Elle date de la fin du 18eme siécle et a servi de lieu de pélerinage au début du 19éme siecle. Charles Péguy y
aurait passé I'avant derniere nuit de sa vie avant de mourir a Villeroy.

Ces lieux d’histoire sont situés de part et d’autre de I'autoroute sur un axe qui passe par I’échangeur.

2 Saint Witz & travers I’Histoire. Anne Marie Weisse et Marie-France Minaud. 2004. Page 115
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Il.. PATRIMOINE HISTORIQUE ET ARCHEOLOGIQUE DE LA COMMUNE

On recense sur la commune de Saint-Witz, des édifices anciens en plus de ceux dont nous avons parlé (voir ci-
dessus).

Une petite partie de la commune est impactée par la présence de I'Eglise de Survilliers qui est classée
Monument Historique.

L'ancienne école apostolique :

Cette grande villa située sur la butte de Montmélian, en face de la nouvelle chapelle Notre-Dame date des
années 1860. Ce fut une école et, au début de la seconde guerre mondiale, I'armée frangaise réquisitionna la
villa pour ['utiliser comme hépital. Apres I'armistice de juin 1940, I'école servira encore successivement de
foyer pour réfugiés et orphelins, colonie de vacances et caserne allemande. En 1947. Elle ouvre a nouveau et
se transforme en college en 1955 puis abrite le Foyer Educatif de Montmélian. Le foyer ferme en 1998 et
récemment, trente-six logements ont été aménagés dans I'ancienne école. Le style est éclectique, rappelant a
la fois les batiments agricoles de la région de la période autour de 1900 et les pavillons banlieusards
d'époque, avec un mariage de meuliere, de briques rouges et de colombages a I'alsacienne.

La tour Carrée de Montmélian (qui se situe dans I’enclave de Mortefontaine) :

Cette tour fortifiée rectangulaire édifiée vers 1205 est le seul vestige du manoir des Seigneurs de Vernon du
XII¢ siecle . Délaissée apreés sa destruction dans le contexte des guerres de religion, vers la fin du XVle siécle,
elle fut par la suite transformée en carriére de pierres, mais des vestiges subsistent.

L’ancien moulin :

La butte naturelle de Montmélian possédait autrefois bon nombre de moulins-tours. Sur la colline, il reste un
exemplaire de moulin a vent ; il sert aujourd’hui d'habitation.
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Le monument aux morts :

Le monument aux morts (parvis de la nouvelle chapelle), est dédié aux soldats tombés sur le champ
d'honneur lors de la 1ére guerre mondiale. La statue est d'une qualité peu commune pour un tout petit
village comme Saint-Witz I'était a I'époque.

Le vieux lavoir :

Datant du XlIXe siecle, aménagé a I'emplacement de la source Fontaine aux Chiens qui avait alimenté la
plupart des habitants de Saint-Witz en eau potable jusqu'en 1962, année de l'installation de I'eau courante.
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Patrimoine archéologique de Saint-Witz
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Liste des Sites Archéologiques et Historiques présents sur le territoire de Saint-Witz :

Le Cimetiere Saint-Witz 1001 Antiquité

Chapelle Notre-Dame de Montmélian 1002 Moyen-age

Chapelle Saint-Nicolas-des-Cocheries 1003 Moyen-age et Moderne
Eglise Saint-Vit 1004 Haut Moyen Age & Moderne
Guépelle 1005 Moyen Age et Moderne
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Ferme Saint-Lazare 1006 Moyen Age et Moderne
Sabliere du Guépelle 1007 Préhistoire indéterminée
Chapelle Saint-Michel 1008 Moyen Age

Fontaine Saint-Witz 1009 Antiquité

Le Cimetiere Saint-Witz 1011 Haut Moyen Age et Moderne
Moulin de Saint-Witz 1012 Haut Moyen Age et Moderne
Les Moulins de Montmélian Il 1014 Moderne

Le Poirier Vert sud 1016 Paléolithique

La Tuilerie a Robequin 1018 Moderne

La Tuilerie a Berson 1019 Moderne

Flocourt 1020 Histoire indéterminée
Le Montoir Saint-Nicolas | 1021 Antiquité

Vignolle | 1022 Antiquité

Péage Al | 1023 Antiquité

Les Longs Lieux | 1024 Antiquité

Au nord-est des Longs Lieux | 1025 Haut Moyen Age

Est du Montoir Saint-Nicolas 1026 Antiquité

Au nord-est des Longs Lieux Il 1027 Paléolithique

Au nord-est des Longs Lieux Ill 1028 Néolithique

Au nord-est du Poirier vert 1029 Néolithique

Le Poirier Vert sud 1031 Néolithique

Est du Montoir Saint-Nicolas | 1032 Paléolithique

Est du Montoir Saint-Nicolas Il 1033 Néolithique

L'Ecud'Or | 1034 Néolithique

L'Ecud'Or I 1035 Paléolithique

Est du Montoir Saint-Nicolas Il 1036 Néolithique

Le Saule Gouffé 1037 Néolithique

Les Hantes 1038 Néolithique

Les Longs Lieux Il 1039 Paléolithique

Les Longs Lieux llI 1040 Néolithique

Péage A1l 1041 Néolithique

Vignolle Il 1042 Néolithique

Vignolle Il 1043 Paléolithique

Le Colombier ou La Bezace 1044 Histoire indéterminée
Etang de la Masure 1045 Histoire indéterminée
Etang de Saint-Denis 1046 Histoire indéterminée
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Fontaine L'Enfresne 1048 Histoire indéterminée
Fosse aux Boucs 1049 Histoire indéterminée
L'Ecu d'Or 1050 Histoire indéterminée
La Butte aux Bergers 1051 Moyen Age ?

La Cave Papelard 1052 Histoire indéterminée
La Croix aux Pélerins 1053 Histoire indéterminée
Fontaine de la Muette 1054 Histoire indéterminée
La Pissotte 1055 Histoire indéterminée
Gourval 1056 Histoire indéterminée
Le Gué d'Orient 1057 Histoire indéterminée
Croix 1059 Histoire indéterminée
Le Puits Marais 1060 Histoire indéterminée
Les Hermites 1061 Histoire indéterminée
Les Marniéres 1062 Histoire indéterminée
La Muette 1063 Moderne

"lll. INFRASTRUCTURES

Le Plan de Déplacement Urbain de I'lle de France a été adopté en 2014. Créé par le Syndicat des Transports
d’lle de France en association avec les services de I'état. Les grandes orientations en sont les suivantes :

= Améliorer le fonctionnement et la qualité des transports collectifs,

= Structurer le territoire par un réseau de péles d’échange,

= Qrganiser I'espace public afin de prendre en compte tous les modes de déplacement,
= Harmoniser les politiques et les regles de stationnement,

= Mieux intégrer les transports de marchandises.

1. Réseau général autour de Saint-Witz
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Saint-Witz est desservi par plusieurs routes telles que la D16, la D10 la D317, la D126 et I'autoroute Al.

L’axe majeur traversant la commune est 'autoroute Al, reliant Paris a Lille, L’A1 traverse la commune, en son
milieu, scindant le territoire en 2 parties. D’autre part on remarque deux sous-axes majeurs, avec les routes
D317 et D16, toutes deux classées a grande circulation.

Les zones non aedificandi (ZNA) :

Les zones non aedificandi (ZNA) de I'autoroute et de I"’échangeur figurant au POS s’étendent sur 70 m de part
et d’autre de I'axe de 'autoroute. Elles seront reprises au PLU mais amenées a une distance de 100 m de part
et d’autre de I'axe autoroutier au sein des espaces non batis, ceci en conformité avec la législation en
vigueur.

La ZNA ne concerne pas les espaces urbains (zone d’activités a proximité de I’A1) sur lesquels s’appliquent en
revanche la réglementation en vigueur sur le bruit.

La commune est soumise a un trafic de transit important. Le cceur du village est traversé par la RD 10 (rue de
Paris) qui supporte des flux se dirigeant vers I'Oise, dont notamment des poids lourds.

9550 véhicules/jour dont 3% de poids lourds

La RD 10 (entre la RD 16 et la rue André Berson) (chiffres 2014)

17000 véhicules/jour dont 9% de poids lourds

La RD 16 (entre la RD 317 et la bretelle A1) (chiffres 2015)

19050 véhicules/jour dont 3% de poids lourds

La RD 16 (entre la bretelle Al et la RD 9 a Vémars) (chiffres 2015)

Le territoire de la commune de Saint-Witz est traversé par les emprises de la ligne ferroviaire Paris Nord- Lille.
Les emprises ferroviaires seront intégrées dans les zones plus larges, en s’assurant que leur réglement
préserve les possibilités de constructions ou de réalisation d’outillage nécessaires au fonctionnement du
service public.

La commune est desservie par la gare de Survilliers-Fosses sur la ligne D du RER.

Projet de liaison Roissy-Picardie

D’autre part, la commune est concernée par le faisceau retenu pour la réalisation de la ligne nouvelle du
projet de liaison ferrée Roissy-Picardie, qui traverse I'autoroute Al au niveau de la commune de Vémars et se
dirige au sud de la zone urbanisée ouest de la commune (Zone industrielle Fosses-St-Witz) jusqu’a se
raccorder sur la ligne existante Paris-Creil.
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Saint-Witz est situé a 9 km au nord de I'aéroport Paris-Charles-De-Gaulle.

Malgré la proximité relative du secteur aéroportuaire, le territoire communal n’est pas concerné par le Plan
d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport.

Saint Witz appartient a la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France qui pourrait initier la mise en
place d’'un comité local chargé d’élaborer un Plan Local de Déplacements sur la base des orientations
régionales du PDUIF. Ce PLD contribuerait a I'organisation des déplacements a I’échelle du bassin de vie de la
Communauté d’Agglomération.

Transports en communs a Saint-Witz
Lignes de bus desservant Saint-Witz

2 lignes réguliéres :

® 95-01 : Roissypole RER - Luzarches SNCF du lundi au vendredi entre 4h43 et 21h22.
® 95-01 : Desserte des zones d’activités du lundi au vendredi entre 5h30 et 20h30.
Ces deux lignes ne circulent pas le week-end et jours fériés.

6 lignes de transport scolaire :

* R 106 : Goussainville Calvaire/ Mortefontaine Inst. St. Dominique

* R 107 : Puiseux Gymnase - Mortefontaine Institut Saint Dominique

* R 109 : Vémars Centre / Mortefontaine Inst. St. Dominique

* R 112 : Marly la Ville Collége F. Dolto/ Saint Witz Piscine

® R 113 : Saint-Witz Lycée L. de Vinci/ Roissy en France Bergerie

* R 114 : Saint Witz Treize Saules/ Senlis College A.M. Javouhey - Lycées St Vincent - A. D'Inville

La commune fait I'objet d’un arrété de classement sonore datant du 28 janvier 2002.

Cet arrété concerne les voies suivantes :

Classement sonore des infastructures routiéres

Nom Type route catégorie Bruit  |Largeur maximale Arrété

Al Autoroute cat. 1 300 m 28/01/2002
D10 Départementale hors agglo. cat. 3 100 m 28/01/2002
D10 Départementale dans I'agglo. cat. 4 30m 28/01/2002
D16 Départementale dir. Vémars cat. 3 100 m 28/01/2002
D16 Départementale dir. D317 cat. 2 250 m 28/01/2002
D317 Départementale cat. 2 250 m 28/01/2002

Classement sonore des infastructures ferroviaires

Nom ID ferroviaire catégorie Bruit  |Largeur maximale Arrété
ligne SNCF {193 cat. 1 300 m 28/01/2002
ligne SNCF 223 cat. 1 300 m 28/01/2002
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Carte des classements sonores et emprise des largeurs maximales affectées

Infrastructures ferroviaires Infrastructures routieres
N catégorie 1 N catégorie 1
catégorie 2
N emprise des largeurs N
\\\ maximales affectées _ catégorie 3
catégorie 4

emprise des largeurs
maximales affectées

L’emprise sonore des D317, Al et D16 sont importantes. Elles créent a leur proximité des zones de bruit de
60 a 70 dB (indice Lden).
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carte d’exposition au bruit sur 24 h des voies

Conception : DDT 95
Date d'impression : 19-09-2011
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IV. LES RESEAUX DIVERS

1. Electricité

Sur la commune, une seule ligne électrique aérienne Haute Tension qui part du poste électrique et traverse,
Nord Sud, la ZAC de la Pépiniere.

2. Téléphone

On retrouve un cable de Télécommunication recensé dans les servitudes d’utilité publique; il longe une
partie de la rue de Paris, puis longe la rue de Montmélian.

3. Eau potable

Les canalisations sont installées le long des routes départementales ou le long des voies communales. Elles ne
traversent le parcellaire agricole que ponctuellement.
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La loi sur I'eau du 3 janvier 1992 fixe le cadre réglementaire selon lequel la collecte, I'évacuation des eaux
pluviales et usées et le traitement des eaux usées domestiques peuvent s’effectuer.

La commune de Saint-Witz via des syndicats des eaux a réalisé jusqu’ici des études pour diagnostiquer ses
réseaux et répondre aux obligations réglementaires notamment en ce qui concerne |'article L2 224-10 du
code des Collectivités Territoriales (article 35 de la loi sur I'eau) imposant aux collectivités la délimitation de
zones d’assainissement collectif et non collectif, ainsi que la mise en ceuvre de dispositifs de maitrise des
eaux de ruissellement.

Par ailleurs, le PLU doit justifier les mesures prises pour la préservation de la qualité des eaux et doit prendre
en compte les prescriptions de son Plan de Zonage d’Assainissement (PZA) pour déterminer de fagon précise
les zones d’assainissement collectives et les zones d’assainissement individuelles pour les eaux usées.

Par conséquent, les élus de Saint-Witz ont décidé d’élaborer un Plan de Zonage d’Assainissement (PZA) de
leur commune en cohérence avec le PLU en cours d’élaboration.

Le PZA approuvé

Dans le cadre de la validation réglementaire du Plan de Zonage d’Assainissement, ce dernier a été soumis a
une enquéte publique réalisée du 3 mai au 3 juin 2016.

Il a été approuvé le 28 novembre 2016.

Le PZA est indépendant du PLU. Il est annexé au dossier du PLU dans les annexes piéce 5.3 « Eléments relatifs
aux réseaux ».

Plan de Zonage d’Assainissement

Zonage des eaux usées :

Le réseau d’assainissement de la commune de Saint Witz est de type séparatif.

L’assainissement collectif permet une évacuation des eaux usées domestiques provenant des habitations, des
immeubles privés, des industriels,..., dans les réseaux de collecte publics gérés par le SICTEUB et le SIAH. Les
canalisations d’eaux usées dirigent les effluents vers les stations d’épurations du SICTEUB a Asniéres-sur-Oise
et du SIAH a Bonneuil-en-France pour traitement.

La commune est découpée selon I'axe de I’Autoroute Al:

o - Secteur ouest : Gestion des réseaux d’assainissement d’eaux usées par le SICTEUB
O - Secteur est : Gestion des réseaux d’assainissement d’eaux usées par le SIAH

La gestion actuelle de I’Assainissement Non Collectif de la commune de Saint Witz est assurée par le SICTEUB
par le biais d’'un SPANC (Service Public d'Assainissement Non Collectif).

Apreés bilan et analyse des données, les ANC recensées sur la commune de Saint Witz sont les suivantes :

=  Parcelles cadastrales n°A302 et A236, correspondantes a la maisonnette située sur la
N17

=  Parcelles cadastrales A500 et A502, sur la D10

=  Le centre équestre

Le zonage d’assainissement des eaux usées repose sur le principe du raccordement au réseau de collecte
public des eaux usées de I'ensemble :
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=  Des zones urbaines
= Des zones a urbaniser

Zonage des eaux pluviales :

La commune est découpée selon I'axe de I’Autoroute Al :

o Secteur ouest:
®  Gestion des eaux pluviales par le SIABY. Les eaux pluviales de la Zone Industrielle sont
drainées par des réseaux pluviaux ou des noues et rejoignent le réseau de Marly-la-Ville
o Secteurest:
= Gestion des eaux pluviales par SITRARIVE, au nord-est de la commune, et qui
concernent quelques hectares de surfaces naturelles et forestiéres et de surfaces
agricoles
=  Gestion des eaux pluviales par le SIAH, sur la majeure partie du secteur est. Le réseau
d’eaux pluviales, lorsqu’il existe, achemine les eaux vers le milieu naturel, notamment
le ru de la Michelette, la noue au lieu-dit « I'écu d’or » et les étangs du Gué Malaye.

Rappel des prescriptions générales du SIAH, principal gestionnaire des parties urbaine résidentielles de la
commune :

Tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension...) doit respecter les critéres ci-aprés définis.

Les cartes de zonage eaux usées et eaux pluviales en vigueur sur la commune sont annexées au présent PLU.

1 - Eaux usées — prescriptions générales

L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le systéme séparatif (dissociation de la
collecte des eaux usées et des eaux pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

Si I'assainissement en mode collectif de la construction ou de I'installation n’est pas possible, le systeme
d’assainissement non collectif doit étre réalisé et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

2 - Eaux pluviales — prescriptions générales

Du fait des contraintes de rejet aval, il est imposé pour toutes nouvelles constructions, une gestion des eaux
pluviales a la parcelle puis de les infiltrer (si la nature du sol le permet) ou de les restituer au réseau public
(s’il existe) avec un débit global de 0,7 litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité
technique). Le degré de protection fixé par le SIAH pour le calcul du volume de rétention des eaux pluviales
est basé sur une pluie de temps de retour de 50 ans.

Les réflexions et propositions des pétitionnaires seront appuyées sur une note de calcul argumentée, tant au
plan de I'hydraulique, de la pédologie que de I’entretien des ouvrages envisagés.

Il est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un risque de tassement de terrain lié a la
dissolution du gypse.

Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon différentes techniques (stockage de ces
eaux pour réutilisation, infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues enherbées, fossés, modelés de
terrain...)

Afin que I'impact sur la maitrise des inondations soit durable, il est nécessaire que les techniques de stockage
soient pérennes. Pour ce faire, leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile.

L'une des solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert intégrés a 'aménagement (par
exemple, parkings inondables, noues enherbées intégrées au projet d’aménagement ... )
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Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs et voiries des projets d’'aménagement pourront
subir un prétraitement (débourbage et déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire I'objet de convention d’entretien. La
multiplicité de ce type d’ouvrage de prétraitement pose trés concretement la question du suivi de leur
entretien et donc de leur efficacité vis a vis du milieu naturel.

L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniere a limiter le ruissellement de substances
polluantes au réseau d’eaux pluviales (mise ne place de techniques alternatives, type paillage ou désherbage
thermique ... ). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte cette problématique entretien
(mobilier suspendu, réduction des obstacles au sol, choix des revétements ... ).

Des modelés de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axe de ruissellement.

Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se déversent pas sur les propriétés
voisines.

3 - Réglement d’assainissement

Le PLU de la commune de Saint-Witz doit étre cohérent au reglement du service d’assainissement collectif en
vigueur, notamment en matiere de qualité des eaux a rejeter aux réseaux, de modalités de branchement et
de gestion des eaux pluviales.

Pour le repérage et I'identification des signaux, bornes et reperes implantés sur la commune Saint-Witz, on
note 3 sites géodésiques et repéres de nivellement, 2 sont situés a proximité de I’Al et un autre est situé Rue
de Paris dans Saint-Witz.

Une attention particuliere doit étre portée sur ces 3 sites afin d’éviter toutes détériorations ou destructions.

Il n’y avait pas jusqu’a présent de fibre Haut Débit « grand public » sur le territoire de Saint-Witz. Il existait un
Noeud de Raccordement d’Abonnés (NRA situé a environ 3,5 km) ; les habitants avaient donc des difficultés
pour se connecter au haut débit.

On rappelle que les NRA sont les centraux téléphoniques de I'opérateur historique France Télécom dans
lesquels aboutissent les lignes téléphoniques des abonnés, quel que soit leur fournisseur d'accés ADSL.

Cet état du réseau numérique, qui était aussi un handicap pour l'installation des entreprises sur le territoire,
est en voie d’évoluer positivement.

DEPLOIEMENT DE LA FIBRE OPTIQUE A SAINT-WITZ - ETAT DES LIEUX

Les études préalables pour le déploiement de la fibre optique a Saint-Witz sont aujourd’hui réalisées (fin
2016). Le déploiement du réseau est en cours, il permettra d’obtenir des débits jusqu’a 100 Mb/s.

La réalisation est aux mains de SFR.
Le réseau est constitué :

- d’un nceud de raccordement optique situé a Goussainville, qui a été installé le 10 décembre 2015
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- d’un cable tiré jusqu’a Saint-Witz destiné a desservir 3 armoires de rue situées dans |'agglomération
(village)

les armoires de rue sont situées rue de Paris, a co6té de la mairie, rue de Paris, face au lycée, et a I'intersection
des rues du Gué d’Orient et du Haut de Senlis.

Depuis ces armoires seront tirées des liaisons jusqu’aux points de raccordement situés a proximité du
domicile des administrés. La liaison finale entre ces bornes de terminaison et le particulier est réalisée par un
opérateur de son choix.

Les armoires de rue étant en cours d’installation, il est prévu que I'ensemble du village soit intégralement
desservi en 2018.
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PARTIE 2 — DIAGNOSTIC SOCIODEMOGRAPIQUE
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Chapitre 1 - DEMOGRAPHIE
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l CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

Définition de la population (Extrait du site de I'INSEE)

Les chiffres de la population présentés correspondent a I'ensemble des personnes dont la résidence
habituelle se situe sur le territoire considéré. La population de ce territoire peut comprendre :

= La population des résidences principales (ou population des ménages),
= La population des personnes vivant en communautés,
= La population des habitations mobiles, les sans-abris et les mariniers rattachés au territoire.

e ——ToL L L

Population 355 2027 2074 1925 2558 2497

Densité moyenne (hab/km?) 21,3 46,3 2646 2708 2513 3339 326

Source INSEE

Evolution de la population de Saint-Witz
3000

2500 I i [ ﬁ-—— 2497

=

1500 f
1000 /
500

-

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Source INSEE

En 2013, la commune de Saint-Witz comptait 2497 habitants pour une superficie totale de 766 hectares, soit
une densité de 326 habitants par km2.
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L’évolution du nombre d’habitants est tres positive depuis 1968, la commune a subi une augmentation tres
forte dans les années 1975/80, avec un léger ralentissement de I'évolution de la population dans les années
90, pour repartir ensuite entre 1999 et 2008. Cette évolution est en rapport direct avec la construction des
différents lotissements. C’est le grand développement urbain des années 75/80 qui donne encore aujourd’hui
son aspect au village. Entre 1999 et 2008, ce sont les lotissements Maisonneraie | et Maisonneraie Il qui tirent
encore fortement la démographie (+ 633 habitants en 9 ans) pour atteindre aujourd’hui une phase de
stabilisation, voir [égerement négative.

196831975 197521982 | 198221990 | 1990 a 1999 | 1999 a 2008 | 2008 a 2013

Variation annuelle moyenne de la population en %

due au solde naturel en % 0,6 18 0,7 0,4 0,7 0,5
due au solde apparent des entrées sorties en % 11,2 26,3 -04 -1,2 25 -1
Taux de natalité (%o) 135 232 9,2 6,4 10,1 7.5
Taux de mortalité (%o) 74 4,7 25 2,8 3 2,7

Source INSEE

Le taux de mortalité diminuait progressivement entre 1968 et 1990, suivant en cela la courbe nationale. Le
taux de natalité est trés fort dans les années 70, c’est la période de la construction du lotissement des
Moulins et du Domaine de Montmélian avec l'arrivée de jeunes ménages. Il redevient plus « normal »
ensuite, ceci en rapport aussi avec les réalisations des Maisonneraie | et I, avec un apport moindre de jeunes
ménages, et peut-étre la venue de familles déja établies.

25
20
15 |
=Taux de natalité
Taux de mortalité
10 Vo gl
5 - \
0 J

1968 a 1975 1575 2 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2008 2008 a 2013

Source INSEE

Mais au global c’est bien le solde migratoire qui sous-tend I'augmentation de la population sur plusieurs
décennies, le solde naturel restant neutre sur cette augmentation (voir tableau ci-dessous). De 2008 a 2013,
le solde migratoire devient négatif (-1). Couplé a la diminution du solde naturel, signe de vieillissement de la
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population, cela entraine une diminution et un retournement du taux de variation annuelle moyen qui
devient négatif (TVAM = -0,5%).

30

25

20

15

variation en pourcentage

s vyar. due au solde naturel en %

L ===yar. due au solde entrée-sortie en %

1968 a 19751975 a 1982 1982 a 19901990 a 19991999 a 2008 2008 a 2013

ll. EVOLUTION DES STRUCTURES PAR AGE DE LA POPULATION

L’évolution de 2008 a 2013 indique une population relativement jeune avec une bonne proportion des moins
de 15ans. Cependant, il existe a terme un risque de vieillissement. Sur cette période, les trois tranches d’age
correspondant a la population jeune, les 0-14 ans, les 15-29 ans et les 30-44 ans, décroissent en nombre,
tandis que les tranches d’age supérieur augmentent. Ce qui correspond a la difficulté pour les jeunes de
s’installer a Saint-Witz pour des raisons de revenu ne correspondant pas a l'offre en logements. Le
phénomeéne d{ aux particularités socio-professionnelles des 45-59 ans qui, sur la période intercensitaire
1999-2008, partaient « vers le soleil » aprés une vie professionnelle en région parisienne, impliquant une
diminution de cette tranche d’age, semble ne plus jouer. Nous assistons bien a une augmentation des séniors
aujourd’hui sur le territoire.

T

Ensemble 2497 2558

0a1l4ans 553 222 630 24,6
15a29ans 354 14,2 365 14,3
30344 ans 468 18,8 590 231
45359 ans 583 233 564 22
60 a 74 ans 440 17,6 347 135

75 ans ou plus 99 4 63 2,5
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2008 B 2013
%

20 - — ]
15
10

5

0 L

0314 15429 30344 45359 60274 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Source INSEE

Par ailleurs, le turn-over constaté sur la période précédente 1999-2008, qui indiquait qu’on s’installe a Saint-
Witz assez tard dans la vie en rapport avec une situation professionnelle assurée (augmentation des 30/44
ans entre 1999 et 2008) n’est plus constatable sur les données démographiques 2008-2013. Ce phénomene
est effacé par celui du vieillissement de la population.

lll. EVOLUTION DE LA POPULATION PAR RAPPORT AU CANTON ET AU DEPARTEMENT

EVOLUTION DE LA POPULATION DES TERRITOIRES

I S R T T T T T

Département du Val d'Oise 693269 840885 920598 1049598 1105464 1165397 1194681
Canton de Luzarches 11854 21243 30079 33385 34892 36164 36622
Commune de Saint-Witz 163 355 2027 2074 1925 2558 2497

Source INSEE

INDICE DE CROISSANCE

T sk a5 [ aom | os0 | e99 | 20062008 | 20m22013 |

Département du Val d'Oise 100,0 121,3 132,8 151,4 159,5 168,1 172,3
Canton de Luzarches 100,0 179,2 253,7 281,6 294,3 305,1 308,9
Commune de Saint-Witz 100,0 217,8 1243,6 1272,4 1181,0 1569,3 1531,9

Source INSEE
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La comparaison de la structure démographique d’une commune de 2600 habitants avec celles de son
département et méme de son canton n’est pas toujours exploitable.

Sur le plan démographique, au sein méme du territoire du Val d’Oise se sont développées de profondes
différences : la création de la Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise a contribué au dynamisme départemental des
années 75 a 82.

Le Canton de Luzarches auquel appartient Sain-Witz présente un dynamisme comparable a celui du
département. Aprés un démarrage démographique fulgurant qui correspond a la création du village neuf,
Saint-Witz suit globalement a partir de 1982 les progressions cantonales et départementales. Jusqu’en 2008,
la commune est méme plus dynamique que ses territoires de comparaison. Néanmoins depuis cette date la
tendance communale est inversée, alors que les territoires englobants continuent leur sensible progression.

IV. ANALYSE DES MENAGES

Définition du ménage (Extrait du Site de I'INSEE)

De maniére générale, un ménage, au sens statistique du terme, désigne I'ensemble des occupants d'un méme
logement sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de
cohabitation, par exemple). Un ménage peut étre composé d'une seule personne.

Evolution de la taille des ménages

 —————LTo =l

Nombre moyen d'occupants par résidence principale 31

=mmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

30 I

25
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Concernant la taille des ménages, on remarque ce particularisme des années 75 avec une taille des ménages
qui descend de 3,5 a 3,1 personnes par logement de 1968 a 1975. On peut imaginer qu’on est passé d’une
structure traditionnelle avec des ménages composés de plusieurs générations a une structure familiale
correspondant a des couples jeunes sans enfants ou avec 1 ou 2 enfants seulement.

Les ménages qui se sont installés sur le territoire communal entre 1968 et 1982 ont fondé des familles, la
taille des familles s’est alors renforcée pour s’établir a 3,6 en 1982.

Il est probable que, dans les années 70-80, I'augmentation de la taille des ménages est due aussi au
phénomene de nouvelles familles qui arrivent déja avec des enfants. Ceci peut étre mis en rapport avec la
cherté relative des maisons dés ces années-la : les familles nouvelles sont bien établies, déja parties dans la
vie.

La taille des ménages diminue ensuite et suit la tendance nationale, tout en restant plus élevée ; sur la
commune, les familles sont sensiblement plus grandes que la moyenne départementale et nationale (Saint-
Witz 2,8 personnes/ménage en 2013, France métropolitaine 2,26 personnes/ménage en 2012).

Le mode d’habitation en maison individuelle - et ici a saint-Witz les maisons sont grandes - explique aussi ce
chiffre plus fort.

Ménages selon leur composition

Nombre de ménages Population des ménages

s [« |+ | o | o
Ensemble 884 100 869 100 2493 2 556
Ménages d'une personne 130 14,7 124 14,3 130 124
hommes seuls 46 52 44 571 46 44
femmes seules 84 9,5 80 9,2 84 80
Autres ménages sans famille 15 1,7 4 0,5 41 8
Ménages avec famille(s) dont la famille principale est : 738 83,6 741 85,3 2322 2 424
un couple sans enfant 248 28,1 224 258 497 477
un couple avec enfant(s) 404 45,7 449 51,6 1 609 1763
une famille monoparentale 86 9,7 68 78 217 184

Personnes de 15 ans ou plus vivant seules selon I'age - population des ménages

2008 B 2013

%
80
70
60
50
40
30
20
10
0

15a 20a 25a 40 a 55a 65a 80 ans

19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans 79 ans ou plus
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Pres de 84% des ménages sont des familles. C'est un chiffre fort, mais qui diminue sensiblement. Les familles
monoparentales sont en nette progression sur 5 ans, on passe de 7,8 a 9,7%. Ce sont des chiffres qui militent
pour le développement d’une offre de logements plus petits.

On remarque aussi que la formation des couples est retardée : les couples de personnes entre 20 et 24 ans
ont quasiment disparus en 2013, ceux de 25 a 39 ans diminuent en nombre. On reste de plus en plus
longtemps chez les parents avant de s’installer ; I'installation en couple a Saint-Witz se fait tard dans la
mesure ou il faut assurer un budget logement conséquent.

V. SYNTHESE SUR L'ETUDE DEMOGRAPHIQUE JUSQU’EN 2013

=  La population de Saint-Witz a connu deux fortes périodes de croissance démographique : celle de
1975 a 1982 (+1672 habitants), c’est le départ de son urbanisation, et celle des années
1995/2005 (Les Maisonneraies | et Il) avec encore un pic d’augmentation d’environ 600 habitants
sur dix ans. On le voit, le nombre important de maisons construites lors de chaque opération
dégage directement un accroissement significatif de la population communale.

=  Si Saint-Witz fait montre au sein des territoires de comparaison d’un dynamisme exemplaire, ce
n’est plus le cas depuis 2008, la tendance démographique baissiére est engagée. La population
avoisine les 2500 habitants.

= Bien que la population possede encore une bonne proportion de jeunes, le retournement de
tendance démographique est en train d’engendrer un vieillissement de la population ; d’autant
gu’on remarque sur 5 ans, de 2008 a 2013, une diminution de toutes les classes d’age jeunes (en
dessous de 45 ans).

= Apres avoir enregistré un fort taux migratoire de 1975 a 1982, mais aussi de 1999 a 2008, Saint-
Witz connait un déclin de son solde migratoire (-1% sur la période 2008-2013).

=  On remarque un phénomene de diminution de la taille des ménages, commun a I'ensemble du
territoire frangais. Celle-ci reste néanmoins plus élevée que le chiffre national. Ceci correspond
d’abord a la typologie d’habitat (maison individuelle en milieu périurbain rural), mais aussi a la
cherté des maisons qui ne peut attirer que des familles établies qui viennent a Saint-Witz déja
avec des enfants.

=  Avec une augmentation du nombre de personnes seules et des familles monoparentales, I'offre
communale en logements ne répond plus vraiment aux besoins.
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Chapitre 2 — POPULATION ACTIVE
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Définition de la population active (Extrait du site de I'INSEE)

La population active au sens du recensement de la population comprend les personnes qui déclarent :

= exercer une profession (salariée ou non) méme a temps partiel ;

= aider un membre de la famille dans son travail (méme sans rémunération) ;
= @tre apprenti, stagiaire rémunéré ;

= étre chémeur a la recherche d'un emploi;

= @tre étudiant ou retraité mais occupant un emploi;

Notre analyse ne prend en compte que les données exploitables (INSEE) ; celles-ci s’arrétent en 2007. La crise
majeure qui débute en 2008 n’est pas prise en compte dans notre rapport.

I. EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE ET DU CHOMAGE

Population de 15 a 64 ans par type d'activité

I ET

Ensemble 1584 1701
Actifs en % 73,9 71,2
actifs ayant un emploi en % 68,6 66,8
chémeurs en % 515 4,4
Inactifs en % 26,1 28,8
éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en 9% 13,5 12,6
retraités ou préretraités en % 7,6 84
autres inactifs en % 5 7,8

Source INSEE

Entre 2008 et 2013, le pourcentage des actifs a diminué. Le nombre des chémeurs a augmenté, en rapport a
la crise de 2008 qui a impacté I'ensemble de la société. Il reste néanmoins assez faible, en relation avec une
structure socioprofessionnelle solide. On notera qu’a contrario durant cette période la situation de I'emploi
au niveau national s’est détériorée.

On constate qu’a Saint-Witz, sur la période intercensitaire 2008/2013, le nombre de personnes retraitées ou
préretraitées diminue (-0,8%), cependant que celui des étudiants augmente sensiblement (+0,9%).

NIRINL = _ i




. CARACTERISTIQUE PAR SEXE ET AGE DE LA POPULATION ACTIVE EN 2013

|| Poputation | Actifs | aux dtactvice en % | Actits ayant un emplol | Taux dempioi en %
73,9 1086 68,6

Ensemble

15a 24 ans

25a 54 ans

55 a 64 ans

Hommes

154 24 ans

25a 54 ans

55a 64 ans

Femmes

15a 24 ans

25054 ans

55a 64 ans

POPULATION ACTIVE EN 2013

ation
1584
290
956
337
767
149
453
165
817
141
503

173
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1170

74

905

191

594

43

445

106

576

31

460

85

254
94,7
56,7
77,5
288
98,2
64,6
70,5
21,7
91,5

49,1

POPULATION ACTIVE EN 2008

57

858

171

32

420

91

26

438

80

19,7

89,7
50,6
70,8
21,2
92,8
553
66,5
18,1

87

46,2

M Actifs ayant un emploi
Chémeurs

M Eléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés

B Retraités ou préretraités

B Autres inactifs
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Taux de chémage (au sens du recensement) des 15-64 ans par sexe et age en 2013

I Hommes I Femmes

25

20

15

10

0 -

15a24ans 25a54ans 55 a 64 ans
Source INSEE

I

Nombre de chémeurs 84 75
Taux de chdmage en % 7.2 6,2
Taux de chdmage des hommes en % 8,6 59
Taux de chdmage des femmes en % 57 66

Part des femmes parmi les chémeurs en % 39 50,7
Source INSEE
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lll. REPARTITION DE LA POPULATION DE 15 ANS OU PLUS SELON LA CATEGORIE
SOCIOPROFESSIONNELLE

Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2008 et en 2013

_m dont actifs ayant un emploi | 2008 | dont actifs ayant un emploi

Ensemble 1204 1123 1170 1118
dont

Agriculteurs exploitants 0 0 0 0
Artisans, commercants, chefs entreprise 118 118 92 92
Cadres et professions intellectuelles supérieures 414 409 417 401
Professions intermédiaires 337 308 365 357
Employés 255 224 244 228
Ouvriers 80 64 52 40

Source INSEE

La population de Saint-Witz est tres orientée vers le secteur tertiaire. En effet, la majorité de la population
active travaille dans ce secteur. Les cadres et professions intellectuelles supérieures, et les professions
intermédiaires correspondent a 63,8% de la population de 15 ans ou plus en 2013. Ce pourcentage important
est d0 a la proximité des grands bassins d’emplois de la région parisienne (dont la zone aéroportuaire de
Paris-Charles De Gaulle tres proche), dans lesquels le tertiaire est tres présent. Ce taux est largement
supérieur a la moyenne nationale métropolitaine (40,5% en 2010). Avec 36,4%, les cadres et professions
intellectuelles supérieurs sont trés bien représentés (moyenne en France métropolitaine : 16,5% en 2010).

Il n’y a plus d’agriculteur habitant a saint-Witz, alors qu’il y avait encore 4 agriculteurs exploitants en 1999.
On rappelle le pourcentage national de 4,1%.

Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2013

B Agriculteurs exploitants

5,7% 10,5%

B Artisants, commergants,
chefs d'entreprise

M Cadres et professions
intellectuelles supérieures

B professions
intermédiaires

B Employés

B Quuvriers
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IV. FORME D’EMPLOIS DES SALARIES EN 2013

Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus selon le sexe en 2013

100 549 100

Ensemble 559

Salariés 416 74,4 484 88,1
Titulaires de la fonction publique et contrats a durée indéterminée 382 684 435 791
Contrats a durée déterminée 17 31 32 58
Intérim 2 04 2 04
Emplois aidés 0 0 2 04
Apprentissage - Stage 14 26 13 24
Non-Salariés 143 25,6 65 11,9
Indépendants 52 9,3 35 63
Employeurs 91 163 27 48
Aides familiaux 0 0 4 07

Source INSEE

Statut et condition d'emploi des 15 ans ou plus en 2013

M Titulaires de la fonction publique
et contrats a durée indéterminée

0,4% B Contrats a durée déterminée
2,4%

0,2%
0,4%

Hintérim
B Emplois aidés

4,4%

B Apprentissage - Stage

Enépendants

S Employeurs

& Aides familiaux

En 2013, 73,7% des salariés ont des Contrats a Durée Indéterminée ou travaillent dans la fonction publique,
ce qui correspond a la moyenne nationale qui est de 73,9% et proche de la moyenne en lle-de-France, de
77%).
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4,4% des emplois étaient en Contrat a Durée Déterminée, proportion largement inférieure au taux national
de 8,4%. Une faible proportion des habitants de Saint-Witz (0,4%) travaille en intérim (le taux de personnes
employées en intérim en France métropolitaine est de 1,6% en 2013).

Par ailleurs, Saint-Witz compte une bonne proportion d’employeurs (10,6% contre 5,4% en France
métropolitaine) et une part non négligeable d’indépendants (7,9% pour 7,2% en France métropolitaine) dans
sa population active.

L’analyse des formes d’emploi montre une population plutot aisée, a priori assurée de son avenir (secteur
public, CDI, entrepreneurs et professions indépendantes bien représentés).

V. RELATIONS DOMICILE-TRAVAIL

[l

Ensemble 1108 100 1145 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 147 133 140 12,2

dans une commune autre que la commune de résidence 961 86,7 1005 878

Source INSEE

Beaucoup d’actifs travaillent en dehors de la commune : 86,7%. Néanmoins, la part restante n’est pas
négligeable et progresse depuis 2008, alors qu’avant elle avait tendance a baisser.

Les chiffres 2011 permettent des comparaisons avec les autres territoires. En 2011 la plupart des actifs
travaillent dans la région Tle-de-France (94,2%) ; la région Picardie pourtant limitrophe attire peu (5,4%). En
2011 une bonne part des actifs qui travaillent en Tle-de-France travaille hors du Val d’Oise (46,5%).

NIRINL = _ i
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VI. SYNTHESE SUR LA POPULATION ACTIVE JUSQU’EN 2013

= Entre 2008 et 2013, le pourcentage des actifs continue de progresser (il avait déja augmenté
entre 1999 et 2006). Le nombre des chomeurs augmente légerement, traduction de la crise
économique débutant en 2008. Il reste faible cependant, en relation avec une structure
socioprofessionnelle solide.

=  On constate que sur la période 2008/2013 le nombre de personnes retraitées ou préretraitées
augmente (+0,8%), tendance indiquant un risque de vieillissement.

= La population de Saint-Witz est trés orientée vers le secteur tertiaire.

= |’analyse des formes d’emploi montre une population plut6t aisée, a priori assurée de son avenir
(le secteur public, les CDI, les entrepreneurs et les professions indépendantes sont bien
représentés)

= Une bonne proportion d’employeurs (prés de 11%) et une part non négligeable d’indépendants
(pres de 8%)

=  En 2013, 73,7% des salariés ont des Contrats a Durée Indéterminée ou travaillent dans la fonction
publique, peu de CDD, peu d’intérimaires.

=  Le taux de chGmage des habitants de Saint-Witz restait faible en 2013, en rapport a une structure
socioprofessionnelle solide. Il était de 7,2% en 2013, en hausse par rapport au 6,2% de 2008, la
crise est passée par la. On rappelle qu’en 2013 le chmage représentait en France métropolitaine
13,6% des actifs. Le chiffre communal est presque deux fois moindre.

= La majorité de la population active de Saint-Witz travaille dans un autre département que celui
du Val d’ Oise de la région fle de France ; c’est I'attractivité de I'ensemble des bassins d’emplois
parisiens qui se fait sentir. Cependant Saint-Witz propose des emplois sur son territoire, 13,3%
des actifs travaillent a Saint-Witz.
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Chapitre 3 — LOGEMENTS
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Définition du logement (Extrait du Site de I'INSEE)

Un logement est défini du point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé pour I'habitation :

= séparé, c'est-a-dire completement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre
local si ce n'est par les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, vestibule, ...) ;

= indépendant, a savoir ayant une entrée d'ou I'on a directement acces sur I'extérieur ou les parties
communes de l'immeuble, sans devoir traverser un autre local.

Les logements sont répartis en quatre catégories : résidences principales, résidences secondaires, logements
occasionnels, logements vacants.

Définition de la résidence principale (Extrait du Site de I'INSEE)

Une résidence principale est un logement occupé de fagon habituelle et a titre principal par une ou plusieurs
personnes qui constituent un ménage. Il y a ainsi égalité entre le nombre de résidences principales et le
nombre de ménages.

Définition de la résidence secondaire et du logement occasionnel (Extrait du Site de I'INSEE)

Une résidence secondaire est un logement utilisé pour les week-ends, les loisirs ou les vacances. Les
logements meublés loués (ou a louer) pour des séjours touristiques sont également classés en résidences
secondaires.

Un logement occasionnel est un logement ou une piéce indépendante utilisée occasionnellement pour des
raisons professionnelles (par exemple, un pied-a-terre professionnel d'une personne qui ne rentre qu'en fin
de semaine aupres de sa famille).

Définition du logement vacant (Extrait du Site de I'INSEE)

Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants :

= proposé a la vente, a la location ;

= déja attribué a un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation;

= en attente de réglement de succession ;

= conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;

= gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste...).

I.. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES

Evolution du nombre de logements par catégorie

- pEEEE]
100 920 100

Ensemble 963

Résidences principales 893 92,7 869 94,5
Résidences secondaires et logements occasionnels 24 2,5 10 1,1
Logements vacants 46 4,8 41 4,4
Maisons 873 | 90,7 | 837 91
Appartements 86 8,9 78 85
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Source INSEE

En termes de création de logements, c’est évidemment une évolution trés favorable pour Saint-Witz. On
passe de moins de 100 logements avant 1975 a prés de 900 en 2013 ; on peut parler de nouveau village, sur
un mode de standing correspondant aux nouveaux centres qui ont accompagné le boum urbanistique des
années 60/70, comme par exemple mais a une autre échelle Parly 2 aux environs de Versailles.

Cette évolution considérable et rapide a eu pour conséquence de gommer la structure du village ancien
autour de la départementale, structure rurale qui reste tres peu lisible.

Les logements sont essentiellement des résidences principales sous forme de maisons individuelles, avec
guelques logements vacants correspondant au turnover des ventes.

Il. AGE DU PARC DE LOGEMENTS

I I

Résidences principales construites avant 2011 877 100
Avant 1919 16 | 1,9
De 1919 & 1945 7 0,8
De 1946 a 1970 19 22
De 1971 a 1990 540 61,5
De 1991 a 2005 251 28,6
De 2006 G 2010 44 5
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L’age du parc est évidemment récent. On observe sur le graphique ci-dessus les deux pics de développement
de Saint-Witz avec d’une part les lotissements des années 70/80 et enfin les deux derniéres opérations des
Maisonneraie | et Il a partir des années 90 ; on voit que jusqu’en 1970, Saint-Witz est encore un hameau.

. STATUT D’OCCUPATION DES RESIDENCES PRINCIPALES ET CARACTERISTIQUES

Résidences principales selon le statut d’occupation

Ensemble
Propriétaire
Locataire
dont d'un logement HLM loué vide

Logé gratuitement

Source INSEE

Nombre
893

800

77
1

16

%
100%
89,6%

8,6%
0,1%

1,8%
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16 1,8%
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Statut d’occupation des résidences principales en 2013

M Propriétaire

M Locataire

M Logé gratuitement

La commune de Saint-Witz recensait en 2013, 893 résidences principales dont 89,6% occupées par leur
propriétaire (a comparer au 58% de propriétaires pour le Val d’Oise) et 8,6%, par des locataires.

Le nombre de locataires connait une diminution depuis le recensement de 1999 (14% de locataires en 1999).
1,8% de logements sont occupés gratuitement.

La commune ne dispose quasiment pas de logement HLM sur son territoire (1 unité).

Le parc de logements de Saint-Witz est constitué majoritairement de maisons individuelles (91% du parc) et
d’une faible proportion d’appartements (9%).

Les appartements ont été construits dans le dernier lotissement, la Maisonneraie |l.

. COMPOSITION ET CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES

Résidences principales selon le nombre de pieces

nombre de
logements

800
700 —
600 —
500 —

400
300 — 2013

H 2008

200 —

- ] -
Q | ——— we— e — ; ; )
1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces ou plus

NZRINL = 0 _ i e S



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 93

Résidences principales selon le nombre de pieces

-mn i ﬂ

Ensemble

1 piéce 5 06 18| 21
2 piéces 30| 33 21 24
3 piéces 351 3,9 13 1,5
4 piéces 93 104 97 11,2

5 piécesouplus 730 81,8 720 828
Source INSEE

81,8% des résidences principales ont 5 pieces ou plus. Il y a tres peu de 4 piéces (10,4%), et encore moins de
3 pieces et moins (7,8%). L’offre du parc n’est pas équilibrée.

Confort des résidences principales

—mn 2 ﬂ

Ensemble

Salle de bain avec baignoire ou douche 879 985 863 993

Chauffage central collectif 3 03 5 06
Chauffage central individuel 352 394 361 41,5
Chauffage individuel "tout électrique” 474 532 458 52,6

Source INSEE

La plupart des logements de Saint-Witz sont récents, le parc des résidences principales offre donc un bon
niveau de confort. En effet, presque tous les logements de la commune (98,5%) sont aujourd’hui équipés
d’une salle de bain avec une baignoire ou une douche.

Pour le chauffage, plus de la moitié des logements (soit 53,2%) sont équipés du chauffage individuel « tout
électrique » et 39,4% des logements sont équipés du Chauffage central individuel. Cette forte proportion du
« tout électrique » marque aussi la date de construction de beaucoup de logements : les années 70/80 qui
font suite au premier choc pétrolier.

Aujourd’hui, face aux nouvelles exigences énergétiques, le parc francais des logements semble avoir pris un
« coup de vieux ». Les valeurs, anciennes, de confort du parc sont maintenant insuffisantes pour estimer la
valeur globale d’un logement ou d’'une maison du point de vue de leur efficacité énergétique.
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Equipement automobile des ménages
Ensemble 893 100 869 100

Au moins un emplacement réservé au stationnement 858 96,1 835 96,1

Au moins une voiture 867 97,1 854 98,3
1 voiture 271 304 275 31,7
2 voitures ou plus 596 668 579 66,6

Source INSEE

En 2013, 97,1% des ménages de Saint-Witz possedent au moins une voiture, et 96,1% des ménages
possedent au moins un emplacement réservé pour stationner leur véhicule. Ce dernier chiffre est assez élevé,

il est en rapport avec la modernité du village dont les lotissements ont été pourvus de garages individuels des
leur création.

On peut dire que Saint-Witz reste ce village neuf, « a "laméricaine », ou la voiture garde une part trés
importante. Malgré les ramassages scolaires, il y a peu de transport en commun, et pas de gare.

Part des moyens de transport utilisés pour
se rendre au travail en 2013

Transports en commun

10,1 %

Voiture, camion,
fourgonnette

80,7 % ~_Pasde transport

. 47%

~. Marche a pied
D2&ix roues
14 %

V. SYNTHESE SUR LES LOGEMENTS

=  Grosse création de logements depuis 35 ans, Saint-Witz est un « village neuf »

=  Saint-Witz est globalement un village ou la plupart des habitants sont aisés. Le parc de logements
traduit cet aspect: la majorité des logements sont des résidences principales, la majorité des
résidents sont propriétaires, le parc est constitué essentiellement de logements de 5 pieces et

plus, il y a peu d’appartements

= Ce qui peut amener aussi a des déséquilibres entre offres et demandes.
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Chapitre 4 — ENTREPRISES
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Définition de I’entreprise (Extrait du Site de I'INSEE)

L'entreprise est la plus petite combinaison d'unités légales qui constitue une unité organisationnelle de
production de biens et de services jouissant d'une certaine autonomie de décision, notamment pour
I'affectation de ses ressources courantes.

Définition de I’établissement (Extrait du Site de I'INSEE)

L'établissement est une unité de production géographiquement individualisée, mais juridiquement
dépendante de I'entreprise. Un établissement produit des biens ou des services : ce peut étre une usine, une
boulangerie, un magasin de vétements, un des hotels d'une chaine hoteliére, la " boutique " d'un réparateur
de matériel informatique... L'établissement, unité de production, constitue le niveau le mieux adapté a une
approche géographique de I'économie.

La population des établissements est relativement stable dans le temps et est moins affectée par les
mouvements de restructuration juridique et financiere que celle des entreprises.

Définition de I’exploitation agricole (Extrait du Site de I'INSEE)

Dans le recensement agricole, I'exploitation agricole est définie comme une unité de production remplissant
les trois criteres suivants :

- produire des produits agricoles ;
- avoir une gestion courante indépendante ;

- atteindre un certain seuil en superficie, en production ou en nombre d'animaux.

Ce seuil a été défini de la fagon suivante :
- une superficie agricole utilisée au moins égale a un hectare ;
- ou une superficie en cultures spécialisées au moins égale a 20 ares ;

- ou une activité suffisante de production agricole, estimée en cheptel, surface cultivée ou volume de
production.
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l ENTREPRISES PAR SECTEUR D’ACTIVITES

Nombre d'entreprises par secteur d'activité au 1ler janvier 2015

Ensemble 179
Industrie 6
Construction 19
Commerce, transport, hébergement et restauration 68
Services aux entreprises 54
Services aux particuliers 32

Source INSEE

100
34
10,6
38
30,2

179

Nombre d'établissements par secteur d'activité au ler janvier 2015

Ensemble 216 100
Industrie 8| 37
Construction 19 88
Commerce, transport, hébergement et restauration 91 421
Services aux entreprises 64 29,6
Services aux particuliers 34 15,7
M industrie
0,
15,7% 3,7% g gy

29,6%

M construction

& commerce, transport,
hébergement et
restauration

M services aux entreprises

M services aux particuliers

Au 1% janvier 2015, Saint-Witz comptait 179 établissements sur son territoire.

42,8% des établissements sont dans le secteur du commerce, du transport, de I’hébergement et de la
restauration, soit 91 unités sur un total de 216. 19 établissements sont dans le secteur de la construction, 98
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dans les services aux entreprises et aux particuliers, 8 dans I'industrie. L'ensemble du panel des différents
secteurs est équilibré ; le secteur industriel est aussi présent.

L'importance du secteur hotelier :

Saint-Witz possede une structure hoteliere solide, en croissance, placée sur une niche « moyen de gamme »,
encore peu exploitée sur la plate-forme de Roissy

On compte 500 chambres sur la zone hételiere a I'Est du péage. Ce secteur offre environ 110 emplois a temps
complet.

Nombre et capacité des hotels au 1er janvier 2016

s s

Ensemble 8 578
1 étoile 1 79
2 étoiles 3 178
3 étoiles 1 59
4 étoiles 2 196
5 étoiles 0 0
Non classé 1 66

Source : INSEE en partenariat avec la DGE et les partenaires territoriaux

Secteur agricole :

Il n’y a plus d’exploitation agricole sur le territoire.

Il. CREATIONS D’ETABLISSEMENTS

Créations d'établissements par secteur d'activité en 2015

Ensemble 25 100
Industrie 1 4
Construction 3| a2
Commerce, transport, hébergement et restauration 7 28
Services aux entreprises 1 44
Services aux particuliers 3 12

Source INSEE
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——— Créations d'établissements

30

T

24

18

12

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

La courbe ci-dessus montre une belle dynamique dans la création d’établissements (et d’entreprises). Depuis
2009 il se crée dans la commune entre 20 et 35 entreprises par an.

. ETABLISSEMENTS ACTIFS PAR SECTEUR D’ACTIVITES

Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2014

Total 0 1a9 10a19 20349 50 salariés ou
salarié salarié(s) salariés salariés plus
270 100 191 53 1" 9 6

Ensemble

Agriculture, sylviculture et péche 0 0 0 0 0 0 0
Industrie 8 3 3 5 0 0 0
Construction 19 7 13 2 2 2 0
Commerce, transports, services divers 212 785 151 42 9 6 4
dont commerce et réparation automobile 48 178 32 12 1 2 1
Administration publique, enselgnement, santé, action 31 115 24 4 0 1 2

sociale

Source INSEE

Répartition des établissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2014

Administration publique,
enseignement, santé,
action sociale
Commerce, transports,
services divers

Construction

Industrie

Agriculture,
sylviculture et péche

0 20 40 60 80 100

Source INSEE
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Le secteur particulierement porteur en termes de création d’établissements, comme dans la répartition
correspond au domaine « commerce, transport, hébergement et restauration ». En rapport aussi au
dynamisme de la zone hételiere

Postes salariés par secteur d'activité au 31 décembre 2014

Total 139 10219 20249 50299 100 salariés ou
salarié(s) salariés salariés salariés plus
169 157 270 225 299

Ensemble 1120 100

Agriculture, sylviculture et péche 0 0 0 0 0 0 0
Industrie 16 14 16 0 0 0 0
Construction 95 85 4 24 67 0 0
Commerce, transports, services divers 866 773 145 133 175 114 299
dont commerce et réparation automobile 164 14,6 47 13 42 62 0
g\gcrgilr;istration publique, enseignement, santé, action 143 128 4 0 28 1 0

Source INSEE

Répartition des établissements actifs par tranche d'effectif salarié au 31 décembre 2014

50 salariés et plus
20 a 49 salariés
10 & 19 salariés

1 a9 salariés

0 salarié

0 20 40 60 80 100

Source INSEE

En rapport a sa taille démographique, la commune possede un nombre significatif d’établissements (270 au
31 décembre 2014), ce qui porte le nombre total de postes salariés a 1120. On constate une proportion
importante de TPE sans salarié (70% d’établissements actifs sans salarié).

Fin 2014, 20% des établissements accueillent 1 a 9 salariés. On constate aussi que 5 entreprises comptent
plus de 50 salariés.
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IV. SYNTHESE SUR LES ENTREPRISES

=  Une structure économique variée et relativement forte pour une commune de cette taille avec
un potentiel de plus de 1000 postes salariés

=  Beaucoup d’entreprises individuelles, mais aussi des PME dont 5 ont plus de 50 salariés

= La majorité des établissements (entreprises) présents a Saint-Witz sont dans le domaine
comprenant commerce, transport, hébergement et restauration

=  Une structure hoteliere solide, en croissance, placée sur une niche « moyen de gamme », peu
exploitée sur la plate-forme de Roissy

=  Une activité soutenue que prouvent les créations d’établissements (entreprises)

= Une inadéquation entre I'offre d’emplois des entreprises implantées sur le territoire communal
et 'employabilité des actifs qui y habitent

=  Un paysage encore marqué par la grande agriculture, mais plus d’agriculteur habitant Saint-Witz
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Chapitre 5 — ECONOMIE ET ACTIVITES DE SAINT-WITZ
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I. VIE ASSOCIATIVE A SAINT-WITZ

Plusieurs associations existent a Saint-Witz, dont les principales sont (en fonction du nombre d’adhérents) :

* Associations sportives

- Aido Club Wezien (arts martiaux)

- Badminton de Saint-Witz

- Les écuries de Saint-Witz

- L’avenir survilliers handball

- Tennis club wézien

- Club élite Moto cross

- Association RYOGA

- Association de danse de Saint-Witz

- Carton Jeune (football)

- Judo club Wezien

- Association Sportive Wezienne Volley Ball
- Association Karate Club De Saint Witz

- Vemars Saint-Witz FC ( football)

- Association "Rock'n' Salsa House"

- Association "Danse La Vie Dense"

- ADRM - Danse Rythmique et Fitness Club
- Animation jeunesse

- Comité d’organisation du semi-marathon
- Association sportive du Lycée

- Aéromodéle club Vémars Saint-Witz

* Associations culturelles

= Arts

Association Légende

Association théatrale "L’Echange"
Association "Peindre a Saint-Witz"
Les Ateliers de Saint-Witz

= Musique
- Ensemble Vocal de Montmélian

®  Autres associations
- L’association « Foyer Rural » (450 adhérents)
- Club du Temps Des Loisirs
- Anciens Combattants
- (Euvres religieuses
- Scouts de France
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= Protection Animale

- Dog-Sitting
- Le Chat Wézien

= Cours Linguistiques

- ECB English Club

La liste des associations n’est pas exhaustive.

Il. EQUIPEMENTS COMMUNAUX

La commune est bien pourvue en batiments et équipements communaux.

Elle dispose d’une mairie, et d’un trés récent espace culturel municipal « La Tuilerie » comprenant une
bibliotheque, une médiathéque, une salle de spectacle, une école de musique.

A noter la vétusté de la mairie dont la taille est aujourd'hui insuffisante pour le village.

La commune est aussi équipée d’une salle polyvalente qui a été rénovée, la salle Maurice Joulou, d’une
capacité de 100 personnes.

Concernant les équipements scolaires, la commune dispose :

- d’une creche
- d’une école maternelle
- d’une école primaire avec logements de fonction

On rappelle la présence sur Saint-Witz du Lycée général et technologique Léonard de Vinci qui accueille pres
de 600 éleves.

Il existe aussi des équipements communaux tel que garages et ateliers, pavillon de fonction, une habitation
louée.

La commune dispose également d’équipements, de batiments sportifs et de loisirs :
- un stade de football avec vestiaires

- un complexe sportif

- des tennis couverts

- le batiment du Foyer Rural

Récemment, rue de la Fontaine aux Chiens, un lavoir traditionnel a été réhabilité

Saint-Witz releve de la brigade de Gendarmerie de Fosses, avec les communes voisines de Survilliers et Marly-
la-Ville.
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lll. INVENTAIRE DES CAPACITES DE STATIONNEMENT DE VEHICULES HYBRIDES ET
ELECTRIQUES ET DES VELOS

Avec ses équipements, notamment a destination des jeunes, et avec sa zone hoteliere, la commune est assez
bien pourvue en places de stationnement des vélos. Pour ce qui est des véhicules électriques, la mairie a
prévu un cable d’alimentation public aux abords de son nouvel espace culturel La Tuilerie.

Il s’agit ici des équipements publics et des hotels.

PLACES DE STATIONNEMENT 2 ROUES
SUR L'ENSEMBLE DE LA COMMUNE DE SAINT-WITZ

PARKING NOMBRE DE PLACES
LYCEE 30

TENNIS

COMPLEXE SPORTIF

o]

ESPACE CULTUREL LA TUILERIE 12

MAIRIE MEDIATHEQUE

CIMETIERE

CENTRE COMMERCIAL

VIGNE AU MAIRE EGLISE

~MjO(OC|JO WU

MAC DONALD

HOTEL FORMULE 1

GOLDEN TULIP

RESTAURANT LA BOUCHERIE

RESTAURANT COURTEPAILLE

RESTAURANT DEL ARTE

HOTEL PREMIERE CLASSE

RESTAURANT CAMPANILE

HOTEL FASTHOTEL

ojlo|lojlo|o|j|o|j]o|o|oO

B&B

PISCINE BREGUET

=
o

STADE GUY DRUT

STADE FOOT Fosse aux Boucs

ECOLE

o|lo|o | O

FOYER RURAL

TOTAL 75
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IV. ACTIVITES ECONOMIQUES

Beaucoup de types d’activités économiques se sont développés sur la commune.

Il existe des commerces de proximité dans le village, dont certains de premiéres nécessités, boulangerie,
pharmacie, charcuterie, coiffeur,... On note la présence d’une placette commerciale.

Saint-Witz compte des restaurants et des hétels, dont la plupart sont évidemment situés dans la zone
hoteliere, une banque, des établissements d’assurances, des garages de mécanique automobile, des agences
immobilieres.

Mais aussi des activités dans les services de la santé (médecins, kinésithérapeutes, ostéopathes). Les services
informatiques, I’aide a la personne, I'audiovisuel...

Les entreprises recouvrent par conséquent plusieurs secteurs.

- le batiment et les travaux publics

- le secteur de la maison et du jardin

- les professions de la santé

- les transports

- les fournitures de bureaux

- le gardiennage

- quelques entreprises industrielles de traitement de matieres premiéres ou spécialisées dans |'agro-
alimentaire

Nous ne pouvons pas faire de liste nominative des entreprises, il y aurait inévitablement des omissions et des
informations obsolétes, le turnover étant relativement élevé.

Les entreprises présentes sur le territoire de Saint Witz montrent une grande diversité des activités.

Des artisans et des commerces de proximité, des entreprises industrielles, une zone hoteliere et des
restaurants de milieu de gamme, un concessionnaire automobile, des hangars de logistique.

La zone hoteliere profite de la proximité de I'autoroute et de I'aéroport de Roissy. Elle est complémentaire
des équipements de la zone de I'aéroport.

Jusqu’il y a peu, le territoire de la commune avait accueilli des hangars de logistique, grace a la proximité de
Roissy, de I'autoroute et des voies de chemin de fer. Ces pdles de logistique sont des gros consommateurs
d’espace et génerent peu de richesse localement. L'implantation du concessionnaire automobile Porsche et
du distributeur automobile Bauer marque un changement dans le type d’implantation des entreprises sur la
commune.
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V.| ACTIVITES AGRICOLES

&

n

Exploitant agricole N°1

Exploitant agricole N°2

Exploitant agricole N°3

Exploitant agricole N°4

1111}

Exploitant agricole N°5

Exploitant agricole N°6

Exploitant agricole N°7

La surface agricole utilisée sur la commune de Saint-Witz est de 419 hectares en 2010 sur 766 hectares (donc
environ 55%) que comporte le territoire.

Sur la commune de Saint-Witz, on recense 7 exploitations agricoles. Elles ont une S.A.U supérieure a 100
hectares (sur et hors commune de Saint-Witz).

Selon les déclarations de la PAC (datant de 2009), le territoire agricole communal est couvert par environ 59%
de la surface agricole utile en céréales et 29% en betteraves.

Répartition par cultures

10 2

M Céréales
H Bettraves

¥ Protéagineux

B Autres

La carte des activités agricoles ci-dessus fait apparaitre une activité agricole plus importante et surtout moins
dispersée au Sud de la D10. Dans le quart Nord Ouest du territoire, les parcelles sont « mitées » par la
carriere de Guépelle, les anciennes carrieres au sud de la ZAE de la Pépiniére, la D16, les hangars de
logistique. A I'Est, la parcelle de la Haie Jabeline apparait isolée dans le bati.

Les grands espaces agricoles a préserver sont dans le sud de la commune.
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Chapitre 6 — LA DIMENSION SUPRACOMMUNALE
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INTERCOMMUNALITE

La commune de Saint-Witz fait partie de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France.

La Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France a été créée par arrété inter-préfectoral du 9
novembre 2015, elle regroupe 42 communes et 345 988 habitants.

Elle est constituée de la fusion de la Communauté d’Agglomération Val de France et de la Communauté
d’Agglomération Roissy Pays de France et de I'extension du périmétre a dix-sept communes de Seine-et-
Marne, répondant ainsi au souci de développer des intercommunalités de taille plus importante et de donner
plus de cohérence territoriale au regard des données économiques et démographiques qui caractérisent les
espaces péri-urbain et les espaces ruraux et agricoles autour de I'aéroport.

Elle continue a exercer au profit des communes concernées les compétences qui avaient été transférées aux
anciennes intercommunalité fusionnées : 7 compétences obligatoires dont 1 a compter du 1er janvier 2018, 4
compétences optionnelles et 10 compétences facultatives.

Ses compétences sont :

Compétences obligatoires :

Développement économique

Aménagement de 'espace communautaire (dont mise en place d’un schéma de cohérence territorial ou
SCOoT)

Equilibre social de I’habitat (dont mise en place d’un programme local de I'habitat intercommunal ou
PLHi)

Politique de la ville

Accueil des gens du voyage

Collecte et traitement des déchets ménagers et assimilés

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (a partir du 1° janvier 2018)

Compétences optionnelles :

Les voiries d’intérét intercommunautaire

Protection et mise en valeur de I’environnement et du cadre de vie : lutte contre la pollution de I'air, les
nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de la demande d’énergie

Equipements culturels et sportifs d’intérét communautaire

Action sociale d’intérét communautaire

Compétences facultatives :

Assainissement

Eau potable

Petite enfance

Coopération décentralisée

Culture et patrimoine

Sports

Informatique et télécommunication

Transport

Action sociale (consultations juridiques et sociales)
Environnement
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On rappelle que, jusqu’a son premier arrét du 3 septembre 2013, le PLU de Saint-Witz a été élaboré sur la
base du SCOT 2006 du SIEVO.

Or, I'établissement public de coopération intercommunale SIEVO est aujourd’hui dissous (délibération du
comité du SIEVO du 22 janvier 2015). Par conséquent, le document d’urbanisme hiérarchiquement supérieur
est maintenant directement le Schéma Directeur de la Région d’lle-de-France (SDRIF), a décliner au niveau du
territoire communal.

Actuellement, en I'absence de SCOT que devra définir la nouvelle Communauté d’Agglomération Roissy Pays
de France, les orientations du PLU doivent étre en relation de compatibilité avec les Orientations
réglementaires et la Carte de destination générale du SDRIF.

Source : http://www.eau-seine-normandie.fr/index.php?id=1490

En cohérence avec les premiers engagements du Grenelle de I'environnement, le SDAGE sur le bassin Seine
Normandie a fixé comme ambition d'obtenir en 2015 le "bon état écologique" sur 2/3 des masses d'eau.

Pour étre concret le SDAGE est accompagné d'un programme de mesures (actions) qui décline les moyens
techniques, réglementaires et financiers.

Les 10 défis du SDAGE et des actions a mener.

. Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

. Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

. Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses

. Réduire les pollutions microbiologiques des milieux

. Protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future
. Protéger et restaurer les milieux aquatiques humides

. Gérer la rareté de la ressource en eau

. Limiter et prévenir le risque d'inondation

. Acquérir et partager les connaissances

10. Développer la gouvernance et I'analyse économique

O 0O NOOULLDE WN B

Du 15 avril au 15 octobre 2008, le projet de SDAGE a été soumis a I'avis du public et a celui des assemblées de
janvier a avril 2009.

Le comité de bassin du 29 octobre 2009 souligne le mode d'élaboration particulierement démocratique du
SDAGE et adopte le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers normands.

La premiéere édition du tableau de bord de suivi du SDAGE est parue en mai 2011.

Le PLHi de la Communauté d’Agglomération de Roissy Pays de France dont fait partie Saint-Witz a été adopté
le 22 octobre 2015 (sur I'ancien périmetre de I'intercommunalité : Communauté d’agglomération de Roissy
Pays de France). Conformément a I'article R.302-1du code de la construction et de I’habitation , ce document
comprend :

-un diagnostic sur le fonctionnement du marché local du logement et sur les conditions d’habitat dans le
territoire auquel il s"applique ;
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-Un document d’orientations comprenant I’énoncé des principes et objectifs du programme ;

-Un programme d’action détaillé pour I'’ensemble du térritoire auquel il s’applique et pour chaque secteur
géographique défini a I'interieur de celui-ci.

Le PLU de Saint-Witz conformément a I'article L.123-1 du code de I'urbanisme doit étre compatible avec les
dispositions du PLHi approuvé.

Tableau des projets de construction de logements prévus a I’échéance du PLHi (extrait du document
« Orientations stratégiques et programme d’actions »)

COMMUNE DE SAINT-WITZ

dont logements localifs sociaux

Production globale
(projet identifiés

Secteur géographique dont accession libre Production LLS dans dont Acquisition

par les communes a la production globale dont PLAI dont PLUS dont PLS sliorati T1/T2 T3/T4 T5/T6et
échéance du PLHI) prévue amelioration
opération Centre Ville 30 0 30 30% 50% 20% en cours d'étude
opération Secteur Sud 81 56 25 30% 50% 20% en cours d'étude
autres opérations 53 a definir a définir
TOTAL 164 56 55
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
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I. DE TRES GROS ATOUTS

Saint-Witz possede beaucoup d’atouts.

C’est un village récent construit pour I'essentiel dans les années 70/80 avec ce qui se faisait alors de plus
pertinent en termes d’intégration paysagere des lotissements. On en percoit encore aujourd’hui I'esprit :
celui d’un village vert, boisé, bien équipé, dont les aménagements sont particulierement soignés. Il en résulte
une indéniable qualité de vie pour ses habitants.

Saint-Witz est aussi privilégié dans sa position géographique : a la croisée de grands territoires, de la Picardie
au nord, du Valois a I'Est, de I'lle de France au sud, de la Plaine de France a I'Ouest, Saint-Witz est ainsi inclus
dans la premiere séquence autoroutiere, dans « la campagne » au sortir du tunnel de I’Al sous les pistes de
Roissy, en direction de Lille.

On rappelle par ailleurs que les villes au sud de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France
(CARPF) sont impactées par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport de Roissy. Saint-Witz n’est pas
concerné par le PEB ; la commune conserve beaucoup d’atouts pour la construction.

La présence du péage, situé au centre du territoire communal, branche Saint-Witz sur le réseau routier
francilien, a deux pas de la plate-forme de Roissy, du TGV, et facilite I'acces aux autres principaux poles
d’emplois et de services de la région parisienne (Cergy, Marne la Vallée, le nord de Paris).

En sens inverse de solides secteurs économiques (logistique, hotellerie) ont pu se développer sur son
territoire. La nuit depuis I'autoroute Saint-Witz, c’est aussi ce début de ligne lumineuse et colorée qui
souligne I'’économie communale.

Du point de vue paysager, Saint-Witz offre un panorama de paysages contrastés qui s’étire entre, a I'Est, le
village sur fond de verdure (la butte de Montmélian), au sud, les champs des grandes cultures céréaliéres, et
a l'ouest entre I'ex-nationale et la voie ferrée, les entrepots et les zones d’activités économiques.

En bas du village et de la butte de Montmélian la cascade des étangs, aménagement artificiel qui, utilisant
judicieusement les contraintes pluviales, offre une limite qu’on pergoit comme naturelle entre zone agricole
et secteurs construits. C'est en méme temps une promenade et le chemin pour rejoindre le lycée et les
équipements sportifs.

ll. LE CHALLENGE D’UNE DENSITE VERTE

Du point de vue démographique, I'explosion des années 70/80 est loin derriere nous maintenant, et
désormais la commune doit étre vigilante.

En effet, si les opérations Les Longs Lieux (Maisonneraie | - 120 logements) et La Grande Fontaine
(Maisonneraie Il - 80 logements) ont assez bien rempli leur réle en 2007 et permis une progression
démographique, on constate néanmoins depuis 5 ans une stagnation du nombre d’habitants. Jusqu’en 2007
le développement démographique communal ne s’est jamais fait a partir du solde naturel (gain de population
par le nombre des naissances), mais par I'arrivée de nouveaux habitants. Aujourd’hui ce solde migratoire est
tari.

Parallelement, le risque de vieillissement de la population dans un proche avenir est important, la classe
d’age des 15-29 ans étant sous représentée.

L'apathie démographique et le vieillissement de la population peuvent amener a terme a une sous-utilisation
des équipements : aujourd’hui la menace de suppression de classes de maternelle existe déja.

On constate aussi que I'absence de jeunes adultes se fait aussi sentir dans la zone hoételiere, ou il est difficile
de trouver du personnel local.
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Le turnover a Saint-Witz existe, mais il concerne plutét les classes d’age supérieures, les « 30-49 ans » par
exemple avec 'arrivée de familles établies et les mutations des cadres, ou bien les « 60 ans et + » et des
départs en retraite signifiant des départs du territoire communal. Ce ne sont pas ces classes d’age les mieux
placées pour assurer un renouvellement démographique susceptible d’assurer I'utilisation optimisée des
équipements communaux.

Le diagnostic a fait ressortir un besoin de logements, plus petits et moins chers, que ce qu’offrent les grandes
maisons actuelles. En effet, si 'on veut penser en termes de parcours résidentiels, il faut diversifier I'offre de
logements, en varier les types et les tailles.

Le logement a Saint-Witz n'est pas adapté aux petits ménages (jeunes célibataires, jeunes couples, familles
avec un enfant, familles monoparentales). Mais Il n’y a pas non plus assez de petits logements pour les
personnes agées qui voudraient rester dans leur village, et non nécessairement dans une maison qui devient
difficile a entretenir et qui ne correspond plus a leurs besoins.

La question de construire des logements pour les jeunes peut aussi se poser.

Le locatif privé existe a Saint-Witz et correspond a un besoin. Il participe a I’équilibre de I'offre de logements.
Il sera accompagné d’une offre d’habitat locatif aidé en rapport avec la loi SRU qui impose un taux de 25 % de
logements locatifs sociaux.

L’évolution des types de logements a Saint Witz est inéluctable.

lll.. LESECTEUR ECONOMIQUE : PERENNITE ET DIVERSIFICATION

L’économie communale :

Le secteur économique de Saint-Witz est dynamique, il génére 1100 emplois sur la commune. Les entreprises
profitent de I'acces a 'autoroute Al (sortie n°7), elles sont essentiellement tournées sur le commerce, les
transports et les services. On constate par ailleurs depuis plusieurs années le bel essor de I'activité hoteliere,
placée sur une niche « moyen de gamme » peu exploitée sur la plate-forme de Roissy.

Il existe quelques difficultés cependant. Des problemes de réception du haut débit sur Saint-Witz tout
d’abord. C’est un vrai probléme car il y a beaucoup d’entreprises individuelles, de personnes en libéral qui ont
besoin d’internet de fagon professionnelle avec du haut débit voire du tres haut. Et comme on I'a vu, une
certaine inadéquation entre I'offre d’emplois des entreprises implantées sur le territoire communal et
I'employabilité des actifs qui y habitent.

Les élus souhaitent bien évidemment pérenniser et développer I'activité économique communale, mais
surtout mieux orienter I'offre des zones d’activités qu’elles soient existantes ou a créer: plus que des
entrepots de logistique consommateurs d’espaces et offrant peu d’emplois a I’hectare, les efforts porteront
sur I'accueil d’entreprises plus créatrices de valeur ajoutée.

Les zones d’activités :

Situées entre la RD 317 et la voie ferrée:

- La zone industrielle de Fosses-Saint-Witz, la plus ancienne, est devenue inadaptée, difficile d'acces
pour les camions. Elle est en voie de devenir plus tertiaire, plus commerciale donc moins logistique;
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- La zone d'activités de la Pépiniére, au sud de la précédente, est plus récente. Toute extension au sud
de celle-ci devra tenir compte de la difficulté de la continuité d'accés a cause d'un dénivelé
important.

- La zone d'activités de Moimont, située sur la D16 en direction de Marly-la-Ville, regroupe un petit
nombre d'activités de commerce, de restauration, de services.

Située entre l'autoroute Al et la RD 317, la zone d'activité de la Guépelle est la plus récente et
essentiellement liée a la logistique.

L’agriculture :

Méme s’i n’y a plus d’agriculteur habitant Saint-Witz, spatialement I'activité est encore tres présente avec un
paysage ouvert, au sud et a I'ouest du territoire communal, sur des champs de grandes cultures céréaliéres.

Il n’est pas question pour les élus de brader ces terres riches du point de vue agronomique et qui participent
de la renommée de Ille-de-France. Si les extensions des zones d’activités font partie de la politique
communale de développement économique, un équilibre doit étre trouvé entre ce développement spatial et
la préservation de I'activité et des terres agricoles.

N

Les extensions des surfaces a vocation économique se feront donc dans la continuité des secteurs
économiques existants et si possible sur des terres qui n’ont pas de valeur agronomique (sable, carriere, etc.).

IV. UN TERRITOIRE QUI SE DONNE A LIRE

.“ /

4
~un-écrin de'verdure a lest,
un villagé&\sur fond de butte boi

S
7
X en putte

o3
8
@
=)
o
o0
@

varne
dans ke paysage

séquence 2




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 122

En terme de stratégie et de valorisation des différents secteurs, il est intéressant d’assurer une meilleure
lisibilité paysagére du territoire communal, qu'on y chemine en sécurité (en véhicule, a pied, a vélo), qu'on s'y
repere aisément et qu'au global I'image de Saint-Witz soit mieux reconnue, plus et mieux pergue.

De part et d’autre de I'autoroute la partie ouest et la partie est sont tres différentes : a I'est se situe la partie
résidentielle, tandis qu’a l'ouest c'est le monde actif avec ses activités logistiques et industrielles ; cette partie
de territoire est « habitable » a sa maniére et a droit, elle aussi, a toute I'attention des aménageurs.

Par ailleurs, le territoire aux abords de I'échangeur, le triangle situé entre I’Al et la route de Survilliers, est en
zone stratégique, en zone a enjeux économiques.

En effet, I'amélioration fonctionnelle des territoires va de pair avec une valorisation des différentes
perceptions du paysage. Cette valorisation s’appuiera sur des traitements urbains et paysagers pouvant
constituer des orientations d’'aménagement du projet communal, du PADD.

Lecture paysagere pour plus de cohérence dans la perception du territoire

Depuis I'autoroute, une ligne de créte :

Il faut tenir compte de la perception « filmique » depuis I'autoroute qui donne une exposition importante aux
entreprises qui s'implantent la. Dans la partie ouest, la D10 qui joint I'échangeur a Guépelle se superpose a la
ligne de créte tres visible depuis I’Al. Dans le cas de projets autour de Guépelle et de la D317, on peut
imaginer une liaison forte, soulignée, par exemple par des alignements d’arbres qui marqueraient la voie et la
topographie. D’une fagon générale, la partie ouest du territoire de la commune est a valoriser.

L'entrée de ville ouest a partir de I'échangeur :

C'est I'entrée du village, mais aussi une porte pour le Valois qui commence apres la butte de Montmélian.

Il existe des problemes de circulation, d’embouteillage sur le pont qui traverse I’Al, et d’acces avec la zone
hoteliere. Il est prévu par le Conseil Général 95 une reconfiguration du giratoire Est pour améliorer la sortie
du péage et I'acces a Vémars et a sa nouvelle zone logistique. Ce projet devrait aussi tenir compte d’une
éventuelle extension a I'arriere de la zone hoteliere de Saint-Witz, et du raccord avec le futur contournement
(de Saint-Witz et de Plailly) en direction de la D 922 prévu de longue date.

Par ailleurs, du point de vue paysager le départ de la D10 n’est pas toujours a la hauteur de la fonction
d’Entrée de ville qu’on est en droit de lui assigner (les arriéres et fonds de terrain de la zone hoteliere, la
haute haie qui cache le stade, le petit bosquet récupérateur des eaux pluviales trés fermé, non raccordé
visuellement).

Les sur-largeurs du domaine public permettraient des utilisations mieux partagées de la voie (liaison douce)
et un traitement paysager approprié.

Les cheminements doux :

Les cheminements doux sont importants a Saint-Witz. Les élus sont particulierement sensibles a leur
préservation.

Les chemins sont tres présents dans I'aménagement du Domaine de Montmélian dont les concepteurs n’ont
pas oublié le réle essentiel de liant urbain et d’orientation spatiale.

Les chemins piétonniers et I'absence de cloture minérale sur les premiers lotissements signent le caractere de
Saint-Witz, village vert et bien intégré a la nature et a la butte boisée de Montmélian.

Les chemins urbains doivent étre préservés et leur réseau peut étre renforcé en le couplant a ceux des
nouveaux secteurs urbains.

Les chemins ruraux historiques, quant a eux, souvent d’anciens parcours de pélerinages menant a la chapelle
de Montmélian, ont beaucoup disparu, car I'autoroute en a fortement perturbé le réseau. Les chemins qui
subsistent en sont d’autant plus importants dans leur fonction de liaison et de perception du territoire. Eux
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aussi pourraient étre mis en valeur : le pavé des Ermites par exemple (et son prolongement, le chemin de la
Fontaine d’en Fresne) qui correspond a I'unique second point de passage permettant de traverser I'autoroute
pour rejoindre Survilliers, ou bien le chemin de Guépelle valorisable dans le cadre du projet géologique
départemental.

Le chemin de la Fontaine d’en Fresne est d'ailleurs inscrit au PDIPR validé par la commune. Elle est identifiée
comme voie douce potentielle dans un travail de diagnostic réalisé par I'intercommunalité Roissy Pays de
France.

Les projets urbains et paysagers dont le PADD doit tenir compte :
La Haie Jabeline :

La cascade des étangs au sud de la D10 et le bois de Montmélian forment les limites « naturelles » de la
partie résidentielle du village; ainsi le secteur de la Haie Jabeline est inscrit assez logiquement dans le
périmetre urbain ; c’est I'emplacement idéal pour une éventuelle zone nouvelle a urbaniser (zone AU).

Le projet du géo-site de Guépelle :

Le projet de géo-site dépasse le cadre de I'association qui a initié sa préservation, c'est aujourd'hui un espace
naturel sensible départemental et un projet de réserve naturelle régionale. Les élus comptent sur la
valorisation du secteur avec ce projet a vocation pédagogique et scientifique.

V. DES CONTRAINTES A PRENDRE EN COMPTE

Le territoire communal est étendu, complexe, accueillant des fonctions urbaines variées. Certaines
contraintes ou dysfonctionnements découlent aussi de I’essor rapide du village, des secteurs d’activités, de la
présence de I'autoroute (bruits des infrastructures routieres, embouteillages aux abords du péage, eaux de
ruissellement inhérentes aux terrains imperméabilisés, a caractére urbain, parfois pentus)

On rappelle aussi la présence pour partie de I'établissement industriel classé SEVESO au nord de la commune.
Le PADD doit évidemment tenir compte des conditions édictées dans le PPRT.

Il existe par ailleurs des contraintes liées aux risques naturels, comme la présence de sous-sols argileux sous
les contreforts de la butte de Montmélian, et celle de gypse sous certains secteurs du village, et plus a I'ouest
au niveau de la zone hoteliére.

La problématigue « eau » et la biodiversité

Les dimensions hydraulique et hydrographique sont parfaitement prises en compte dans le PLU. Les
cheminements des eaux de ruissellement, les zones d’accumulation et de rétention sont répertoriées dans un
souci de prévention des risques. Saint-Witz, dont la plupart des quartiers sont situés a flanc de coteau, est
particulierement concerné par ces phénomenes.

Comme pour le zonage d’assainissement, les nouvelles zones AU seront inscrites dans les périmétres validés
par une étude sur les eaux pluviales.

Par ailleurs, au sein du chapitre sur la Trame Verte et Bleue, ont été répertoriés les continuités végétales
« courantes » que forment les talus, les fossés, les boisements linéaires et les chemins. Ces éléments font
partie de la mécanique hydraulique de I'environnement, favorisent une rétention régulatrice des eaux, une
humidification répartie de fagon homogene dans I'espace agricole, naturel, voire urbain ; ils sont porteurs de
la vie des especes et de leur préservation (petits mammiferes, nichées, batraciens, etc.).

Il s’agit ici d’identifier a I'échelle locale les éléments de la Trame Verte et Bleue (TVB).
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PARTIE 3 — EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR
ETABLIR LE PADD
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Chapitre 1 — JUSTIFICATION DES PRINCIPES DU PADD
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. RAPPEL DES OBJECTIFS DES PLANS LOCAUX D’'URBANISME

A son échelle, et en rapport aux capacités communales, le PLU de Saint-Witz doit respecter les objectifs de fond
fixés par les articles L101-1 et L101-2 du Code de I’'Urbanisme.

Nous rappelons ces objectifs.

Article L.101-1 du Code de I’'Urbanisme :

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.

Article L.101-2 du Code de I’'Urbanisme :

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de Il'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de |'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création,
la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir
de sources renouvelables.
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ll. REPONDRE AUX ENJEUX

Le projet d’aménagement et de développement durable de Saint Witz (PADD) répond aux enjeux suivants :

Un enjeu démographique

* Développement raisonné et maitrisé de la population communale
* Diversifier I'offre de logements

Un enjeu économique

*  Préservation de I'activité agricole
*  Continuer I'accueil des activités économiques
* Diversification économique

Un enjeu paysager et urbain

* Préserver le cadre de vie des habitants dans un environnement paysager naturel et agricole encore
bien présent

*  Améliorer la lisibilité du territoire communal

¢ Améliorer les déplacements doux et le covoiturage

Le PADD de Saint-Witz s’inscrit dans une démarche urbanistique qualitative. Les grandes orientations du PADD
s’appuient, en les renforgant, sur les valeurs territoriales, paysagéres et urbaines que représentent :

- La proximité de I'aéroport Charles de Gaulle,

- Latraversée du territoire communal par |I'Autoroute Al, ses apports a I'économie de la commune,

- Les différences et complémentarités des paysages de la commune : de la colline de Montmélian a I’Est
jusqu’a ceux de I’Ouest, a la fois agricoles et industriels,

- Les paysages ouverts du sud,

- Le patrimoine géologique et historique (site de Guépelle, moulin, phare, sources),

- Les équipements existants : zone hoteliere, zones d'activités, lycée...

Ces « marqueurs » territoriaux, paysagers et urbains correspondent a une qualité du cadre de vie des
habitants.

Pour développer la population communale, le PADD se place sur ce plan qualitatif : diversifier I'offre de
logements et I'activité pour accueillir des populations plus variées et faire valoir la mixité générationnelle
(jeunes, jeunes ménages et personnes agées).

Le choix d’une croissance démographique soutenue

Dans ce cadre, le choix des élus s’est porté sur une croissance démographique communale d’une valeur
moyenne de 2% par an sur les dix ans a venir.

Un PADD avec des objectifs environnementaux
Les objectifs environnementaux du PADD sont :

- Affirmation des circulations et des cheminements Ouest-Est,
- Réhabilitation et valorisation des anciens chemins,
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- Implantation de secteurs d'habitat et d'activités au sein des zones urbaines existantes ou en continuité
immédiate avec eux, dans un souci de cohérence et d’intensification urbaine
- Préservation des paysages.

lll.. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS

Lors de I'élaboration de son projet ont été formulés plusieurs scénarii de développement démographique.

Pour prévoir le nombre de logements répondant a un scénario donné nous devons d’abord partir du calcul du
« point mort » correspondant a une croissance nulle.

En effet, si une croissance nulle correspond a la stabilité du nombre d’habitants sur plusieurs années, elle ne
signifie pas pour autant |'absence de création de logements; il faut tenir compte du phénomene du
desserrement, c’est-a-dire de la variation de la taille moyenne des ménages (nombre de personnes par
logement) qui depuis plusieurs décennies décroit. On constate que la diminution de la taille moyenne des
ménages est en corrélation étroite avec les phénomeénes sociétaux de décohabitation (séparations, divorces,
départs des enfants qui ont grandis, etc).

Besoin en logements correspondant au point mort

On considere que ce besoin au point mort (PM) correspond a la somme du besoin en logements di au
renouvellement urbain (RU) et de celui d(i au desserrement (DE), cette somme pouvant étre augmentée ou
diminuée selon I'augmentation ou la diminution des résidences secondaires (RS), des logements occasionnelss,
et des logements vacants (LV), ces augmentations ou diminutions pouvant représenter des créations ou au
contraire des pertes de résidence principales.

PM = ((RU + DE) — ou + (RS + LV)}

Rappel :

Nombre d’habitants en 2013 = 2497 (donnée Insee)
Nombre de logements en 2013 = 963 (donnée Insee)
Nombre de résidences principales en 2013 = 893

L’évolution démographique montre une légere baisse du nombre d’habitants entre 2008 et 2013 (- 61
habitants). Au regard de cette quasi-stagnation, nous avons retenu pour 2016 le méme chiffre que celui de
2013, a savoir 2497 habitants.

Il ny a pas eu non plus d’opération significative de création de logements entre 2013 et 2016. Pour les
logements, nous considererons la aussi pour 2016 les mémes chiffres que ceux de 2013.

Pour 2016, la taille moyenne des ménages (nombre d’habitants divisé par le nombre de résidences principales)
est ainsi estimée a : 2,8.

3 . T o . ., . s .
Les logements occasionnels sont comptabilisés avec les résidences secondaires selon les catégories définies
par I'INSEE, la somme de ces deux catégories de logements est nommée RS dans la présente analyse.
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Besoin en logements di au renouvellement urbain (RU) :

On peut estimer que 0,5% du parc est susceptible de disparaitre a Saint-Witz sur les 10 ans qui viennent. Nous
avons pris ici un taux de dégradation du parc trés inférieur au chiffre national (1,5%) sachant qu’une part tres
importante des logements sur la commune est récente (il y a peu de logements abandonnés, pas de logement
insalubre).

Soit : RU = 0,5% x 963 = 4,18 arrondia |RU = 5 logements|

Besoin en logements di au desserrement (DE) :

La taille moyenne des ménages (TMM) est estimée a 2,8 habitants par logement en 2016. C'est une taille
encore importante ; on rappelle que la moyenne nationale était de 2,2 en 2013.

A Saint-Witz, on peut estimer que cette taille va diminuer. D’abord parce qu’elle suit le processus sociétal
général de décohabitation, mais aussi parce qu’il est prévu de construire de fagon conséquente des logements
répondant aux besoins. Dans les futures opérations dont la part de logements collectifs va augmenter, il y aura
des logements plus petits qu'aujourd'hui (a destination des jeunes ou des personnes dgées).

On peut prendre une baisse légerement plus forte que celle de la période 2008-2013 (qui équivalait a une
baisse en moyenne sur 10 ans de 0,32), soit - 0,4

Dans les dix ans a venir la TMM pourrait raisonnablement diminuer de 0,4 point pour s’établir sur une
moyenne de 2,4 personnes/résidences principales (2,8 — 0,4).

A population égale, il faudra donc prévoir sur 10 ans :
2497 habitants / 2,4 = 1040 résidences principales,

soit 1040 résidences principales — 893 résidences principales,

a savoir, en logements supplémentaires DE = 148 logements

Augmentation/diminution des résidences secondaires, logements vacants, logements occasionnels :

Les résidences secondaires et les logements occasionnels sont en petit nombre. Ils sont passés de 19 a 24 entre
1999 et 2013. C'est une augmentation peu significative, nous pensons qu’il n’y aura ni augmentation ni
diminution de ce type de logement a Saint-Witz. Il ne semble donc pas qu’il faille compter sur la vente de
résidences secondaires pour créer de nouveaux logements principaux (RS = 0).

Les logements vacants (LV) sont un peu plus nombreux (46 logements), ils peuvent correspondre en partie a
des maisons ou logements mis en vente. Nous n’avons pas considéré que les logements vacants puissent
constituer un réservoir de logements, leur nombre est trop faible par rapport au parc communal (LV=0).

Résumons :

PM = {(RU + DE)} —ou + (RS + LV) = (5 + 148) — (0 + 0) = 153 logements

Comme il n’y a pas a Saint-Witz d’opération de logements en cours de réalisation, on peut estimer qu’une
croissance démographique nulle nécessitera la création de 153 logements supplémentaires pour les dix années
a venir sur le territoire communal.

Proposition de scénarii de développement :

Les scénarii de développement ci-dessous prennent en compte ce calcul du besoin en logements au point mort
(+ 153 logements).
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Simulations Nombre d’habitants en 2026 Nombre de logements a prévoir dans 10 ans

1,5% 3029 153 + 222 =374

3059 153 + 234 =387

Choix du scénario 2%

Afin d’assurer une croissance raisonnée et maitrisée de la commune, le PADD table sur une augmentation
moyenne de 2 % par an de la population communale pour les dix ans qui viennent, soit environ 547 habitants
supplémentaires en 2024.

Ces 547 habitants, répartis sur une taille moyenne des ménages de 2,4, induiront la création de 228 logements
supplémentaire auxquels sont ajoutés les 153 logements correspondant au besoin en logements du point mort,
soit 381 logements.

Cette hypothese implique la création d’environ 380 logements dans les 10 prochaines années.

Potentiel en logements des « dents creuses »

Le nombre de logements a construire est conséquent. Or, I'analyse du tissu urbain de Saint-Witz montre qu’il
existe peu de dents creuses : les différents lotissements qui constituent I’essentiel du village correspondent a
des ensembles tres cohérents, mais difficilement mobilisables pour de nouvelles constructions. Ce sont parfois
des ensembles denses (le lotissement des Moulins, Maisonneraie 2) et impossible a densifier. Parfois au
contraire des compositions plus laches, mais constitutives d’une intégration paysagere spécifique (ex : respect
du milieu d’insertion semi-boisé pour le « Domaine de Montmélian »), et de ce fait ne présentant pas de
potentiel de densification.

Néanmoins, bien qu’elles soient peu nombreuses, les occasions de divisions de terrains en secteur urbain ou de
divisions de propriétés baties devront étre favorisées par le réglement du PLU pour participer a créer de
nouveaux logements.

La mobilisation des poches urbaines

Le repérage des dents creuses sur le plan montre en revanche qu’il existe des grands terrains ou poches
urbaines susceptibles de représenter un potentiel de densification (sous-secteurs UAb).

Sur les 5 poches urbaines répertoriées, 3 appartiennent a la commune et sont immédiatement mobilisables des
I’'entrée en vigueur du PLU. On peut y construire environ 110 logements (avec une densité moyenne d’environ
70 logements/hectare).

Les 2 autres terrains représentent un potentiel théorique de 80 logements (avec une densité de 50
logements/hectare), mais ces terrains étant privés, il est apparu raisonnable de leur attribuer une rétention de
75% du nombre théorique de logements constructibles. Ce qui ne nous fait plus que 20 logements (80 — 60 =
20, avec 75% de 80 = 60).
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Pour atteindre I'objectif résidentiel, il est intéressant d’encadrer chaque sous-secteur UAb par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), en plus de son reglement de zone.

Nous démontrons par conséquent que la mobilisation des terrains a I'intérieur des espaces urbains existants,
méme poussée a son maximum®, n’est pas suffisante pour atteindre I'objectif des 380 logements. Cette
mobilisation n’apporte que 130 logements sur les 380 correspondant au besoin. Il nous faut construire 250
logements en zone a urbaniser.

L'ouverture d’une piece agricole enclavée dans le village et dont la fonctionnalité agricole est remise en cause
(se reporter au schéma agricole dont nous a parlé la DDT) fait donc partie du projet communal.

La zone AU s’insere dans la grande piece fonciére appelée La Haie Jabeline, c’est aujourd’hui un territoire
agricole qui se retrouve enclavé dans I'urbanité des lotissements alentour.

Cette aire de développement a été congue pour donner du corps au village, le rassembler et ne pas
compromettre les objectifs environnementaux du PADD.

La zone AU est aussi concernée par un reglement spécifique de zone et une Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

BESOIN EN LOGEMENTS SUR SECTEUR NEUF (ZONE AU): 250 LOGEMENTS

Dans le but de consolider la mixité fonctionnelle du centre-bourg, le sous-secteur UAb indicé 1, tout en
complétant le dispositif de création de logements, permettra I'insertion cohérente d’un nouvel équipement
public (nouvelle mairie). Ce sous-secteur pourra accueillir des appartements en petits collectifs, soit un
potentiel de I'ordre de 70 logements sur environ 9776 m?’ de terrain (soit environ 72 logements a I’hectare).

Nous évoquons ici un phasage indicatif des différentes opérations qui structurent le volet résidentiel du PLU. I
tient compte a la fois de ce qui est maitrisable avec les opérations a réaliser sur du foncier communal en UAb et
de ce qui est connu a ce stade des projets et des opérations prévues en AU.

- Coursterme (2 a3ans): UAbl, UAb2
- Moyen terme (dans les 5 ans) : AU
- Sans possibilité de se prononcer sur des délais : UAb3 et UAb4

Un retard a rattraper

Il n"existe que deux logements locatifs sociaux actuellement a Saint-Witz. La commune a conscience que le
secteur social immobilier est a développer.

4 . ., ™ . . . ,

Il faut tenir compte d’un équilibre urbain, social et environnemental et ne pas permettre de créer des
ruptures dans le tissu urbain ; les chiffres proposés respectent des hauteurs en R+2+combles compatibles avec
I"'urbanisme d’insertion.
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La commune doit rattraper un retard dans ce domaine, puisqu’il lui est imposé par la loi SRU de posséder un
parc de logements locatifs sociaux (LLS) correspondant a 25% du nombre de ses résidences principales, ceci a
I’horizon 2025, soit en « fin de vie » du PLU, celui-ci étant congu pour dix ans environ.

On rappelle que la création du lotissement des Moulins a correspondu dans les années 1974/75 a une création
résidentielle a vocation sociale, puisque cet ensemble comprenait 42 logements locatifs sociaux (sur les 140
habitations construites). Par la suite ces logements ont peu a peu été achetés par leur locataire, et I'évolution
du quartier a fait qu’il ne remplit plus aujourd’hui de réle social.

Plusieurs moyens mobilisés

La construction de logements sociaux en intégralité sur les sous-secteurs UAbl et UAb2, dont les terrains
appartiennent a la commune.

La construction de 25% de logements sociaux sur les sous-secteurs UAb3 et UAb4 (terrains privés).

L’obligation de construire au moins 25% de logements sociaux pour tous les nouveaux programmes en secteur
existant U.

L’obligation de construire au moins 35% de logements sociaux en zone AU.

Modalités de mise en ceuvre dans le PLU

La regle de construire un minimum de 35% de logements locatifs sociaux (LLS) est inscrite a I’'OAP de la zone
AU.

L’obligation de construire une certaine quantité de logements locatifs sociaux (LLS) est inscrite a I'OAP de
chaque OAP.

Enfin, pour s'assurer que tous les nouveaux programmes de logements comporteront des logements sociaux,
permettant ainsi de ne pas aggraver le déficit actuel de la commune, nous avons utilisé I'article L 151-15 du
code de l'urbanisme. Il permet de fixer dans le réglement du PLU, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme qui est affecté a la construction de logements locatifs sociaux
dans un objectif de mixité sociale.

Ainsi les articles 2 des zones a vocation résidentielle admettent les constructions a usage d'habitation sous
réserve qu'en cas de réalisation d'un programme d'au moins 10 logements et plus, qu’ils soient collectifs ou
individuels, elles présentent un pourcentage de logements locatifs sociaux d'au moins 25 % du nombre de
logements réalisés. Le nombre de logements sera arrondi a I'unité supérieure.

Cette condition s’applique aux constructions neuves et aux divisions de constructions existantes. Dans ce
dernier cas, les logements existants avant la division sont a prendre en compte dans le calcul du nombre de
logements devant étre affectés au logement locatif social au méme titre que les nouveaux logements créés a
I'issue de la division. Ainsi les travaux d’adaptation, de réfection, de réhabilitation ou d’extension limitée des
constructions existantes ne créant pas de nouveaux logements ne sont pas concernés par ce dispositif.

Pour bien répondre au besoin en logements et prendre en compte le parcours résidentiel des personnes et des
familles, le PLU peut imposer des tailles de logements, notamment au niveau des Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP). A Saint-Witz une répartition équilibrée doit permettre de construire plus de petits
et moyens logements, a savoir des T1, des T2, des T3 et des T4.

Dans les OAP, ces prescriptions sur la taille des logements sont imposées :

* uniquement pour les logements locatifs sociaux dont le programme est relativement indépendant par
rapport au marché immobilier ;

* et uniquement pour les programmes importants (de plus de 50 logements), qui peuvent supporter une
répartition typologique sans compromettre leur faisabilité

Ces prescriptions correspondent a des fourchettes de valeurs. Exemple : T2 entre 10 et 15%, T3 entre 55 et
65%, T4 entre 20 et 30%.
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LES TRANSPORTS EN COMMUN A SAINT-WITZ

Les liaisons de déplacements vers le p6le de Roissy

Les données livrées ci-dessous proviennent de I'étude des besoins de déplacements a destination du secteur de
Roissy et de sa desserte en transports en commun réalisée par le Syndicat des Transports d’lle-de-France (STIF)
— phase 1 —juillet 2012.

Entre 15 et 30 % des actifs de Saint-Witz travaillent sur le pole aéroportuaire de Roissy constitué par les 5
communes : Roissy-en-France, Le Mesnil-Amelot, Mauregard, Tremblay-en-France et Mitry-Mory). C’est donc
un pbéle d’emploi particulierement important pour la commune. Cependant la desserte en transport en
commun (TC) vers ce pb6le est mal assurée.

On rappelle que moins de 10% des actifs de Saint-Witz utilisent les transports en commun.

La voiture reste le moyen de déplacement obligé des Wéziens : la proportion des ménages sans voitures a
Saint-Witz est inférieure a 3% (67% des ménages ont au moins 2 voitures).

La ligne de RER D (les gares de Louvres et de Survilliers-Fosses sont les plus proches pour les Wéziens) ne
dessert pas le pole aéroportuaire ; c’est un trajet qui prend entre 60 et 75 minutes. Il faudra attendre la
réalisation de la liaison ferroviaire Roissy Picardie avec son arrét a Survilliers pour baisser significativement ce
temps. A ce jour aucune information ne nous a été communiquée sur le phasage de la réalisation du projet.

Le déplacement en voiture vers le pble aéroportuaire est de I'ordre de 15 a 30 mn suivant 'encombrement du
trafic.

Une ligne de bus existe reliant la gare de Survilliers-Fosses a Roissy en passant par Saint-Witz et Vémars. Elle
semble bien utilisée (on compte en moyenne sur I'ensemble de la ligne plus de 1500 voyageurs/jours). Elle
dessert la gare de Survilliers-Fosses pour les déplacements en direction de Paris et de Saint-Denis.

Pour Saint-Witz, les projets de TC mentionnés dans I'étude STIF, dont notamment la liaison Roissy CDG1-
Louvres ne permettront pas un rabattement des déplacements sur les transports en commun.

Il semble qu’a Saint-Witz, pour les déplacements vers le pble de Roissy, la voiture restera un moyen de
transport obligé. Un meilleur rabattement en TC vers les gares de Louvres et Survilliers-Fosses est un objectif
partagé, a développer dans une démarche mutualisée au niveau intercommunal.

LES DEPLACEMENTS DANS LA COMMUNE

L’amélioration des conditions de circulation dans la commune

La zone AU et la densification en sous-secteurs UAb vont générer une augmentation du trafic automobile dans
la commune sur des sections de voirie et des carrefours qui sont déja congestionnés aux heures de pointe
(rappel : 991 véhicules en 2008 en heure de pointe du matin en direction du péage sur la derniére section de la
D10 - Etude urbaine « Evaluation des conditions d’ouverture a I'urbanisation du secteur du Poirier Vert »)

C’est pourquoi, il est important de mettre en place des moyens permettant une distribution automobile fluide
et assurant une sécurité multi-usages.

Il ne s’agit pas de privilégier le déplacement automobile au détriment des autres types de déplacement (la
problématique des liaisons douces est largement pise en compte dans le PLU), mais de prendre en compte le
fait qu’a Saint-Witz la voiture restera par nécessité un moyen difficilement concurrencé, ceci au regard de la
situation de la commune :
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- proche de Roissy mais mal desservi en TC pour ce pole
- trés bien connectée a I’Al et, par elle, au réseau autoroutier régional et national.

Au dela du trafic journalier VL domicile-travail, on rappelle que la D10 dans sa traversée du village en direction
de Plailly correspond aussi a une entrée du département de I'Oise empruntée par de nombreux poids lourds
(PL). L'amélioration de la fluidité du trafic PL dans un cadre sécurisé n’est pas directement de la compétence
communale ; néanmoins, les aménagements en entrée de ville et les traitements de voiries, impulsés par la
commune, doivent aussi prendre en compte cette problématique PL.

Projets inscrits au PLU :

» Le carrefour rue de Paris/rue de la Fontaine aux Chiens doit étre reconfiguré pour une amélioration de la
sécurité (inscrit au PADD)

» Une nouvelle voie de distribution de la zone hételiere par I'ouest, a partir du giratoire d’entrée de ville,
permettra une fluidité du trafic et une amélioration au niveau de lintersection rue du Petit
Marais/RD10.

» Au sud du territoire est prévu un barreau reliant la route de Vémars au RD 16 pour permettre aux
habitants de Saint-Witz et notamment a ceux du futur quartier AU de rejoindre le péage sans passer
par le village de Saint-Witz ni celui de Vémars (inscrit en ER au plan de zonage).

Le covoiturage

Dans le cadre d’une réduction de trafic général, le PLU prévoit 1 emplacement privilégié pour le covoiturage ;
cet emplacement est proche du cceur de village, mais aussi assez proche de 'accés a I’Al : il peut correspondre
a une partie du parking situé entre le lycée et les tennis couverts.

Un espace co-voiturage est, rappelons-le, un emplacement ou plusieurs voitures peuvent stationner pour qu’il
ne soit utilisée qu’une seule voiture ; mais c’est aussi un lieu ou I'on peut se retrouver a pied pour prendre
ensemble une voiture, d’ou I'intérét qu’il soit situé dans le village.

Les liaisons douces

Le village et ses lotissements se sont construits avec et autour de chemins piétonniers privilégiés, la
problématique des liaisons douces n’est donc pas nouvelle a Saint-Witz.

Le PADD privilégie les cheminements doux et mixtes (Pavé des Ermites, grand circuit du tour de Plaine, chemin
de Guépelle).

On pourra aussi favoriser les déplacements doux entre I'Est et I'Ouest du territoire communal, pour vy
privilégier une lecture paysagére d’ensemble renforcant I'identité locale communale : la « ligne de créte
OUEST-EST » et son prolongement par I'aménagement du CD10 a 'Est de I’Al en « entrée de ville ».

UNE REFLEXION SUR LES DEPLACEMENTS A MENER A L’ECHELLE INTERCOMMUNALE

Les projets urbains de Saint-Witz comme ceux des communes du secteur vont se traduire par une inflation des
transports motorisés et une affluence accrue sur le parking régional de la gare Surviliers-Fosses. Se pose aussi
la question d’un transport depuis la gare, car certains voyageurs ferroviaires viennent a la gare pour travailler
dans les zones économiques environnantes (dont celles de Saint-Witz).

Il est important de développer une réflexion a I’échelle intercommunale sur le développement des Transports
en Commun et sur le covoiturage, afin de trouver des solutions adaptées et alternatives au transport en
voitures individuelles : covoiturage local, transport a la demande,...
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Peut-étre faudra-t-il dans un premier s’attacher a définir un périmétre spatial adéquat.

On rappelle que le PNR voisin a engagé aussi une réflexion sur ce sujet. Peut-étre pourrait-on apporter du lien
entre ces différentes démarches ?

Ces questions sont aussi a I'ordre du jour au niveau du « Syndicat intercommunal pour I'étude et la réalisation
d’un parc de stationnement a la gare de Survilliers-Fosses ». Ce syndicat gére le parking d'intérét régional (PIR)
situé avenue de Beaumont, sur le territoire de la Chapelle-en-Serval (60).

Le PLU promeut le développement de I'aménagement numérique. Il peut réglementer les impacts physiques
des aménagements pour préserver le paysage urbain.

Le Front Urbain d’Intérét Régional (FUIR) est précisé au schéma du PADD (carte a I'échelle communale) comme
une épaisseur verte et agricole, de contact entre la ville et les espaces ruraux ; il est structuré en son centre par
le chemin de Guépelle.

- Au nord du chemin de Guépelle, le secteur A est constitué d’'une trame verte et agricole non
constructible, aménageable pour des cheminements doux, l'activité agricole, le maintien des
continuités écologiques.

- Au sud du chemin de Guépelle, le secteur B pourra recevoir les aménagements concernant la mise en
valeur du site géologique de Guépelle (projets et constructions d’intérét général envisagés par le
Conseil Départemental en sous-secteur Ng), la mise en valeur paysagere et douce de la ligne de créte
(la ligne Ouest-Est définie comme grande orientation « A » du PADD), et permettre un élargissement
de la destination d’un entrep6t limité aujourd’hui a I'activité agricole (sous-secteur Aa).

Le tracé du FUIR a I'Ouest de la RD 317

Le tracé du FUIR, dans sa portion a I'Ouest de la RD 317, est en relation avec le devenir des terrains situés au
sud de la zone d’activités de la Pépiniere entre la RD 317 et les voies SNCF, y compris I'emprise du projet
ferroviaire.

Ces terrains correspondent a 92% a une zone d’ancienne carriére dont un site de stockage controlé d’amiante.
L’extréme sud jusqu’a la limite communale, a savoir les 8% restants, correspond a des terres agricoles. Il n’est
pas question de toucher aux terres agricoles du secteur qui constituent le point de départ d’un pan agricole de
plusieurs milliers d’hectares qui s’étendent sur Marly-la-Ville, Villeron et Louvres.

On rappelle que la commune a choisi d’exprimer son PADD sans avoir a puiser dans le potentiel urbain des
secteurs d’urbanisation préférentielle du SDRIF (grande pastille orange). Le PLU s’est attaché a résoudre en
premier lieu le probleme résidentiel, construire des logements, tout en sachant qu’a terme et a I'échelle
intercommunale des solutions doivent étre trouvées pour le développement et la pérennité de la grande zone
économique de Marly/Fosses/Saint-Witz (on rappelle que les projets économiques de plus de 5 hectares sont
de la compétence de la Communauté d’Agglomération Roissy Plaine de France)

La lettre du 3 mars 2014 de la DDT entérine le fait que ce secteur n’est plus agricole malgré son classement.
L’entrevue dans le futur d’une destination naturelle est peu probable, ceci dans la mesure ou ces terrains
présentent, en vertu de leur histoire, une croute surfacique abimée, ravinée, qui n’arrive pas a reconstituer
naturellement un substrat végétal viable.

A terme donc, le secteur en question reste stratégique d’un point de vue urbain. Il peut constituer un potentiel
de développement constitutif des secteurs d’urbanisation préférentielle définis au SDRIF. Le PADD de Saint-
Witz pose donc a juste titre, en cet endroit, la problématique d’une Entrée d’agglomération a traiter (Entrée de
ville).
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Pour toutes ces raisons, le PLU retient de laisser en suspend le devenir du secteur, c’est ce que signifie son
classement en zone A au plan de zonage, puisqu’il n’y a pas pour l'instant de programmation intercommunale
sur laquelle peut s’appuyer le PLU pour argumenter une destination urbaine. Néanmoins, concernant le FUIR,
afin de laisser la possibilité d’'un développement urbain dans le cadre des possibilités intercommunales que
propose le SDRIF, sa limite est prolongée le long de la RD 317 en direction du sud.

Le tracé du FUIR coincidera avec I'actuel périmetre des terres agricoles au sud, périmetre qui ne coincide pas
tout-a-fait avec la limite communale (voir schéma ci-apres).

On rappelle par ailleurs que le PLU de Marly ne comporte aucune mention du FUIR et qu'il est bon pour
I'instant de garder toutes les possibilités d'avoir un tracé homogene entre les communes. C'est un aspect qui a
de fortes chances d’étre traité dans le SCoT a venir de la CARPF.

Afin de lui conférer une valeur réglementaire, la limite du Front Urbain d’Intérét Régional est aussi inscrite au
plan de zonage (Piéces 4.1a et 4.1b).

11 Définition de 2 STECAL

1. Le projet pédagogique départemental en Espace Naturel Sensible fera I'objet d’une procédure de
STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées) pour permettre a titre exceptionnel de le
réaliser dans des zones naturelles et agricoles existantes.

2. Pour 'unité fonciére A 500 et A 502 qui comprend un entrepét, il s’agit d’assainir une situation juridique
et urbaine (sécurité, salubrité) en permettant un changement de destination sans possibilité
d’extension de la construction.
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Chapitre 2 — LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
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L'une des spécificités des PLU par rapport aux anciens POS est de pouvoir créer des zones d’extension appelées
zone AU (zone a urbaniser). Elles different des anciennes zone Na (les zones potentiellement urbanisables des
POS) par le fait qu’elles sont obligatoirement organisées a partir d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP). Ces OAP peuvent étre explicitées par un schéma d’aménagement.

Par ailleurs si les zones AU sont obligatoirement encadrées par des OAP, les OAP peuvent aussi concerner
d’autres zones du PLU quelque soit leur destination, urbaine (U), agricole (A) ou naturelle (N).

Pour cadrer parfaitement I'urbanisation des poches urbaines (UAb), il est retenu de créer pour chaque sous-
secteur UAb une OAP spécifique. Ainsi, les sous-secteurs et leurs OAP respectives sont indicés : UAb1, UAb2,
UAb3, UAb4.

v’ Accroche organisationnelle avec les chemins et les voies

v’ Les espaces verts comme lieux de gestion des eaux de ruissellement

v’ Des régles pour améliorer les densités

v’ La mixité urbaine (fonctionnelle et sociale)

v’ Gérer les transitions urbaines et paysagéres (la transition spatiale de I'individuel au petit collectif)

Les cheminements piétonniers, les cheminements doux

La qualité de I'environnement communal peut étre aujourd’hui fortement appréciée par la pratique des
cheminements. Comme pour le grand Domaine de Montmélian qui dés sa conception a réservé une place
importante pour les chemins piétonniers, les zones AU de Saint-Witz mettent en avant un réseau de
cheminements doux; véritables liants a I'échelle du village, ceux-ci doivent irriguer chaque zones et se
raccrocher aux chemins existants.

On insiste ici sur la pratique de la marche a pied plus que celle du vélo, peu compatible avec les dénivelés
importants que réserve le village de Saint-Witz.

Espaces verts, espace public et gestion des eaux de ruissellement

Saint-Witz est un parfait exemple d’urbanisation verte : le village récent a été congu comme un élément urbain
intégré a la forét de Montmélian ; avec de surcroit une forte végétalisation des clotures, il s’en dégage un
sentiment agréable d’espace aéré et verdoyant.

Bien entendu la végétalisation des nouveaux quartiers ne peut plus se faire au détriment des boisements
existants. Mais il ne s’agit pas non plus de concevoir de nouveaux espaces verts « de toute piece », a partir de
rien. Au-dela de la légitime satisfaction au besoin d’espace et de verdure des habitants, ceux-ci répondront a
une nécessité physique : la captation des eaux.

La Cascade des Etangs est un bon exemple d’espace « vert et bleu » artificiel situé sur le substrat physique
d’anciens marais secs ; il reprend une bonne partie des eaux des surfaces imperméabilisées du village.

Les eaux de ruissellement des zones AU seront ainsi gérées collectivement (mais pas uniqguement) en prévoyant
leur retenue, en multipliant les points et les surface d’infiltration, tous ces dispositifs seront aussi synonymes
d’autant d’aménagements paysagers et urbains de qualité.
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L'effort de densification

On rappelle la tendance générale a la densification urbaine depuis quelques années. Elle se manifeste d’abord
par la diminution de la taille des terrains. D’une part cette diminution répond a la cherté des terrains, c’est une
adaptation au revenu des ménages ; mais par ailleurs les besoins et les « réves » des habitants ont changé : les
familles demandent aussi des terrains plus faciles a entretenir, moins chronophages et donc plus petits, leurs
permettant une vie plus urbaine incluant sorties, détentes, nouvelles pratiques, nouveaux loisirs.

Ce phénomene est observable a Saint-Witz. Si les parcelles du Domaine de Montmélian font en général plus de

2 . . . . , 2 .
1000 m~, celles du lotissement des Longs Lieux (Maisonneraie 1) sont de I'ordre de 980 m”, tandis que les
logements de la Grande Fontaine (en comprenant les collectifs du secteur de la Grande Muette), ramené au

. . . 2
ratio de la surface de terrain par logement ne réclament que 720 m”.

D’autre part, pour répondre a la nécessité de loger tout le monde quels que soient les revenus, la loi exige de la
part des communes un effort de densification.

Cet effort fait partie des principes des OAP des zones AU et de la zone UADb.

La mixité fonctionnelle et sociale

Mixer les fonctions (dans le respect des usages et des pratiques), c’est offrir a I’habitant une diversité
d’activités et de pratiques dans I'espace nécessairement limité du quartier. La zone AU pourra ainsi accueillir
qguelques services et équipements de proximité. Méme de fagon modeste, cet aspect doit permettre de limiter
les déplacements en voitures.

La zone a urbaniser AU doit posséder au minimum 35% de logements locatifs sociaux afin de favoriser la mixité
sociale de la commune.
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3. OAP delazone AU

Description de la zone AU, OAP et réeglement

C'est encore une parcelle agricole, mais largement enclavée dans l'urbain existant. La réalisation du
lotissement des Longs Lieux (Maisonneraie 1) a définitivement coupé cette piéce agricole du reste du plateau
('Ecu d’0Or), la rendant particulierement stratégique pour continuer de construire le village et I'organiser. Le
plateau agricole s’étend au dela de la promenade des Etangs qui constitue aujourd’hui a une limite des espaces
urbanisés.

La zone présente une certaine déclivité ; elle est aujourd’hui ceinte au Nord et a I'Est par la rue de la Fontaine
aux Chiens, au sud par la promenade des Etangs, véritable espace vert qui structure tout le village.

Les principes de I'OAP concernant 'aménagement :

v’ Se servir de la Cascade des Etangs pour structurer la zone :

¢ (C’est un cheminement qui méne aux grands équipements de la commune

¢ C'est une limite « naturelle » de la zone, de plus elle I'isole de la géne que peut
occasionner I'activité agricole céréaliere (traitement des cultures, bruit des engins)

* Elle sert aussi de récepteur des eaux de ruissellement de la zone, ce sera I'occasion de
renforcer en capacité les retenues d’eau avec la création d’un (de) nouveau(x) bassin(s)
d’orage

¢ (C'est un espace vert a renforcer (élargissement de la zone verte existante pour I'étendre
afin qu’elle participe de I'identité du futur quartier.

¢ C'est un secteur d’environ 2 hectares identifié en zone humide de classe 3 qui ne doit pas
étre construit

NZIINL = O _ ...
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v’ Continuer les voiries et les cheminements du Domaine de Montmélian qui aujourd’hui interceptent le
secteur mais sans issue :
* Larue des Sillons de Boulanger
* Larue de la Haie Jabeline
* Le chemin qui arrive de la placette située sur le parcours de la rue de la Butte aux Bergers

v’ Préciser les emplacements privilégiés pour construire de I'habitat intermédiaire et du petit collectif
(maisons en bandes, maisons jumelées sous forme de maison de ville, petits collectifs) ; il s’agit de
gérer les transitions spatiales entre maisons individuelles (basses) et petits collectifs (plus hauts).

v Imposer dans les futurs aménagements de réaliser des jardins de maisons individuelles le long de la

limite de la zone AU qui jouxte les fonds de jardins de « Maisonneraie | ».

Les principes de I'OAP concernant la programmation :

» En plus des stationnements VL rapportés au nombre de logements et demandés au réglement de zone,
I'aménageur doit prévoir des places de stationnement VL pour visiteurs sur les voiries.

» Constructibilité attendue de 250 logements au minimum

» Possibilité d’installation de quelques commerces ou services de proximité

» Prévoir un minimum de 35 % de logements locatifs sociaux

» Imposer une répartition des tailles des logements :
- T2entrel0et15%
- T3 entre55et65%
- T4 entre 20 et 30%

» Prévoir entre 50 et 60 % de logements en maison individuelle ; le reste en habitat intermédiaire ou en
petit collectif

» Des cheminements piétonniers au cceur de la zone et un nouvel arrét de bus en cceur des quartiers
(desservant tant la zone AU a venir que le Domaine de Montmélian qui jouxte la zone)
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4. OAP du sous-secteur UAb1

Description du sous-secteur UAb1, OAP et réglement

Il s’agit d’'un emplacement privilégié situé au centre du village, en face de la place regroupant les commerces
du village, et directement connecté au RD10. C’est un secteur dont I'organisation peut renforcer le caractere
urbain du centre-ville, en renforcer I'image. Sa programmation s’appuie sur une certaine mixité fonctionnelle
(logements, équipements - existants ou futurs, commerces) et renforce la mixité sociale.

Les principes de I'OAP concernant 'aménagement :

v Mixité fonctionnelle :
* Un composé de logements, de commerces et d’équipements
* Possibilité de construire la nouvelle mairie, soit un équipement en plus a proximité des
écoles, de I'église

v/ Aménagement global s’appuyant sur les espaces existants et qui compose avec la place commerciale
v/ Amélioration de la porosité du quartier par un cheminement de dérivation (mixte ou doux) en paralléle

du RD 10, reliant la rue de Senlis a la rue de la Fontaine aux Chiens et passant par le terrain qui jouxte
I'église

NZINL = 2 _ ... =
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Les principes de I'OAP concernant la programmation et le réglement :

» Constructibilité attendue de 70 logements minimum en petit collectif
> Prévoir dans le réglement de zone une possibilité d’installation de commerces ou services de proximité
» Prévoir au minimum 50 logements locatifs sociaux sur I’'ensemble du sous-secteur
» Imposer une répartition des tailles des logements :
- T2entre 10 et 15%
- T3 entre55et65%
- T4 entre 20 et 30%

5. OAP de la zone UAb2

Description du sous-secteur UAb2, OAP et réglement

Il s’agit d’un emplacement traité aujourd’hui en espace vert situé entre les terrains de tennis et le lycée. Nous
sommes proches du centre du village, des équipements municipaux et de la placette commerciale. C'est un
terrain dont la construction peut renforcer le caractére urbain lié a la reconfiguration du secteur gravitant
autour d e la D 10 dans sa traversée urbaine. le terrain est adéquat a recevoir des logements en petit collectif, il
n’est pas enclavé et possede des facilités d’acceés (proximité de la D10, possibilité de desserte par plusieurs
voies). Le programme peut recomposer le départ de la Promenade des Etangs, en améliorer la lisibilité en
créant un effet de seuil avec en face le lycée fortement composé.

Les principes de I'OAP concernant la programmation et le réglement :

v Mixité fonctionnelle :
¢ Création de 40 logements au minimum
* 100% de ces logements correspondent a des logements locatifs sociaux (LLS) ou équivalent
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Les principes de I'OAP concernant 'aménagement :

v obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale
v  obligation de décomposer I'ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts, 1a encore pour
favoriser une intégration en douceur du bati

Les principes de I'OAP concernant les eaux pluviales :

v infiltration a la parcelle interdite pour cause de présence de gypse dans les sols
v gestion et stockage des eaux pluviales :
* par stockage collectif avec ouvrages communs (bassins de retenu, stockage souterrains ou
techniques alternatives sans infiltration dans le sol) et restitution au réseau public des
eaux pluviales au vu de la nature du sol

6. OAP de la zone UAb3

Description du sous-secteur UAb3, OAP et réglement

Il s’agit d’'une partie d’un terrain attenant a une ancienne ferme. Bien qu’il soit indiqué comme terrain agricole
au MOS 2012, ce n’est plus un terrain agricole depuis longtemps. Il est particulierement bien placé, proche du
centre, des équipements municipaux, des commerces du centre-ville. Il a le mérite de ne pas étre exposé aux
contraintes du gypse et de I'argile qu’on retrouve couramment sur la commune.

C’est un terrain dont la constructibilité peut renforcer le caractere urbain lié a la reconfiguration du secteur
gravitant autour d e la D 10 dans sa traversée urbaine. Le terrain, plat, est adéquat a recevoir des logements
en petit collectif, il est proche de la D10. Le programme peut participer a I'image urbaine du secteur au départ
du chemin du Pavé des Ermites.
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Les principes de I'OAP concernant la programmation et le réglement :

v Mixité fonctionnelle :
* Création de 50 logements au minimum
* Interdiction de construire de I"habitat individuel
* 25% au minimum des logements correspondent a des logements locatifs sociaux (LLS) ou
équivalent

Les principes de I'OAP concernant 'aménagement:

v obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale

v  obligation de décomposer I'ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts, 1a encore pour
favoriser une intégration en douceur du bati

v  obligation de créer un seul accés pour les véhicules depuis la rue, afin de ne pas surcharger la rue de
trop d’acces

Les principes de I’'OAP concernant les eaux pluviales :

v infiltration a la parcelle interdite pour cause de présence de gypse dans les sols
v/ gestion et stockage des eaux pluviales :
* par stockage collectif avec ouvrages communs (bassins de retenu, stockage souterrains ou
techniques alternatives sans infiltration dans le sol) et restitution au réseau public des
eaux pluviales au vu de la nature du sol

7. OAP dela zone UAb4
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Description du sous-secteur UAb4, OAP et réglement

Il s’agit d’un terrain enclavé en secteur pavillonnaire, mais suffisamment grand pour recevoir du petit collectif
et positionné non du centre du village, par ailleurs il n’est pas trés éloigné de la D10 artére principale du village.

Son handicap d’enclavement est atténué par le fait qu’il y a la possibilité de créer 2 accés distincts pour les
véhicules ; on notera que dans le terrain ces 2 acces n’ont aucunement nécessité a étre connectés entre eux ;
au contraire, une boucle compléte pourrait entrainer des nuisances de passage.

C’est un terrain dont la constructibilité doit étre réalisée avec précaution pour s’intégrer parfaitement au
milieu pavillonnaire d’insertion.

Les principes de I'OAP concernant la programmation et le réglement :

v Mixité fonctionnelle :
* Création de 30 logements au minimum
* 25% au minimum des logements correspondent a des logements locatifs sociaux (LLS) ou
équivalent

Les principes de I'OAP concernant 'aménagement:

v  obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale sur la rue

v  obligation de décomposer I'ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts, 1a encore pour
favoriser une intégration en douceur du bati

v possibilité de créer 2 accés motorisés depuis la rue

Les principes de I'OAP concernant les eaux pluviales :

v infiltration a la parcelle interdite pour cause de présence de gypse dans les sols
v/ gestion et stockage des eaux pluviales :

* par stockage collectif avec ouvrages communs (bassins de retenu, stockage souterrains ou
techniques alternatives sans infiltration dans le sol) et restitution au réseau public des
eaux pluviales au vu de la nature du sol

* par stockage individuel a la parcelle avec mise en place de mini-stockage pour restitution
différée au réseau public des eaux pluviales
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PARTIE 4 — JUSTIFICATION DES DELIMITATIONS DE
ZONES ET DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
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Chapitre 1 — JUSTIFICATION DU ZONAGE GENERAL
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. LES ZONES URBAINES, AGRICOLES ET NATURELLES

Le plan de zonage s’applique a tout le territoire communal.
Il comporte :

= des zones urbaines (existantes nommeées U, ou a urbaniser nommée AU)
= 1zone agricole A
= 1zone naturelle N

La zone agricole A reste importante en surface, elle correspond en principal a I’'ensemble des terres agricoles
situées au sud du territoire communal, et peut recevoir des batiments directement liés et nécessaires a
I'activité agricole. Elle s’étend au sud de la D10 de part et d’autre de I'autoroute en direction de Villeron et de
Vémars. Il existe aussi des parcelles agricoles entre le village et les boisements au nord du territoire communal.

La zone naturelle N recouvre principalement les bois de la butte de Montmélian et les bois qui accompagnent
les dépressions topographiques du nord de la commune ; par ailleurs la « Cascade des Etangs », large bande
végétale aménagée, comme un parc en longueur, pour la promenade et la détente, s’inscrit aussi en zone
naturelle N. Le secteur de Guépelle et la carriere sont en secteur N.

Le village est composé de 9 zones urbaines (zones urbaines existantes et zones a urbaniser) :

Les zones urbaines existantes :

= UA secteur urbain ancien et centre

= UB secteur urbain pavillonnaire

= UE secteur dédié a la construction d’équipements publics

= UH secteur accueillant activités hotelieres et restaurants

= Uéco secteur d’activités économiques

= Ucart secteur contenant les activités de [I'établissement NCS Pyrotechnie et

Technologies, appelé plus communément « la Cartoucherie » ; ce secteur est soumis a un Plan
de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)

La zone a urbaniser :

= AU nouveau secteur (au lieu-dit la Haie Jabeline) a vocation résidentielle situé au sud du
lotissement Maisonneraie |
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Il. LES ZONES URBAINES EXISTANTES

Ces zones forment la partie actuellement urbanisée (PAU) de Saint-Witz et sont composées par des terrains
construits ou constructibles, agglomérés, raccordés ou facilement raccordables aux réseaux.

La zone UA correspond au bati qui subsiste du noyau ancien du village. Elle suit la D10 (rue de Paris) et ne garde
par la-méme, au vu du nombre restreint de constructions concernées, qu’un role d’image urbaine. La placette
commerciale positionnée un peu a I'écart de la D10, et dont le réle est plus structurant, est considérée comme
un sous-secteur de UA (UAa).

La zone comprend aussi un sous-secteur UAb correspondant a plusieurs poches urbaines susceptibles de
recevoir plus spécifiquement de I’habitat en petit collectif. Ce sous-secteur est donc réparti sur quatre lieux :

UADb1 situé entre la rue du Haut de Senlis et la rue de la Fontaine au Chiens
UAb2 situé a I'intersection de la rue Robquin et de I'avenue des Joncs
UAD3 situé Pavé des Ermites

UADb4 situé avenue des Joncs

O O O O

En plus de son reglement, chacun des sous-secteurs UAb1, UAb2, UAb3 et UAb4 est régi par une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (schéma accompagné d’orientations écrites).

Il est rappelé qu’un PLU ne peut pas interdire le stationnement des caravanes sur I’'ensemble du territoire de la
commune, car habiter dans une caravane est une fagon d’habiter alternative qui ne peut étre proscrite. Le PLU
retient par conséquent de ne pas interdire les caravanes en UA car c’est la zone a caractere traditionnel et
mixte la plus apte a intégrer ce type d’habitat. Les caravanes isolées (hors le terrain ou est implantée la
construction qui constitue la résidence principale de I'utilisateur) seront toutefois interdites dans les sous-
secteurs UAa, UAbl, UAb2, UAb3 et UAb4, secteurs neufs en incompatibilité urbaine avec I'habitat en
caravane.

Peuvent coexister dans la zone UA de I'habitat, des équipements, des services et des commerces, lorsque ceux-
ci sont intégrables dans la structure du bati existant. Exception faites de ses sous-secteurs, la zone UA est
caractérisée par une architecture traditionnelle construite majoritairement sur l'alignement de la rue.
Néanmoins il n’existe pas vraiment de continuités baties, de fronts urbains caractéristiques.

La zone UB correspond aux secteurs d’extension des années 70 a nos jours, ce qui constitue la plus grande
partie du village. Peuvent y coexister, généralement en ordre discontinu, de I'habitat, des équipements, des
services et des commerces, si ceux-ci sont parfaitement intégrés dans la structure batie existante.

La zone comprend :

= un sous-secteur UBa correspondant au lotissement du Moulin. C'est un lotissement assez dense, « en
dessin libre » avec une implantation générale des maisons qui s’est faite selon une orientation nord-
sud sans tenir compte de I'orientation des rues, ce qui correspondait a une volonté d’aménagement
urbanistique ;

= Un sous-secteur UBb correspondant a I’'ensemble construit dénommé le Domaine de Montmélian ;
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= Un sous-secteur UBc correspondant aux 2 derniéres opérations de constructions de Saint-Witz : les longs
Lieux (opération Maisonneraie |) et 'ensemble urbain au lieu-dit de la Grande Fontaine (la partie
pavillonnaire de l'opération Maisonneraie 1I). Ce sous-secteur comprend aussi quelques maisons
« hors lotissement » qui se sont construites sur lot libre le long de la rue de la Fontaine aux Chiens et
de I'avenue des Joncs ;

= Un sous-secteur d’habitat intermédiaire et collectif au lieu-dit la Grande Muette (UBd), rue André
Berson ; cet ensemble fait partie de Maisonneraie II.

= Un sous-secteur UBp qui comprend les batiments du Domanial, deux constructions isolées, les
équipements du Domaine de Montmélian (ASLDM); les extensions des constructions y seront
limitées.

= Le sous-secteur UBcim, soit les terrains du cimetiére ou pourront étre édifiés des petits batiments
propres au fonctionnement du cimetiere (abris pour les poubelles, local d’accés a I'eau,...).

3 Lazone UE

La zone UE est une zone dédiée a la réalisation d’équipements publics. Une partie de la zone est située en
entrée de ville, accessible directement par la D10, elle est proche des zones habitées, son emplacement permet
de ne pas surcharger le réseau interne des rues du village. Elle accueille le lycée Léonard de Vinci, le complexe
sportif, les courts de tennis.

Trois autres zones UE sont plus centrales et correspondent a I'emplacement de I'actuelle mairie, de I'église, de
I’école primaire et de la maternelle.

A

Phare
adronautique

Noulin

S
e
¢ Charies Peguy

)\\, .

Fontaine
SuintWite

La zone UE permettra de créer les péles d’équipements prévus par la municipalité :
Un péle de vie quotidienne comprenant :

- En 7 un poéle public, future mairie a c6té du symbole du village : le moulin, prés de I'église.
L’ensemble est a prévoir dans un espace aménagé en parc.

Pour faciliter la circulation, la voie d’accés actuelle a ce parking sera prolongée jusqu’a la rue de la fontaine aux
chiens, le sens de circulation étant certainement unique : centre commercial vers fontaine aux chiens.

NZIINL = O _ ...
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- En8un pdle « école élémentaire », centre de loisir et d’accueil avec la cantine.

- En 9 un pole « école maternelle » est envisagé en lieu et place du batiment préfabriqué abritant
actuellement la bibliothéque et une partie de I'école de musique.

- Le multi-accueil : actuellement situé dans I’enceinte du gymnase, une étude devra étre réalisée
pour dimensionner ce que peut étre le besoin entre 2015 et 2025, pour ensuite décider ou
localiser le batiment dans le village : soit le laisser coté Gymnase pour les facilités de parking, soit
le resituer en centre village, coté maternelle ou coté mairie.

- Dansla zone bleue, le centre commercial ou peuvent encore s’installer des commerces et activités
car il est possible pour la copropriété de construire coté rue des moulins a vent. Le déplacement
prévisible du cabinet médical libérera aussi un espace complémentaire.

Un pdle scolaire du second degré constitué du lycée actuel (1) du stade (2)

Un péle culturel et associatif (3, 4, 5, 6, B)

- En B, l'espace culturel «La Tuilerie » accueillant : bibliotheque, médiatheque, musique,
associations et spectacles/conférences. Le parking pour B sera mutualisé avec celui du gymnase.

- En 6 le Foyer Rural, batiment communal, historiquement au cceur des multiples activités
associatives dans la commune.

- En 3,4, les activités sportives.

- En 5 la salle M. Joulou, qui, une fois la mairie construite sera disponible pour des activités
d’associations.

La zone Uéco est la zone économique existante de Saint-Witz. Elle comprend deux sous-secteurs :

- Uéco-a: secteur économique a vocation logistique situé entre la D16 et le site de Guépelle ; peuvent
s’y installer équipements, bureaux, entrep6ts et industries. Attention, une partie de ce secteur est
grevé par des conditions particulieres découlant du PPRT de I’entreprise NCS.

- Uéco-b : secteur bien exposé situé entre la route qui mene a Survilliers et I'autoroute ; peuvent s’y
installer artisans, services, commerces, équipements, bureaux, hotellerie. Attention, une partie de
ce secteur est aussi impacté par des conditions particulieres découlant du PPRT de I’entreprise NCS.

La zone UH est un secteur fonctionnel qui s’est réellement développé en 1997, a partir de I'implantation initial
de I'hotel Mercure (aujourd’hui hotel Kyriad) construit en 1973. Le dernier hotel construit date de 2010.

Au PLU, la zone continue d’étre dédiée a I’activité hoteliére et a la restauration, mais aussi aux activités liées
au tourisme ou a la santé (salle de gymnastique, de remise en forme, fitness). Le reglement de la zone UH doit
permettre une intensification des activités.

lll. LA ZONE A URBANISER RESIDENTIELLE (AU)

La zone AU correspond a une extension urbaine, c’est-a-dire qu’elle est située en dehors du périmetre
actuellement urbanisé (PAU) du village. Comme la loi I'exige, cette zone est encadrée par une orientation
d’aménagement et de programmation (OAP). La zone AU est immédiatement ouvrable a I'urbanisation, des le
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PLU rendu exécutoire, car elle est facile a équiper par les réseaux, ceux-ci arrivent en limite de zone et sont de
capacité suffisante.

La zone AU est actuellement une grande piéce agricole, mais incluse aujourd’hui dans le milieu urbain ; elle se
situe dans le prolongement du lotissement récent Les Longs Lieux (ou Maisonneraie 1) en bordure de la
promenade de « la Cascade des Etangs ». Pourront y coexister de |’habitat, des équipements, des commerces
de proximité et des services, lorsque ceux-ci sont intégrables dans la structure du bati existant.

On se reportera aux OAP correspondantes (Partie 3 — chapitre 2).

V. LAZONEA

C’est principalement une zone agricole non équipée, dont la destination doit étre protégée en raison du
potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Excepté en sous-secteur Aa de taille et
de capacité et d’accueil limités, la zone A ne peut recevoir que des constructions et des installations liées ou
nécessaires a |'activité agricole.

Elle inclut 3 sous-secteurs :

- Le sous-secteur Ae secteur correspondant a une activité existante de centre équestre ; y sont installés
des batiments propres au fonctionnement de I'activité.

- Le sous-secteur Ap correspondant a un territoire agricole inscrit en respiration paysagére au SDRIF ; les
batiments agricoles y sont interdits.

- Le sous-secteur Aa, parcelle de 2,5 hectares sur laquelle est construit un hangar agricole de type
industriel. Ce batiment n’a plus de fonction agricole depuis longtemps et reste aujourd’hui non
affecté ; pour des raisons de conformité urbanistique et pour lutter contre la menace d’insalubrité et
d’insécurité de ce lieu désaffecté, il pourra étre affecté a une fonction d’entrep6t non nécessairement
agricole, sans possibilité d’extension. Le sous-secteur a fait I'objet d’'une procédure dite de Secteurs de
Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL). A noter aussi qu’il est inclus dans le périmetre du
front urbain défini au PADD.

Attention, une partie de la zone A est exposée aux risques de I'établissement NCS Pyrotechnie et Technologies.
Cette partie, concernée par les conditions particulieres découlant du PPRT de [I'établissement, est
inconstructible.

VI. LAZONEN

C’est une zone naturelle caractérisée par ses qualités paysageres, la qualité de ses sites, de ses boisements et
de ses foréts, et son intérét écologique et/ou géologique ; elle peut comprendre des petits secteurs agricoles et
de paturage parfaitement insérés dans le milieu naturel et des secteurs a vocation arboricole.

Elle comprend aussi des secteurs de risques (inondations, coulées de boues, présence d’ancienne carrieres
souterraines, risques liés a la dissolution naturelle du gypse présent dans le sol, etc.) et de nuisances inhérents
aux milieux.

Elle inclut les bois de la Butte de Montmélian, les boisements et les secteurs de dépression pédologique situés
au nord du territoire communal, la « Cascade des Etangs », et les quelques boisements éparts en milieu
agricole au sud du territoire.

Elle comprend un secteur de taille et de capacité limitée, le secteur Ng qui correspond au site géologique du
Guépelle.

NIINL = ¥ _ ... W



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION & 162

NFIINL = 9 _ i~ =



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 163

Chapitre 2 — LES PRINCIPES URBAINS QUI SOUS-
TENDENT LE REGLEMENT
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. LE CHOIX D’UNE URBANITE A INVENTER

Saint-Witz est un village, quasiment un bourg, neuf. Il n’existe pas de morphologie architecturale de cceur
historique, le hameau de départ est peu lisible.

On a vu qu’en I'absence d’histoire urbaine traditionnelle, le diagnostic prospectif s’est attaqué a débusquer et
interroger d’autres richesses et d’autres atouts qui font appel a I'imaginaire des lieux (genus loci — le génie,
I'esprit du lieu).

Néanmoins, dans ce village récent sans véritable trace urbaine, au sein d’un territoire communal plutét divers,
un peu éclaté, le reglement du PLU s’est fondé sur la recherche d’une certaine forme de cohérence urbaine et
paysagére, pas nécessairement architecturale.

Pour le village les éléments ordonnateurs du reglement portent surtout sur l'intégration paysagere des
constructions dans I’environnement vert, trés présent de la butte de Montmélian

Sont ainsi recherchés :

Une forme d’intégration des constructions au paysage existant par les hauteurs des constructions qui
doivent rester modestes, en rapport a I'impact qu’elles peuvent avoir au sein de la butte boisée de
Montmélian ;

Une forme d’homogénéité par la forme des toitures qui resteront conventionnellement a 2 pentes ;

La sensation d’un paysage urbain trés aéré: ont ainsi été respectées les marges de recul des
constructions existantes par rapport a I'alignement (ces reculs sont assez différents selon les quartiers,
une analyse fine a donc permis de les préciser) ; afin de conforter cette impression d’urbanisme libre
et aéré, ce ne sont pas des marges strictes qui ont été prescrites ;

Cet esprit est aussi repris sur le Domaine de Montmélian construit dans la butte : I'implantation des
constructions par rapport au terrain voisin doit se faire avec une marge de recul minimale de 4m ;
seuls le lotissement des Moulins (UBa) et la zone UA, qui sont tous deux des secteurs de batis plus
serrés, ont la possibilité supplémentaire de s’'implanter soit en limite séparative soit avec une marge
minimale de 2m.

La rue de Paris qui correspond aux maisons du hameau d’origine est traitée en zone UA; les formes d’un
urbanisme plus traditionnel y sont privilégiées avec I’alignhement sur rue (possible, mais pas obligatoire a cause
des nuisances sonores) et I'implantation en limite mitoyenne. C’est une fagon d’offrir une autre forme
d’habitat, plus urbaine, que celle du reste du village existant, plus pavillonnaire.

Pour ce qui est de la zone AU, I'idée est de pouvoir passer sans heurt, avec des transitions spatiales, des
lotissements existants aux nouveaux secteurs qui la composent.

Il. LES ELEMENTS D’INTEGRATION URBAINE

Le zonage du PLU et les reglements pour chaque zone découlent du PADD. C’est vrai pour les zones majeures
qui composent le zonage général, U, AU, A et N.

Pour ce qui est des zones urbaines résidentielles (UA, UB, et AU), certaines régles apportent du liant et de
I'intégration urbaine pour I'ensemble des constructions du bourg. C'est le cas des régles concernant les
hauteurs (article 10), le respect ou non des fronts batis sur rue (article 6), les marges de recul par rapport a la
mitoyenneté (article 7), les clotures. Plus que les regles architecturales qui s’appliquent aux volumes construits
(article 11), ces aspects forgent une ambiance urbaine source de cohérence.
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Ce sont avant tout ces principes urbains qui sont déterminants et qui s’'imposent pour définir les zones
urbaines.

Les grandes différences servent ainsi a classer les zones. Pour ce qui est des espaces urbains résidentiels
existants, 'appartenance ou non au bati traditionnel est la premiere valeur discriminante qui s’'impose ; elle
correspond a la répartition entre les constructions qui appartiennent a la zone UA et celles qui appartiennent a
la zone UB :

* La zone UA correspond au bati traditionnel du hameau originel

* La zone UB correspond aux extensions récentes (aprés 1975) ; le lotissement du Moulin, le Domaine de
Montmélian, Maisonneraie | (Les Longs Lieux) et Maisonneraie 2 (la Grande Fontaine, la Grande
Muette) et quelques remplissages de lots libres pris sur d’anciens vergers et d’anciennes patures.

Le respect du bati construit a I'alignement de la rue de Paris engendre un environnement urbain plus serré que
dans le reste du village. Ce bati est composé d’anciens corps de ferme, d’anciennes granges, de murs. On ne
peut parler cependant de continuité ou de front urbain.

Il est cependant intéressant de continuer de construire une image urbaine de Saint-Witz (la premiére image
percue lorsqu’on traverse le village) en affirmant cette inscription traditionnelle du bati. C’est aussi prendre les
devants sur le devenir de la rue de Paris, encore trés routiére par son trafic, mais qui peut changer de statut en
cas de création du contournement Saint-Witz/Plailly. C’est aussi offrir une ambiance urbaine alternative et
complémentaire aux secteurs pavillonnaires majoritaires.

Pour des raisons d’évolution dans les fagons d’habiter, et pour cause de bruit routier, il est admis de construire
en retrait de I'alignement sur rue, mais uniquement a la condition de construire un mur de cloture sur rue ; ceci
afin de favoriser les continuités baties en front de voie.

Il en va tout autrement des zones pavillonnaires. En zone UB, c’est la végétation qui prime avec des maisons
construites plus au coeur des terrains, et toujours en retrait de la rue. Il est a noter que la zone UB ne s’est pas
construite par remplissage de lots libres (sur des jardins, des vergers ou d’anciennes patures), mais par phase
de grands lotissements offrant des architectures cohérentes (cohérence de plan de masse, maisons sur
catalogue).

Pour le Domaine de Montmélian et en zone UBDb, les terrains sont grands. Le PLU privilégie 'ambiance végétale
qui accompagne les boisements de la butte. Pour respecter les continuités végétales des clétures sur rue et
entre voisins, le reglement impose le retrait des constructions sur rue (marge de recul minimale de 5m et
interdit la construction en limite mitoyenne (marge de recul de 2,5 m minimum).

La réglementation sur les hauteurs des constructions est un élément essentiel d’intégration et d’unité
architecturale.

La zone UA, ancien village admet des hauteurs jusqu’a 11,50m, a savoir R+1+combles avec encuvement. Il s’agit
de favoriser, avec la possibilité de construire en fronts batis, la formation d’une « crolte urbaine », a I'image
d’un village traditionnel. Néanmoins il est possible de construire des toitures terrasses végétalisées en zone UA.
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En sous-secteur UAb, propre a recevoir du petit collectif, les hauteurs admises vont jusqu’au R+2+Combles, en
logique avec ce type d’habitat.

En revanche, en zone pavillonnaire UBa, UBb, UBc, les hauteurs des maisons resteront plus faibles pour
respecter le caractére aéré et trés végétal des lieux. Seul le sous-secteur UBd qui comporte des petits collectifs
admet des hauteurs jusqu’a R+1+combles avec encuvement (comme UA). Les toitures terrasses n’ont jamais
été inscrites dans les programmes initiaux des zones pavillonnaires (dans tout UB), ainsi pour garder une
certaine unité architecturale et paysagére des quartiers, il ne sera pas possible de construire des maisons avec
toitures terrasses méme végétalisées.

La zone AU sera constituée d’une part de maisons individuelles, mais aussi de petits collectifs, chaque type
d’habitat ayant sa logique de hauteur : R+1+combles sans encuvement pour I’habitat individuel et I’habitat
intermédiaire, et jusqu’a R+2+combles avec encuvement pour le petit collectif. Les toitures végétalisées en
seront exclues pour favoriser les liens paysagers et visuels avec les quartiers pavillonnaires adjacents.

Bien évidemment les constructeurs sont invités a créer des développements urbains par degrés successifs en
évitant les ruptures de hauteur et de gabarit.

Dans les secteurs résidentiels on a réglementé les hauteurs des annexes a I’habitation, abris de jardin, serres de
. . ., N . N . T N 2 N .

jardin, locaux pour les vélos, a 3m maximum (en rapport a 'emprise au sol limitée a 15 m“), afin de ne pas voir
ce type de construction se transformer au fil du temps en habitation non autorisée.

Les secteurs économiques répondent a d’autres critéres. Globalement, dans les secteurs UH et Uéco, la
hauteur maximale est plafonnée a 12 m avec possibilité de dépassement pour les éléments techniques et
fonctionnels des constructions.

De méme, les équipements publics pourront atteindre la hauteur de 12 m.

En secteurs économiques (existants ou en extension) ou en secteurs a vocation d’équipements, les toitures
terrasses sont admises, ce qui optimise la hauteur maximale sur 3 niveaux (3,5m par niveau plus une hauteur
d’acrotére).

On rappelle, qu’a part cet enjeu sur les hauteurs dont le respect permettra de conserver une certaines unité
urbaine et paysagere, la commune de Saint-Witz n’a pas la volonté de prétendre a une réglementation trop
rigoureuse (plus adaptée a des villages a caractére historique).

On utilise 'emprise au sol (article 9 des réglements de zone) pour limiter la densité batie du village et
notamment de la zone UB. Il s’agit de respecter I'aspect tres boisé de la Butte de Montmélian dans laquelle les
habitations sont bien intégrées justement parce que le ratio bati/espace vert reste faible. Le village ne peut
étre défiguré par une trop grande densité des constructions incompatible avec la bonne intégration urbaine
dans les boisements.

Ainsi, en zone urbaine UA (hors UAa, commerces, et UAb, petits collectifs) et en zone UBa, 'emprise au sol sera
limitée a 40% de la superficie du terrain hors annexes de jardin et piscine.

En sous-secteur UBb, les emprises seront limitées a 250 m? (hors annexes de jardin et piscine), a 200m’ en UBc
(hors annexes de jardin et piscine).

En zone UBd, comprenant de petites maisons sur des terrains de petites dimensions, pour les terrains inférieurs
a 200 m2, I'emprise sera de 60% maximum, et pour les terrains de plus de 200 m2, I'emprise sera limitée a
40%.

Pour tous ces secteurs urbains, I‘emprise au sol des abris de jardin, des abris pour vélos et des serres de jardin
n’excédera pas 15 m? pour chacun.

Pour les zones économiques UH et Uéco, il apparait important de limiter les emprises au sol, mais dans une
moindre mesure, car ces zones sont relativement éloignées des espaces boisés.
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UH : 50% d’emprise au sol par rapport a la superficie du terrain, ce qui correspond a une augmentation des
emprises actuelles en rapport avec les possibilités actuelles de desserte et de stationnement.

Uéco : 60% maxi d’emprise au sol par rapport a la superficie du terrain.

Dans le méme esprit de protection des jardins et espaces verts, en zone UB, le réglement impose une épaisseur
constructible au-dela de laquelle seuls peuvent étre édifiés les locaux annexes a I’habitation. Cette épaisseur
constructible est de 25 m, elle s’appuie sur I'implantation des habitations existantes, et préserve les fonds de
jardin trés verdoyants.

Dans le méme esprit de respect du caractére tres végétal des secteurs pavillonnaires, il existe au reglement des
prescriptions pour les clotures sur rue mais aussi pour les clotures latérales.

Il LES ZONES ET LES RESEAUX

Le théme des réseaux, et notamment les aspects « assainissement et eaux pluviales », a fait I'objet dans un
premier temps d’une réunion spécifique le 4 juillet 2012 avec les partenaires concessionnaires et gestionnaires
de la commune.

La commune a diligenté une étude spécifique pour remettre a niveau son Plan de Zonage d’Assainissement en
rapport au développement urbain prévu, et notamment en fonction de la zone AU inscrite au PLU. Le nouveau
Plan de Zonage d’Assainissement a été soumis a enquéte publique. Le commissaire enquéteur a émis un avis
favorable.

Assainissement / eaux pluviales :

Il existe sur la commune des zones d’assainissement collectives et d’autres non collectives.

Globalement, toutes les zones existantes (zones U du PLU) sont en assainissement collectif. Seuls sont en
autonome quelques entreprises situées sur le triangle de la route de Survilliers entre cette route et I’Al, les
établissements qui bordent le RD10 a I'ouest de I’Al., une maison isolée le long de la 317 et le centre équestre.

Le réseau d’assainissement est en séparatif.

On rappelle que les prescriptions générales émises par le SIAH sur le territoire de la commune de Saint-Witz
sont intégrées aux documents constituant le PLU (Rapport de présentation, Reglement des zones, annexes
sanitaires). Issues d’études récentes, elles ont servies de modéle pour 'ensemble des zones.

Pour les eaux pluviales, concernant la qualité et le type de rejet, il faudra imposer aux nouvelles constructions
une gestion des eaux pluviales a la parcelle avec traitement et infiltration. Le débit maximum de rejet au réseau
public sera de 0,7 |/ha/s.
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Attention, l'infiltration est cependant proscrite dans les secteurs ou il y a présence de gypse (risque de
tassement de terrain) ; ces secteurs de risques affectant certaines zones et leurs sous-secteurs sont signalés au
reéglement du PLU.

On mentionne ici que cette interdiction d’infiltration va aussi dans le sens de la préservation des secteurs les
plus vulnérables du site Natura 2000 (vallée de la Théve).

Analyse des zones AU coté Est de I'autoroute:

Les canalisations du SIAH (assainissement - phi de 300 mm) suivent la promenade des étangs, il ne semble pasy
avoir de souci particulier pour aménager la zone AU.

La SAUR posséde aussi le long des étangs une canalisation d’eau potable.

La zone n’est pas desservie par I'électricité ni par le gaz, mais elle est facilement raccordable par prolongement
de réseau arrivant en périmetre de la zone.

IV. RESTRICTIONS AU DROIT DE PROPRIETE

On rappelle que le législateur a créé la notion réglementaire d’emplacement réservé (ER) afin de réaliser des
projets d’équipement ou de créer des espaces verts.

Dans ce but, les emplacements réservés permettent de :

- anticiper I'acquisition du terrain en vue d’un projet précis,
- geler tout autre projet de construction dans 'emplacement réservé.

Les emplacements réservés sont des secteurs batis ou non réservés a :

- l'accueil de voies et ouvrages publics, d’installations d’intérét général et d’espaces verts a créer ou a
modifier

- la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements. Cette
servitude s’applique dans des zones urbaines ou a urbaniser.

Seules les constructions, qui répondent a I'objet de la réservation, sont autorisées sur les terrains dans un
emplacement réservé.

Le terrain qui fait I'objet d’un emplacement réservé est ainsi « gelé », le propriétaire ne pouvant pas utiliser son
terrain pour construire autre chose que ce que la collectivité a prévu dans le programme défini dans son PLU
(sauf a titre précaire). Il bénéficie en contrepartie d’un droit de délaissement. Le propriétaire d’un terrain
réservé peut exiger qu’il soit procédé a son acquisition (article L230-1 du Code de I’'Urbanisme et suivants).

Point sur les emplacements réservés du POS :

Il existait 3 emplacements réservés pour équipements publics dans la derniére version du POS (modification du
13 septembre 2002) :

ER A : possibilité de restructuration du croisement D10/D16
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ER B: Déviation ouest de la D10 pour éviter la traversée du village de Saint-Witz, au bénéfice du Conseil
Général du Val d'Oise

ER C: Place publique et équipements sociaux culturels, au bénéfice de la commune pour une superficie de 0,48
ha.

Les emplacements réservés inscrits au PLU :

Seul est repris au PLU I'ER B qui représente encore la nécessité d’acquérir les terrains nécessaires a la
déviation.

Globalement, les emplacements réservés du PLU correspondent a la volonté municipale d’apporter la porosité
piétonniere et la distribution automobile nécessaires pour accéder aisément aux nouvelles zones urbaines et
de renforcer la cohérence du bourg.

Les Emplacements Réservés répondent :

au besoin de désenclaver la zone hoételiere

- au projet de liaison routiére RD10-RD922

a 'aménagement de I’entrée de ville coté Est

a la régularisation d’une situation fonciere existante autour du centre commercial

pour autoriser les travaux et I'exploitation relatifs au projet de ligne ferroviaire Roissy-Picardie

= ERnN°1 Projet de circulation automobile et piétonne pour accés aux écoles
= ERnN°2 Projet de circulation piétonne et régularisation fonciére

= ERnN°3 Aménagement de I'entrée de ville

= ERnNn°4 Aménagement routier de raccordement a la zone hoteliere

= ERnN°5 Route de liaison RD10-RD922

= ERnN°6 Projet de liaison ferroviaire Roissy-Picardie
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES INSCRITS AU PLU

Numéro de
I'emprise

Désignation

Bénéficiaire

Numéro des parcelles

Surfaces

ER1

Projet de circulation automobile et
piétonne pour acces aux écoles

Commune

AB 303 p*

275 m?

ER2

Projet de circulation piétonne et
régularisation fonciere

Commune

AB 303 p*

232 m?

ER3

Aménagement de 'entrée de ville

Commune

C2p* C22p*, C23p*

C 26 p*, C51 p*, C79 p*,

C 80 p*, C235 p*, C392 p*,
C 405 p*, C414 p*, C 415 p*,
C 418 p*, C 424 p*, C 439 p*,
C 456 p*, C 469 p*,

BC 504 p*, C 506 p*,

C 508 p*, C515 p*, C517 p*,
C518 p*

2920 m?

ER4

Aménagement routier de
raccordement a la zone hételiére

Commune

B 204, B 206, B 302,

B 303, B 304, B 461,

B 468, B 1012, B 1317,

B 1318, B 1320, B 1322,
C392,C304,C392,
€509, C510,C511,C512

49030 m?

ER5

Route de liaison RD10-RD922

Conseil
départemental

B 10 p*, B 235 p*, B 447 p*,
B 450 p*, B 1308 p*,

B 1309 p*, B 1310 p*,

B 1311 p*, B 1312 p*,

B 1313 p*, B 1321 p*,

B 1323 p*,

20875 m?

ER6

Projet de liaison ferroviaire Roissy-
Picardie

SNCF Réseau

*partie

Remarque : les surfaces sont renseignées a titre indicatif
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Le maintien des paysages ruraux constitue un enjeu majeur du territoire. Son mitage doit étre évité en méme
temps que doit étre confortée une activité agricole viable.

En cohérence avec la respiration paysagére au SDRIF entre la plaine de Marly et I'Ecu d’or, les élus ont retenu
I'option de classer en sous-secteur Ap les secteurs agricoles concernés (« p » pour protection) ; ce qui signifie
qgu’afin de préserver le plateau agricole aujourd’hui vierge de toute construction, les hangars et les
constructions liés a I’activité agricole ne peuvent s’y implanter.

Les zones A susceptibles d’accueillir les constructions agricoles sont suffisamment développées sur le reste du
territoire communal pour ne pas porter atteinte aux exploitations concernées.

Méme si la respiration paysagere mentionnée au SDRIF (fleche verte « R ») n’interdit pas de construire des
batiments agricoles, elle signale une attention particuliere qui doit étre portée au paysage, or le visuel sans
mitage de la grande piece agricole aux lieux dits « Les Longs Lieux » et « L'Ecu d’Or » est suffisamment
remarquable pour imposer l'interdiction d’y construire des hangars agricoles. Ce visuel fait aussi partie de
I'entrée du village de Saint-Witz.

Pour des raisons d’impact dans le paysage, et en conformité avec la « ligne Est-Ouest » définie au PADD, dans
le sous-secteur Aa inclus au front urbain ne seront autorisés que les changements de destination sans
possibilité d’extension des constructions existantes.

Les zones Ucart, Uéco-a-b et Ab sont impactées par le Plan de Prévention des Risques Technologiques de
I’établissement NCS PYROTECHNIE ET TECHNOLOGIES.

Ces zones sont concernées par des prescriptions spéciales liées au PPRT. Les secteurs impactés sont identifiés
graphiquement au plan de zonage, il convient pour ces secteurs de se reporter au reglement du PPRT joint en
annexe du PLU.

Le sous-secteur UBp est une zone de frottement entre le Domaine de Montmélian et les boisements de la butte
de Montmélian. Il comprend le terrain et les batiments du Domanial, ancienne école apostolique transformée
en immeuble de logements, deux constructions isolées, et le terrain qui regroupent les équipements semi-
publics réservés aux habitants du Domaine de Montmélian.

Il s’agit d’y limiter la construction pour ne pas impacter un secteur trés paysager qui cOtoie les bois. Le
réglement du sous-secteur permet uniquement :

- les extensions des constructions a usage d’habitation, d’hébergement de personnes (type
gite, chambre d’hoétes,...) ou de loisir et de détente dans la mesure ou ces extensions se
limitent 3 65 m” de surface de plancher pour chaque terrain ;

la réparation et la réfection des constructions et ouvrages existants ;

- lareconstruction des constructions a identité de surface de plancher en cas de sinistre.
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Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou
des plantations d'alignhements.

Le PLU préserve I'intégralité des espaces boisés et forestiers repérés au SDRIF.

Le PLU reprend les bois classés du POS ; en effet, ceux-ci ont été respectés dans le temps, on constate sur les
photos aériennes que leurs surfaces n’ont pas été diminuées.

Certaines servitudes d’utilité publique (SUP) sont créées par d’autres législations ou réglementations que celles
d’urbanisme, elles affectent I'utilisation du sol et sont applicables indépendamment des régles du PLU. Il
importe d’assurer une cohérence dans le PLU avec les contraintes induites par les servitudes d’utilité publique,
tan dans le choix des zones qu’a travers les prescriptions du reglement des zones.

On se reportera a la piece 5.1 du PLU, carte des servitudes d’utilité publique.

AC1 Eglise de Survilliers

Le périmetre de protection des 500 m autour de I'église ne touche que de fagon marginale le territoire de
Saint-Witz : 2 hectares dont 1 hectare correspond au domaine autoroutier. C’'est le secteur A qui est impacté,
de l'autre c6té de I’Al. Coté Survilliers la zone impactée est en secteur Uéco-b, en cohérence avec le secteur,
mais c’est une rive non aedificandi qui longe I'autoroute. Aucune construction n’est envisgeable en cet endroit.

14 ligne électrique 225 Kv

Pas d’incompatibilité avec les zones construites ou constructibles du PLU.

PM1 zones de risques liés a la présence d’anciennes carriéres abandonnées

Seule sont impactée une partie de la A et son sous-secteur Ae (centre équestre). Dans le cadre de constructions
et d’installations nécessaires a I'activité agricole et pour d’éventuels travaux de développement du centre
équestre (installations, constructions,..), il est demandé au réglement de la zone A, y compris son sous-secteur
Ae a ce que soit confirmé « par les études géotechniques appropriées I'absence de risque avant toute
réalisation ».

PM3 Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la Société NCS PYROTECHNIE ET
TECHNOLOGIES

Les zones Ucart, A, Uéco-a et Uéco-b sont concernées par des prescriptions spéciales liées au PPRT de
I’établissement NCS Pyrotechnie et Technologies. Les secteurs impactés sont identifiés graphiquement au plan
de zonage, il convient pour ces secteurs de se reporter au reglement du PPRT joint en annexe du PLU. Le
réglement PPRT a valeur de servitude d’utilité publique.

PT1 servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de
réception contre les perturbations électro-magnétiques
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Les servitudes PT1 correspondent au Centre de Marly-La-Ville (Zone de Protection et Zone de Garde) et au
Centre de Mortefontaine (Zone de Protection).

Les projets respectant le PLU et la réglementation en vigueur ne sont pas en mesure de perturber les centres
de réception.

PT2 servitudes relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles, des centres d’émission et de réception exploités par I'Etat

Les projets respectant le PLU et la réglementation en vigueur ne sont pas en mesure de créer des obstacles ou
de perturber les centres d’émission et de réception exploités par I’Etat.

PT3 servitudes attachées aux réseaux de télécommunication

L'une des lignes est enterrée et suit le Pavé des Ermites, un segment de la rue de Paris et la rue de Montmélian.
Les projets de PLU dans ce secteur s’inscrivent dans la logique urbaine du village, sans en perturber la
distribution viaire.

L’autre ligne suit le tracé de la RD 317.

On rappelle que tous travaux susceptibles de toucher aux réseaux doivent faire I'objet d’une demande
administrative qui garantit I'intégrité des réseaux existants.

SUP1, SUP2, SUP3 servitude autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé,
d’hydrocarbure et de produits chimiques

La partie concernée est située au nord du territoire, elle correspond a du secteur agricole A (domaine
autoroutier) et un petit fragment territorial (au niveau du territoire de Saint-Witz s’entend) du secteur Uéco-b.

Il est indiqué au reglement de la zone A, pour les constructions et installations liées au fonctionnement de
service public de 'autoroute, et concernées par la servitude SUP relative a la maitrise des risques autour des
canalisations des transports de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, que soient
établies toutes les études et demandes d’autorisation nécessaires préalables.

Il est indiqué au reglement du sous-secteur Uéco-b, pour les constructions et installations autorisées et
concernées par la servitude SUP relative a la maitrise des risques autour des canalisations des transports de gaz
naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, que soient établies toutes les études et
demandes d’autorisation nécessaires préalables.

T1 zone en bordure de laquelle s’appliquent les servitudes relatives au chemin de fer

La ligne de chemin de fer Paris Nord-Lille traverse la zone Uéco, secteur existant d’activités économiques ; Ces
secteurs sont impactés par la zone de bruit, ils peuvent accueillir de I’habitat lié et nécessaire aux activités
économiques (gardiennage, direction, surveillance) et de I’'hébergement hoételier. Pour ces types de batiment la
réglementation en vigueur en rapport au bruit des infrastructures s'impose (voir carte des classements sonores
des infrastructures terrestres et emprise affectées).

T5 servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne. Servitude de
dégagement

Aérodrome du Bourget, Aéroport Charles de Gaule

Pas de restriction a I'urbanisation a Saint-Witz en rapport a cette servitude.
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Servitudes liées au projet de construction de la Ligne ferroviaire Roissy-Picardie

Le PLU n’a introduit aucune incompatibilité avec cette servitude.

Conclusion :

Les servitudes d’utilité publique (SUP) ont été prises en compte dans I'organisation spatiale du PLU de Saint-
Witz. Il n’y a aucune incompatibilité entre le PLU (le PADD, les OAP sur zones, les prescriptions réglementaires)
et les contraintes induites par les SUP.
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PARTIE 5 — EVALUATION DES INCIDENCES DU PLU SUR
L'ENVIRONNEMENT
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Chapitre 1 — MODERATION DE LA CONSOMMATION
DES ESPACES - VOLET AGRICOLE
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- SURFACES URBAINES : ETAT DES LIEUX/PREVISIONS

1. Progression des surfaces urbaines de 1970 a 1992

Avant 1970

Avant 1970, Saint-Witz est un village qui
comprend quelques maisons le long de
la rue de Paris. Le nouveau village
(visage) de Saint-Witz n’existe pas
encore.

19/0-198C

Les années 70/80 correspondent au
démarrage du village neuf avec Ia
construction du lotissement des
Moulins de Saint-Witz, I'installation de
I’hotel Mercure a I'est de l'autoroute
(h6tel Kyriad aujourd’hui), de I'hotel
Novotel a I'ouest, et le développement
de la zone d’activités Fosses-Saint-Witz.

De 1975 a 1982, c’est l'urbanisation du
Domaine de Montmélian avec ses 5,6
hectares. Ce qui correspond a la plus
grosse expansion de la tache urbaine.
S’y incorporent de nouveaux équipe-
ments municipaux, le lycée Léonard de
Vinci. La zone hoteliére est commercia-
lisée progressivement. Le nouveau
visage de la commune est dessiné.

1980-1992

La surface résidentielle est multipliée
par 4,5, tandis que triple quasiment
I’'ensemble des surfaces urbaines.
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1992-2002

Entre 1992 et 2002, les surfaces urbaines
résidentielles n‘ont pas bougées. Cest le
départ de la zone hoteliere, mais aussi
I’extension de la zone Fosses/Saint-Witz avec
la zone d’activités de la Pépiniere et la
construction de la ZAC de Guépelle. Au total
les surfaces économiques sont multipliées
par 2; ce qui fait augmenter les surfaces
urbanisées (résidentielles et économiques)
de 35%.

2. Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers sur les 10 derniéres années

2002-2014

De 2002 a 2014, les surfaces urbaines
résidentielles progressent fortement (+ 25%)
avec les opérations Les Longs Lieux
(Maisonneraie 1) et La Grande Fontaine
(Maisonneraie 2); tandis que la zone
hoteliere s’est totalement remplie. On note
I'arrivée du concessionnaire Porsche a coté
du Novotel.

L’ensemble des surfaces urbaines
augmentent alors de 18% par rapport a 2002,
de 60 % par rapport a 1992 (indice 100 en
1992, indice 160 en 2002).

Ce sont les terres agricoles qui sont touchées
par les extensions. Elles passent de 424
hectares en 2002 a 397 hectares en 2012,
soit une perte de 6,5% des superficies
agricoles.

3. Capacité de densification et de mutation des espaces batis

Nous sommes aujourd’hui dans un esprit de préservation des terres agricoles et naturelles, et de lutte contre
I’étalement urbain. Avant de penser a étendre les constructions nouvelles en territoire non urbain, nous
devons d’abord analyser les capacités des espaces urbains existants.
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Le parcellaire figé des lotissements

Le territoire urbain de Saint-Witz est essentiellement composé de lotissements.
Le lotissement des Moulins est trés dense et n’offre pas de capacité résidentielle supplémentaire.

Maisonneraie 1 (opération Les Longs Lieux) est un secteur un peu moins dense, mais qui ne possede aucune
dent creuse. Par ailleurs, des divisons parcellaires en vue d’une densification n’y sont pas envisageables. Cela
détruirait la cohérence urbaine et paysagere de I'ensemble. On peut dire la méme chose de Maisonneraie 2
(opération La Grande Fontaine), qui est plus dense encore.

Le secteur du Domaine de Montmélian est moins dense et pourrait, en théorie, et si I'on ne tenait pas compte
de son réglement interne, offrir une certaine capacité de densification. Les maisons sont construites sur des
terrains qui varient entre 800 et 1800 m?. Néanmoins, le quartier offre aujourd’hui un paysage urbain de belle
qualité qui tient essentiellement a sa parfaite intégration au milieu boisé de la butte de Montmélian. Les
terrains sont arborés, tres verdoyant. On peut apprécier aussi une certaine rigueur de l'architecture du
quartier : le Domaine est composé a partir de modeles originelles de maisons qui ont été congus dans un esprit
de cohérence. Le PLU n’interdit pas la division parcellaire, néanmoins il faut admettre que le secteur présente
un urbanisme particulierement figé qui n’offre pas de possibilité de densification. Le PLU ne peut donc tabler
sur la densification de ce secteur pour assurer le développement urbain.

Des poches urbaines exploitables

Si les tissus parcellaires des lotissements interdisent de véritables capacités de densification et de mutation, le
centre du village offre néanmoins quelques poches encore non construites. Ce sont le cas des parcelles n°
AE 22, AB 304 et AB 298p5 entre la rue du Haut de Senlis et la rue de la Fontaine aux Chiens (UAb1), d’'une
partie de la parcelle n® AD 11 face au lycée (UAb2), des parcelles n° B 943, 942p et 981 avenue des Joncs
(UAb4) et des terrains qui entourent I'ancienne ferme du village (AE 1p), rue de Paris. Ces terrains ont I'intérét
d’étre proches des équipements et du coeur du village. Le PLU les a retenus (en plus de AU) pour y créer des
OAP susceptibles de promouvoir le développement démographique retenu par la mairie.

La question de la mutation de la zone d’activités Fosses-Saint-Witz

La zone industrielle de Fosses-Saint-Witz, a cheval sur les deux communes, est devenue inadaptée et difficile
d'accés pour les camions. Elle est en voie de devenir moins logistique, plus tertiaire et commerciale. La
question d’une mutation en vue d’une reconversion résidentielle peut se poser du fait de sa proximité avec la
gare de Survilliers-Fosses.

Néanmoins il existe plusieurs préalables a cette mutation.

Le projet de mutation demande une action publique importante qui dépasse la seule volonté des propriétaires
des terrains de la zone d’activités, mais qui ne peut étre porté, non plus, uniquement par la commune.

Le devenir de la zone, sa cohérence future, et son réle d’entrée d’agglomération concernent un ensemble
aggloméré qui comprend en plus de Saint-Witz, Fosses, Survilliers, et Marly.

C’est donc un projet a long terme qui, selon nous, doit étre envisagé a I’échelle du futur SCoT de la CARPF.

> La lettre « p » signifie en partie.
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ll. LE MOS 2012

Le plan de référence communément admis pour les calculs de densité et les possibilités d’extension urbaine
octroyées aux communes est le Mos (Mode d’occupation du sol). C'est un atlas cartographique numérique de
I'occupation du sol de I'lle-de-France établi par les services de I’ Institut d’Aménagement et d’Urbanisme de la
Région lle-de-France. Actualisé régulierement depuis sa premiére édition en 1982, le millésime 2012 est la
huitieme mise a jour de cet inventaire.

Réalisé a partir de photos aériennes de toute la région fle-de-France, le Mos distingue les espaces agricoles,
naturels, forestiers mais aussi les espaces urbains (habitat, infrastructures, équipements, activités
économiques, etc.) selon une classification en 81 postes.

Pour chague commune la carte est accompagnée d’une fiche qui fait I'Inventaire simplifié et détaillé de
I'occupation du sol.

Il peut exister des différences entre la superficie des espaces urbanisés telle qu’elle apparait aujourd’hui dans
la réalité urbaine de la commune et la superficie des espaces urbanisés définis au MOS 2012. Nous proposons
de lever toute ambiguité par I'établissement d’une carte qui définit précisément la PAU (Partie actuellement
urbanisée).

Cette carte est annexée au présent rapport de présentation (Annexe 3). Elle est accompagnée d’un tableau
détaillé des surfaces d’occupation des sols calqué sur la fiche communale du MOS. Ce tableau forme I’Annexe 4
du rapport de présentation.

La Carte (Annexe 3) :

- tient compte de la réalité du terrain en reportant les périmétres des zones du MQOS 2012 sur le
plan cadastral avec une précision a la parcelle (le MOS 2012 n’a pas cette précision)

- prend en compte les constructions réalisées depuis 2012 (notamment dans la zone hételiére)

- rectifie quelques erreurs du MOS 2012 qui ont trait a des confusions ou des interversions entre les
destinations (notamment entre équipements et activités, sans incidence sur le calcul des espaces
urbanisés)

- prend en compte la présence d’habitat collectif (sans incidence sur le calcul des espaces
urbanisés)

Etablissement des espaces urbanisés en 2016
Le tableau (annexe 4) comprend les surfaces détaillées regroupées sur les 11 postes de la fiche communale du
MOS.

Occupation du sol en hectares MOS 2012 Carte Annexe 3

1 Foréts 48,94 48,99
2 Milieux semi-naturels 22,01 23,34
3 Espaces agricoles 409,68 413,39
4 Eau 4,09 4,04
Sous-total Espaces agricoles, forestiers et naturels 484,73 489,77
5 Espaces ouverts artificialisés 56,36 52,18
6 Habitat individuel 89,23 89,58
7 Habitat collectif 0 1,08
8 Activités 44,36 47,42
9 Equipements 6,41 6,74
10 Transports 47,13 40,94
11 Carrieres 36,77 37,37
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A partir de ces surfaces sont établis, a la parcelle, les espaces urbanisés, ceci en fonction de la note explicative
qui définit les espaces urbanisés dans les « Orientations réglementaires » du SDRIF (page 34).

Si les destinations « habitat », « activités » et « équipements » sont nécessairement comprises dans les espaces
urbanisés, c’est a I'intérieur des « espaces ouverts artificialisés » et des « transports » que sont fait les choix qui
déterminent la valeur d’urbanité de certaine surface.

Ainsi en tenant compte du fait qu’ont été compris dans les surfaces urbanisés :

- les nouvelles constructions de la zone hoteliere

- le square de Montmélian

- le stade (a c6té du lycée

- les fonds de jardins individuels des lotissements (Domaine de Montmélian, Maisonneraie 1 et 2)
- le cimetiére

nous arrivons au chiffre de 175,36 hectares pour I'ensemble des espaces urbanisés de Saint-Witz.

On se reportera au tableau Annexe 4.

Tableau récapitulatif des espaces urbanisés en 2016

. Surfaces urbanisées dédiées a Surfaces urbanisées dédiées aux
Ensemble des surfaces urbanisées s S .
I’habitat activités économiques
175,36 ha 107,77 ha 67,59 ha

lll.  LES EXTENSIONS URBAINES AUTORISES

Pour éviter I'accroissement des déplacements, le SDRIF polarise I'espace rural et a déterminé un péle de
centralité a conforter sur la commune de Fosses. A I’horizon 2030, une extension de I'urbanisation de I'ordre
de 5% de la superficie de I'espace urbanisé communal est possible pour Saint-Witz en tant qu’agglomération de
ce pole de centralité de Fosses, soit :

8,77 hectares, arrondis a 9 hectares
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IV. COMPATIBILITE AVEC LE SDRIF

On rappelle qu’au cours de I'élaboration du PLU, le document d’urbanisme de portée supérieure a changé ; ce
n’est plus le SCOT mais le SDRIF.

Le PLU doit donc étre en relation de compatibilité avec le SDRIF. C’est ce que nous démontrons ici.

1 Lacarte de destination générale du SDRIF et le secteur de Saint-Witz

POz ) 7

LEGENDE DE LA CARTE DE DESTINATION GENERALE

Les nouveaux espaces d'urbanisation

o .. Secteur d’urbanisation
.. préférentielle

o .. Secteur d'urbanisation

@@ conditionnelle

Limite de la
mobilisation du potentiel
d'urbanisation offert
@ au titre des secteurs
de développement
a proximité des gares

@ Pble de centralité
a conforter
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Les espaces urbanisés

e Espace urbanisé a optimiser

o m Quartier & densifier
& proximité d'une gare

o .. Secteur a fort potentiel
L 1

de densification

\ Legende de la CDGT
\ Légende de la CDGT
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Sur la carte de destination générale du SDRIF, le développement de Saint-Witz est assorti de conditions
symbolisées par :

pour les espaces urbanisés,

= des petites pastilles roses Espaces urbanisés a optimiser
= des petites pastilles rose foncé Quartier a densifier a proximité d’une gare

pour les nouveaux espaces d’urbanisation,

= des pastilles orange Secteur d’urbanisation préférentielle

= un cercle blanc Limite de la mobilisation du potentiel d’'urbanisation
offert au titre des secteurs de développement a
proximité des gares

La fleche verte (R) indique la nécessité de respecter la respiration paysagere qui passe entre Saint-Witz et
Vémars correspondant a une imposante piéce agricole sans mitage par les constructions.

Le « peigne » rouge foncé représente le front urbain en limite de I'agglomération. Il doit étre redéfini et précisé
a I’échelle du PLU.

Le PLU s’est focalisé sur le développement du village et son aspect résidentiel, c’est a dire sur la partie Est du
territoire, soit un secteur urbain concerné uniquement par les petites pastilles roses.

Si le PLU optimise et va dans le sens de la pérennité des secteurs économiques existants, il n’a pas cherché a
mobiliser pour le moment les possibilités de développement qui sont offertes a la commune au titre des
quartiers a densifier a proximité de la gare (petites pastilles rose foncé) ou des secteurs d’urbanisation
préférentielle (pastilles orange).

A terme, une réflexion pourrait étre engagée, avec les 3 communes concernées, I'intercommunalité et un
organisme public foncier, sur I'opportunité de construire de I'habitat notamment a Saint-Witz dans le secteur
Ouest a proximité de la gare. C'est une réflexion longue qui ne peut étre menée qu’a I’échelle intercommunale.

Le PLU ne développe pas de quartiers résidentiels autour de la gare.

La carte de destination générale des différentes parties du territoire (CDGT) du SDRIF indique que la commune
de Saint-Witz comprend des « espaces urbanisés a optimiser » (petites pastilles roses) sur le centre-bourg ainsi
que des « quartiers a densifier a proximité d’'une gare » (petites pastilles rose foncé) sur la partie nord-ouest du
territoire communal.

En théorie, dans les cas ou les deux types de pastilles sont présents sur la commune, le PLU doit permettre, a
I’horizon 2030, une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité moyenne des
espaces d’habitat.

Cependant, sur la commune de Saint-Witz, la zone d’habitat est déconnectée du pole gare, notamment du fait
de la coupure importante formée par I'autoroute Al. Par ailleurs, les secteurs de Saint-Witz situés a proximité
de la gare correspondent a la zone industrielle de Fosses-St-Witz, dépourvu d’habitat. Saint-Witz n’est donc pas
concernée par les pastilles « quartiers a densifier a proximité d’une gare ».

NIINL = ¥ _ ... W



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION & 188

Ainsi, le PLU doit permettre, a I’horizon 2030, une augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de
la densité moyenne des espaces d’habitat.

Dans les Orientations réglementaires du SDRIF (page 24), les petites pastilles roses sont ainsi définies :

ORIENTATIONS COMMUNES

« La priorité est donnée a la limitation de la consommation d'espaces agricoles, boisés et naturels, et donc au
développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés - petites pastilles roses.

Les documents d'urbanisme peuvent planifier de nouveaux espaces d'urbanisation qui doivent étre maitrisés,
denses, en lien avec la desserte et I'offre d'équipements.

Les documents d'urbanisme doivent accroitre de fagon significative, a I’horizon 2030, les capacités d'accueil, en
matiére de population et d'emploi, de I'espace urbanisé - petites pastilles roses - et des nouveaux espaces
d'urbanisation de leur territoire.

Cet accroissement des capacités d'accueil se mesure par l'augmentation de la densité humaine a I’horizon
2030, obtenue en divisant la somme de la population et de I'emploi, accueillis ou susceptibles de I'étre, par la
superficie de l'espace urbanisé a laquelle s'ajoute, le cas échéant, la superficie des nouveaux espaces
d'urbanisation.

Il conviendra de:

e favoriser la mutabilité des terrains et la densification des constructions dans les tissus urbains existants,
notamment en exploitant des friches et des enclaves urbaines, etc.;

e favoriser le développement de grandes opérations en zones urbaines;

e renforcer la mixité des fonctions et sa traduction dans I'aménagement de I'espace afin d'éviter une logique de
zonage;

e renforcer les centres de villes existants et leur armature (transports collectifs, commerces, espaces publics,
etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux différentes échelles (des centres de villes aux centres de quartiers), ce qui
favorisera la diversité des fonctions et la densification des secteurs avoisinants. »
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Page 27 des Orientations générales du SDRIF :

LES ESPACES URBANISES A OPTIMISER

« Ces espaces sont schématiquement figurés par le symbole (5) sur la carte de destination générale des
différentes parties du territoire.

ORIENTATIONS

A I'horizon 2030, est attendue une augmentation minimale de 10 %:
e de la densité humaine (voir ci-dessus 2.1 Orientations communes);

e de la densité moyenne des espaces d'habitat.

Résumons :

Obligation d’augmentation de la densité d’habitat

Densité d’habitat = Dhab = Nombre de logements
Surface dédiée a I’habitat

et

Dhab 2030 SRU = Dhab 2016 + 0,1 D hab 2016

Augmentation de la densité humaine

Densité humaine = Dhum = Nombre d’habitants + nombre d’emplois

Surface urbanisée
et

Dhum 2030 SRU = Dhum 2016 + 0,1 D hum 2016

Nous avons indiqué dans le tableau ci-dessous les surfaces urbaines existantes en 2016 et les surfaces urbaines
prévues au PLU d’ici 2026, afin d’avoir en téte les chiffres déterminants pour le calcul des augmentations de
densités prescrites au SDRIF. Dans la premiere colonne ne sont comptées que les surfaces dédiées a I’habitat,
dans la seconde, les surfaces dédiées a I’habitat augmentées des surfaces économiques (remarques : il n’y a
pas de surfaces AU a vocation économique).

pour Densité d’habitat pour Densité humaine

Surface urbaine en 2016 107,77 ha (V) 175,36 (V)

Surface urbaine en 2026 116,77 (U+AU) 184,36 (U+AU)
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V. AMELIORATION DES DENSITES

En s'appuyant sur la réalité du territoire, la commune démontre une augmentation de 10% au minimum de la
densité d’habitat (voir carte et tableau des dents creuses, justification des taux de rétention).

Les densités humaine et d’habitat doivent étre améliorée de 10 % a I’horizon 2030 (SDRIF).
Le calcul est mené en deux temps :

A. D’abord au niveau des espaces urbanisés U (en 2016)
B. Puis au niveau des espaces urbanisés U augmentés de la zone AU

Augmentation de la densité d’habitat

A. Au niveau des espaces urbanisés U (en 2016)

Nombre de logements
Surface dédiée a I’habitat

Densité d’habitat = Dhab =

963
En 2016, elle est de : Dhab 2016 = W = 8,94 logements/hectare

L’accroissement de densité prévu par le SDRIF conduit a un objectif de :
Dhab 2016 x 1,1 = 9,83 logements/hectare

La densité prévue a I'échéance du PLU dans les espaces urbanisés existants correspond a :

Dhab 2026 (U) = 963 +130 = 10,14 logements/hectare

107,77

La densité d’habitat prévue a I’échéance du PLU dans les espaces urbanisés existants est donc conforme a

I’augmentation exigée par le SDRIF.

B. Au niveau des espaces urbanisés U augmentés de la zone AU
Le PLU comporte une zone a urbaniser a vocation résidentielle AU (9 ha), il faut démontrer que :

Dhab 2026 (U,AU) est supérieure a 9,83

Dhab 2026 (U,AU) = 963 + 130 + 250 : 1343 = 1150

107,77 +9 116,77

La densité prévue a I’échéance du PLU dans les espaces urbanisés en 2026 (fin de vie du PLU) est donc

conforme a I'augmentation exigée par le SDRIF.
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Tableau de synthese des calculs des densités d’habitat :

nombre de logements en 2016 (chiffre INSEE 2012) =

périmétre actuel de la surface urbaine consacrée & I'habitat = S =

963 total logements
1077679 m2

191

densité en 2016 dans S =

1119 m2 par logement soit

8,94 logements/ha |

nombre de logements en 2026 dans S (selon tableau aprés rétention) =

1 093 logements

densité en 2026 dans S =

S1 = Surface de AU =

périmetre en 2026 de la surface urbaine consacrée a I'habitat = S2 =8 + S1 =
nombre de logements en 2026 dans S1 (AU) =
nombre de logements en 2026 dans la commune (sur la surface S2) =

986 m2 par logement soit
90 000 m2
1167 679 m2
250 logements

1 343 logements

10,14 logements/ha

densité en 2026 dans S2 =

869 m2 par logement soit

11,50 logements/ha

Augmentation de la densité humaine

A. Au niveau des espaces urbanisés U (en 2016)

Densité humaine

Dhum = Nombre d’habitants + nombre d’emplois

Surface urbanisée

En 2016, la densité humaine est de :

Dhum 2016 =

2497 + 1120
175,36

= 20,62

L’accroissement de densité prévu par le SDRIF conduit a un objectif de :

Dhum 2030 SRU = Dhum 2016 x 1,1 = 22,68

Hypotheses pour le calcul :

* 130 logements construits dans les espaces urbanisés en 2016 avec une taille des ménages de 2,4

pers/logts, soit 312 habitants supplémentaires au sein des espaces urbanisés de 2016

* augmentation des emplois de 0,5%/an en rapport au solde (création/disparition) annuel d’entreprises
(entre 15 et 20 entreprises par an), soit sur 10 ans 1176 emplois (1120 + 0,05 x 1120)

La densité humaine prévue a I'échéance du PLU dans les espaces urbanisés existants correspond a :

Dhum 2026 (U) =

2497 + 1176 + 312
175,36

= 22,72

La densité humaine prévue a I’échéance du PLU dans les espaces urbanisés existants est donc conforme a

I’augmentation exigée par le SDRIF.
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C. Au niveau des espaces urbanisés U augmentés de la zone AU
Le PLU comporte une zone a urbaniser a vocation résidentielle AU (9 ha), il faut démontrer que :
Dhum 2026 (U,AU) est supérieure a 22,55

2497 + 1176 + 547 4220

Dhum 2026 (U) = = = 22,89
i ) 175,36 +9 184,36

La densité humaine prévue au PLU dans les espaces prévus d’étre urbanisés en 2026 (fin de vie du PLU) est

donc conforme a 'augmentation exigée.

Remarque :

Les calculs étant établis sur la durée de vie de PLU (soit sur 10 ans, donc jusqu’en 2026), les chiffres obtenus
remplissent a priori les principes du SDRIF d’augmentation légale des densités pour I’horizon 2030.

NIIINL = O _ ...
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IV. EXPLOITATIONS CONCERNEES PAR LES EXTENSIONS URBAINES

Le maintien des espaces ruraux constitue un enjeu majeur du territoire régional. Son mitage doit étre évité en
méme temps que doit étre confortée une activité agricole viable.

En ce sens le SDRIF prévoit que la majeure partie du territoire communal restera agricole. Dans ces espaces, le
PLU affirme la pérennité de I'usage agricole des terres (réglement A).

La zone AU consomme 11 hectares.

Attention, sur ces 11 hectares environ 2 a 2,5 hectares, identifiés en zone humide de classe 3, seront rebasculés
en zone naturelle. La consommation d’espace agricole n’est donc qu’en partie faite au profit de I'espace urbain,
pour 8 a 9 hectares environ.

besoin global de 380 logements

= N Tt
zones surface en sient p:«ftures dont cultures sl intereus nombre de
. ou bois en des espaces
urbanisables ha en ha R logements
ha urbansiés
AU 8,5 0 8,5 0 250
UAb1 0,9 0 0 0,9 70
UAb2 0,53 0 0 0,53 40
UAb3 0,77 0 0 0,77 12,5|aprés taux de rétention
UAb4 0,5 0 0 0,5 7,5|aprés taux de rétention
totaux: 10,7 0 8,5 2,2 380
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Les exploitations ont besoin de grandes surfaces correspondant a la production céréaliéres, de betteraves et de
protéagineux. Le PLU conserve dans son zonage les grandes unités territoriales agricoles au sud de la D10.

Garenne \ R ST LIRS T ‘ -
i Hage 0 e &N it o S —
i AT Chih A =N
Chantant | Colom! = A de Plailly F. A - 2
I & < “ : o 4

REPUMLIUT PRANCATSE

la Légére Js

’ »
/ —_—
o /I 1
v A PREFET
DU VAL D'OISE
Q\'/""/ Tes Vieilles TR\ 1
g Platriéres L
135
g [ S ¥ 3 ;
< K ) .
la Porte des ChampsS 525, A L)y ‘ Y : "N :
31 le * = - N \
Survillier\sr‘._ 8 ) N > A AN ST WITZ

SCHEMA FONCTIONNEL
DE L'ACTIVITE AGRICOLE

la Boulai¢

les Hanies

%, | auteur - DDT9S/SAFEA/BAREENLEDOUX A
Données : BAREEN-terrain

| Source : Ign Scan2s
143] Date - 301102010
Anc. caff. 5 ¢ ‘ “ [ uimite communale
fes Coltes : € Centre équestre
I Parcelles agricoles PAC 2009

la Conmre \

Rouge Fosse

. Aires de Service | \
de Vemars \

* ¢ e Chambrelaune 3% les Carneans ) la Fonrd & Manige chevaux

Z
T120 i ‘ a, 4 R de Bri|  circulation agricole
Chaufourcy i || ==———RD circulation moyenne

N\ |
WX les Hauts )| m—FRoute communale, ¢
g/ Grande Plaine ‘s3fde Vémars;

les Longues”. 1| emmenC hemin explotation, circulation moyenne.

- le Rouilleau * A | - 3 Raics
—— B (5 X de la Marne —} | 7 \ /_i“ i

~

S s

Oreeval .7 T \ N HEN B 500

3. Circulation agricole

Il n’existe plus de ferme sur la commune, par conséquent les passages d’engins y sont moins convergeant.

Néanmoins, il peut subsister des conflits entre la circulation des engins agricoles et le village (avec la circulation
automobile ou les piétons, étroitesse de certaines sections de trottoirs, etc...). Notamment au niveau de la rue
de la Fontaine aux Chiens et de son croisement avec la rue de Paris.
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Chapitre 2 — PRISE EN COMPTE DE LA TRAME VERTE ET
BLEUE
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I. LA TRAME VERTE ET BLEUE

La fragmentation des habitats naturels, leur destruction par la consommation d’espace ou I’artificialisation des
sols constituent les premiéres causes d’érosion de la biodiversité. La trame verte et bleue (TVB) constitue
I'une des réponses a ce constat partagé.

La loi du 3 ao(t 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I’environnement (dite Grenelle 1) et la loi du
12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (dite Grenelle 2) fixent I'objectif de créer
d’ici 2012 une trame verte et bleue, outil d’aménagement durable du territoire. Elles donnent les moyens
d’atteindre cet objectif avec les schémas régionaux de cohérence écologique. La trame verte et bleue est
codifiée dans le code de I'urbanisme (articles L. 110 et suivants et L. 121 et suivants) et dans le code de
I'environnement (article L. 371 et suivants).

La trame verte et bleue a pour objectif d’enrayer la perte de la biodiversité en participant a la préservation, a la
gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en
compte les activités humaines, notamment agricoles, en milieu rural.

La trame verte et bleue correspond a la représentation du réseau d’espaces naturels et a la maniere dont ces
espaces fonctionnent ensemble : on appelle 'ensemble « continuités écologiques ». Ces milieux ou habitats
abritent de nombreuses especes vivantes plus ou moins mobiles qui interagissent entre elles et avec leurs
milieux. Pour prospérer, elles doivent pouvoir circuler d’'un milieu a un autre, aussi bien lors de déplacements
qguotidiens que lorsque les jeunes partent a I'exploration d’un nouveau territoire ou a I’'occasion de migrations.

Ainsi, la prise en compte de ces continuités, tant dans les politiques d’aménagement que dans la gestion
courante des paysages ruraux, constitue une réponse permettant de limiter le déclin d’especes dont les
territoires et les conditions de vie se trouvent aujourd’hui fortement altérés par les changements globaux.

Reservoirde

biodiversité Ruisseau

_ Corridor vide //
Corridor d*obstacle b/

Elément
’/ fragmentant

Corridoravec
biotope-relais

Reservoirde
biodiversité

Schématisation de la notion de continuité écologique (d’apres ECONAT)
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La trame verte et bleue est constituée de toutes les continuités écologiques présentes sur un territoire.
Plusieurs continuités écologiques peuvent se superposer sur un méme territoire selon I’échelle d’analyse et les
especes animales ou végétales considérées.

Ces continuités écologiques se composent :

* de réservoirs de biodiversité : zones vitales, riches en biodiversité, ou les individus peuvent réaliser tout
ou partie de leur cycle de vie ;

* de corridors ou de continuums écologiques : voies de déplacement empruntées par la faune et la flore
qui relient les réservoirs de biodiversité. lls ne sont pas nécessairement linéaires, et peuvent exister
sous la forme de réseaux d’habitats discontinus mais suffisamment proches.

* de cours d'eau et canaux, qui jouent a la fois le réle de réservoirs de biodiversité et de corridors.

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. A ce titre, il doit :

= Identifier les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors, cours d’eau
et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques) ;

= Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et
définir les priorités régionales a travers un plan d’action stratégique ;

= Proposer les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action pour la préservation et la

restauration des continuités écologiques. Il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état
des continuités écologiques.

Le SRCE est un document cadre qui oriente les stratégies et les projets, de I'Etat et des collectivités territoriales
et leurs groupements. Il s'impose a ces derniers dans un rapport de « prise en compte ».

Ainsi, les Plans Locaux d’Urbanisme (mais aussi les documents d’urbanisme comme le SDRIF, les Schémas de
Cohérence Territorial et les cartes communales) doivent prendre en compte le SRCE au cours de leur
élaboration ou a I'occasion de leur révision.

En outre, ils doivent, en application de I'article L.110 du code de I'urbanisme, au titre de leurs prévisions et
décisions d’utilisation de I'espace, « assurer (...) la préservation de la biodiversité notamment par la
conservation, la restauration et la création de continuités écologiques ».

Enfin, pour permettre aux acteurs locaux d’intégrer ses objectifs dans leurs activités, leurs politiques ou leurs
financements, de développer des partenariats et de s’impliquer dans les maitrises d’ouvrage adaptées, le SRCE
comprend un plan d’action. Il constitue un cadre de référence a I'échelle régionale pour la mise en ceuvre
d’actions de préservation et de remise en bon état des continuités écologiques.

Il. LES COMPOSANTES ET LES OBJECTIFS DE LA TVB POUR SAINT-WITZ

Il existe 2 cartes de la TVB en fle-de-France : la carte des composantes et la carte d’objectifs. Ces cartes sont
constituées d’'un ensemble de 20 planches exploitables au 100 000eme. La planche pour la carte des
composantes et pour la carte des objectifs correspondant au secteur de Saint-Witz est la planche n°03.

La carte des composantes constitue I’état initial de la fonctionnalité des continuités écologiques d’lle-de
France. Elle présente I'ensemble des composantes de la trame verte et bleue identifiées dans le SRCE,
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réservoirs de biodiversité et corridors écologiques, ainsi que les principaux éléments de fragmentation,
localisés et qualifiés. Cette carte constitue un porter a connaissance de niveau régional a utiliser pour élaborer
les documents de planification et préciser la trame verte et bleue a I’échelon local et a I'occasion des projets.

La carte des objectifs présente :

* Les objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue attachés aux éléments de la
trame verte et bleue et priorisés au regard des enjeux nationaux, interrégionaux et régionaux
identifiés dans le volet diagnostic du RSCE ;

* La priorisation des actions, en lien avec le plan d’action, dont cette carte constitue une illustration et
une spatialisation.

Elle offre une lecture priorisée des secteurs d’intervention ou des actions prioritaires a décliner localement
dans les actions de planification, au moment des choix des projets, et dans les choix de gestion, dans le respect
des orientations définies au plan d’action.

PLAN D'ASSEMBLAGE DES ATLAS 100 000E DES CARTOGRAPHIES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Planche 01 /" Planche 02 Planche 03 Planche 04
Planche05 Planche 06 Planche 07 Planche 08 Planche 09
Planche 10 Planche 11 Planche 12 Planche 13 Planche 14
S -
Planche 15 Planche 16 Planche 17 ““Planche 18
&
Planche 19 . ‘ Planche 20

PP ——yey LES CARTES SONT EXPLOITABLES AUX 100 60 CME ET NG DOIVENT PAS FAIRE L'OBJET DG 200M POUR LEUR INTERPRETATION.
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Carte des composantes — Planche n°03 — zoom échelle 100 000éme
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

% Réservoirs de biodiversité

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

= Autres espaces dintérét écologique hors lie-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Corridors fonctionnels diffus
I “" au sein des réservoirs de biodiversité

Corridors fonctionnels
== cntre les réservoirs de biodiversité

Corridors & fonctionnalité réduite
MRRERE! ontre les réservoirs de biodiversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Corridors fonctionnels des prairies, friches
et dépendances vertes

Corridors a fonctionnalité réduite des prairies, friches
SERRESY et dépendances vertes

Corridors des milieux calcaires
HEREESE 4 fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

w———  Cours d'eau et canaux fonctionnels

------ Cours d'eau et canaux a fonctionnalité réduite
~———— Cours d'eau intermittents fonctionnels

~ =~ = Cours d'eau intermittents a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés
A Infrastructures fractionnantes
Obstacles des corridors calcaires
A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles a I'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de collisions
(R] avec la faune

Passages contraints au niveau d'un ouvrage
("] sur une infrastructure linéaire

(U] Passages difficiles das au mitage par l'urbanisation

® F p gés en cult

[X] Clotures difficilement franchissables
Points de fragilité des corridors calcaires

(8] Coupures boisées

@  Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue

Secteurs riches en mares et mouilleres
@ par des il de

Milieux humides alluviaux recoupés
@ par des infrastructures de transport

OCCUPATION DU SOL

- Boisements

Formations herbacées
Cultures

- Plans d'eau et bassins
Carriéres, ISD et terrains nus
Tissu urbain

Lisiéres urbanisées des

Infrastructures de transport

—_— f
fer

——— Infrastructures routiéres importantes

—_— fer

Infrastructures routiéres de 2e ordre

Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

de plus de 100 hectares

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 hectares

WVAIN /DL
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Sur la commune au nord-est, les bois de I'Enclave de Mortefontaine (la butte de Montmélian) et les boisements
au nord (Gouvat et la Bluquette) font partie du corridor fonctionnel (sous-trame arborée) qui relie le réservoir
de biodiversité du bois de Saint-laurent a Moussy-le-Neuf a celui plus ample que constitue le massif forestier de
Chantilly, de Pontarmé et d’Ermenonville (hors Tle-de-France, c’est le parc naturel régional Oise pays de
France).

Il existe un corridor de la sous-trame herbacée identifiée au SRCE : du secteur de la Bluguette dont on vient de
parler, il passe par les éléments épars qui ponctuent le village de Survillers, par le petit segment agricole de la
Porte des Champs, par le fond de val au bas de la zone d’activités de la Pépiniere, et se poursuit au travers de
la zone industrielle de Moimont a Marly pour aboutir a la vallée de I'Ysieux en limite ouest de Fosses ; les talus
végétalisés des routes et les aires de verdure en délaissés (dépendances vertes) aux abords des zones
industrielles, peu fréquentées la nuit, peuvent constituer des continuités pour certaines espéces,
particulierement avifaunes.

Le ru de la Michelette et la Cascade des Etangs sont identifiés au SRCE en corridors et continuums de la sous-
trame bleue ; ce sont des cours d’eau intermittents fonctionnels. lls passent ensuite par Vémars ou ils sont
canalisés et busés pour rejoindre Chennevieres-les-Louvres. Le tracé de |'autoroute Al emprunte ensuite le
départ de la vallée du Croult entre les aires de repos de Villeron et de Chennevieres ; le continuum bleu suit ce
parcours.
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Carte des objectifs de la TVB de la région lle-de-France — Planche n°03
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Carte des objectifs — Planche n°03 — zoom échelle 100 000éme
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE
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Obstacles et points de fragilité
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A Principaux obstacles
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La carte des objectifs met en avant :

» le corridor de la sous-trame arborée (sous-trame verte) au nord du territoire (Bois de Gouvat/Butte de
Montmélian)
» les continuités du ru de la Michelette et de la Cascade des Etangs
» connexions multi-trames :
- sur le parcours de la Cascade des Etangs/Haie Jabeline afin qu’il n’y ait pas de continuité
urbaine entre Vémars et Saint-Witz
- a la pointe sud-ouest du territoire communal pour affirmer le départ du grand paysage
agricole en direction du sud ; il s’agit d’une limite d’urbanisation a bien définir

lll. ELEMENTS DE PRECISIONS DE LA TVB A L’ECHELLE COMMUNALE

corridor 1

zone de
franchissement

— Limite d’urbanisation

Barreau sud

ﬁ Zone a urbaniser (AU)

Cheminements doux
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- le bois de Gouvat, les partie boisées de la butte der Montmélian incluses dans le territoire communal et
le bois en fond de val au lieu-dit la Muette sont classés en zone N ;
- leurs boisements seront définis comme Espaces Boisés Classés au zonage.

- le ru de la Michelette et la Cascade des Etangs/Haie Jabeline sont classés en N ;

- la cascade des Etangs est épaissie au niveau de AU ; les eaux de ruissellements sont traitées avant rejet
dans le(s) retenue(s) créées a I’occasion de la construction de la zone

- les équipements du Domaine de Montmélian (piscine, club-house) sont inscrits en zone UBp pour limiter
la construction, les extensions (continuité B)

- le barreau sud prévu pour juguler la circulation sur la D16 au nord de Vémars ne doit pas fractionner le
continuum de la haie Jabeline ; des dispositifs de franchissement du cours d’eau et de la ripisylve
seront prévus pour maintenir les continuités d’habitat (continuité A)

La connexion écologique entre Vémars et Saint-Witz est ainsi respectée.

Les cheminements et liaisons douces végétalisés peuvent permettre de multiplier les petites continuités vertes,
niches potentielles pour les habitats.

La promenade des Etangs est confirmée comme une continuité verte qui s’inscrit dans le renforcement de la
continuité A de la TVB.

L’obligation prescrite au SDRIF de protection des lisieres de bois de plus de 100 hectares, par une bande de
50 m de large s’exprime au PLU par :

* la matérialisation de cette bande aux documents graphiques ;
* linterdiction réglementaire (aux articles 1 des zones A et N) d’y construire ou d’y réaliser des
installations soumises au régime de I'autorisation.

Ont été considérés comme entrant dans le massif boisé de la Butte de Montmélian, parce qu’en continuité
avec lui :

* le petit bosquet de la Muette, au nord du territoire communal
* le Bois de Gouvat

La bande de protection a été matérialisée sur les bases suivantes :

* Elle n'a pas été inscrite sur les zones « U » qui couvrent les sites urbains constitués ;
* Elle n’a pas été portée au-dela du massif dés lors qu’une infrastructure majeure (autoroute Al)
constituait la lisiere effective du massif
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Chapitre 3 — IMPACT DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
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I.  URBANITE ET PAYSAGE DE SAINT-WIZ

Le PLU et le PADD de Saint-Witz ont pris en compte la problématique paysagere en se fondant sur une
compréhension des données physiques, géologiques et historiques du paysage communal. Cette approche fine,
locale est mise en perspective dans le contexte plus large du grand paysage, la rencontre de la plaine de France
et du départ du paysage valoisien.

Le PADD va dans le sens d’une préservation et d’une amélioration des paysages d’insertion du village, d’'une
amélioration des paysages urbains (entrée de ville) et de leurs pratiques (cheminements doux).

La préservation du paysage de la butte de Montmélian est assurée par inscription en UBp du secteur en haut
de la butte urbanisée, classement EBC du bois de Gouvat, inscription au PADD en cheminement doux du Pavé
des Ermites. On rappelle que ce frottement, cette interpénétration existante entre 'urbain et la butte boisée,
correspondent a la limite du périmetre du Parc Naturel Régional Oise pays de France (c’est aussi la limite
communale nord).

L'amélioration du paysage de la RD317 est vue au travers d’une reconfiguration globale des abords de la route.
C’est une action qui ne peut étre mise en place qu’avec le partenariat des communes de Fosses, de Survilliers
et de Marly, a I’échelle de I'intercommunalité.

Le reglement du PLU va dans le sens de la préservation du bati ancien du hameau d’origine pour rebatir une
image plus urbaine de Saint-Witz a partir de la rue de Paris (D10): créer a terme une crodte urbaine et
préparer le changement de statut de la D10 (avec le contournement Saint-Witz/Plailly).

Il s’agit de relier les éléments épars du paysage communal pour une meilleure lecture a I'échelle de son
territoire :

- En recomposant une perspective topographique Ouest-Est, une perspective de créte (définition du front
urbain inscrit au PADD)

- En privilégiant et valorisant les chemins constituant le tour de Plaine : un grand parcours francilien de
prés de 10 km (inscrit au PADD)

Ce réseau de liens internes a la commune est lui-méme en résonnance avec le grand paysage :

- la nouvelle direction Ouest-Est s’accroche au point central et radioconcentrique du péage

- le tour de Plaine suit globalement la limite communale, il présente un panorama de points de vue, de
points d’accroche et de découverte sur les communes limitrophes, dont notamment Survilliers et
Vémars.
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Il. LES ENTREES DE VILLE

Du point de vue de la mise en valeur des paysages, le PLU propose de revisiter les principales entrées de ville.

1.Le secteur du péage et I’entrée vers le village
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Ce sont ici des pistes de réflexions. Le PLU permet de traiter les aspects suivants :

+»*» Reconfiguration du giratoire Est

«» Départ d’un contournement ouest pour mieux desservir la zone hételiére par un parcourt en circuit
(c’est en méme temps I'accroche du projet de la déviation Saint-Witz/Plailly)

+» Réaménagement de I'accroche D10/D16 route de Vémars

*» Aménagement doux d’entrée de ville (D10)

On sort de la forét et on entre dans un village.

La zone UA doit offrir une image de bati plus traditionnel aligné en front de rue.
Points du reglement de zone allant dans le sens d’une installation de cro(te urbaine :

«»* Alignement sur rue

+» Possibilité de construire en limite séparative

«» Hauteur pouvant aller jusqu’a R+1+combles avec encuvement
+» Commerces autorisés
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3.Prise en compte de I’entrée de Survilliers

La route qui mene a Survilliers depuis I'autoroute (ancienne route départementale n°16 de Beaumont-sur-Oise
au Mesnil-Amelot) est aujourd’hui construite sur l'une de ses rives sur le secteur en triangle qui longe
I'autoroute (centre de secours, Novotel, Porsche). L'urbanisation compléte de cette zone est prévue au PLU,
elle est inscrite en zone Uéco-b. Il n'est pas prévu d’urbanisation de la partie ouest de la route, afin de
préserver I'aspect dégagé sur les champs et le boisement qui entoure la cartoucherie NCS.
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Chapitre 4 — RISQUES MAJEURS ET NUISANCES
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I. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES TECHNOLOGIQUES

La Société NCS

La zone grisée du PPRT de la société NCS correspond aux terrains occupés par 'entreprise et ses installations.
Dans le reglement de PLU, ces terrains sont inscrits dans une zone spécifique, la zone Ucart, dans laquelle seuls
sont admis les projets liés a I’établissement a I'origine du risque technologique, sous réserve de I'application du
PPRT et des autres réglementations. La zone Ucart est ainsi en cohérence avec le reglement du PPRT.

Certains secteurs jouxtant la zone Ucart, sont aussi impactés par le PPRT ; ils sont inclus dans la zone b du PPRT,
moins contraignante pour la construction. C’'est le cas de certaines parties des zones Uéco-a et Uéco-b, et de
certains secteurs de A.

Concrétement sur le territoire de Saint-Witz aucun secteur d’habitations n’est concerné par le risque
technologique. Le secteur a vocation économique impacté est une zone existante ou sont construits 2 hangars
dédiés a la logistique. Par leur fonction ces batiments sont susceptibles d’accueillir trés peu de personnes. Ils
ont moins de 10 ans, et ne peuvent pas s’étendre au regard des traitements paysagers qui bordent la D16.

Enfin la partie non urbaine impactée par le PPRT est une zone agricole : le PPRT y interdit construction et aire
de stationnement

Le PLU de Saint-Witz respecte le PPRT et est en cohérence avec ses prescriptions.

Les canalisations de transports de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbure et de produits chimique

On se reportera a la prise en compte des servitudes d’utilité publique (SUP1, SUP2, SUP3), Partie 4, Chapitre 2,
Titre IV, paragraphe 6, page 140.

Il. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS

Les secteurs argileux et marneux a risque de Saint-Witz (niveau fort et niveau moyen) correspondent a des
horizons géologiques particuliers de la butte-témoin de Montmélian.

Si la majeure partie du territoire communal est concernée par le risque en niveau faible, ce sont surtout
certaines zones construites qui sont incluses dans les secteurs des niveaux fort et moyen de la carte « retrait-
gonflement des sols argileux ».

Les zones urbaines concernées sont UA, UB, UE, UH et AU.

Les zones A et N elles aussi sont susceptibles d’accueillir des constructions. Ces derniéres devront se conformer
a certaines regles prenant en compte le risque de retrait-gonflement.

Le risque de retrait-gonflement des sols argileux est mentionné :

- dans le titre | du reglement du PLU — Dispositions générales — Article 10 Protection, risques, nuisances
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- dans le rappel du caractere des zones concernées en début de chapitre du reglement, ou il est indiqué
de se reporter a la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe du PLU

Pour toutes les zones concernées, des précautions particulieres doivent donc étre prises pour terrasser et
fonder un ouvrage. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux »
jointe en annexe du dossier de PLU. Cette annexe comprend la carte de Saint-Witz indiquant les niveaux de
risque par secteur (voir aussi page 29 du présent rapport de présentation — Partie 1 — Chapitre 1 — VII. Les
risques naturels et technologiques).

Le caractere incertain des phénomeénes de dissolution ne permet pas en I'état actuel des connaissances du
terrain de conclure a une non-constructibilité absolue des secteurs concernés par les karsts de gypse.

Une cartographie des secteurs a risque est jointe en annexe du dossier de PLU (voir aussi page 29 du présent
rapport de présentation — Partie 1 — Chapitre 1 — VII. Les risques naturels et technologiques).

On rappelle que le permis de construire peut étre soumis a I'observation de prescriptions spéciales, voire étre
refusé en application des dispositions de I'article R 111-2 du code de I'urbanisme. Ainsi, bien que n’ayant pas
pour objet de prescrire des mesures relatives a la stabilité ou a la solidité des constructions, le reglement du
PLU (Piece 4.2 du dossier) invite les constructeurs a prendre certaines précautions avant tout aménagement
nouveau dans le secteur concerné.

Le risque de dissolution naturelle du gypse est ainsi mentionné :

- dans le titre | du reglement du PLU — Dispositions générales — Article 10 Protection, risques, nuisances
- dans le rappel du caractere des zones concernées en début de chapitre du reglement, ou il est indiqué
de se reporter a la plaquette « retrait-gonflement des sols argileux » jointe en annexe du PLU

Les zones concernées sont UA, UB, UE, UH, AU, A et N.

Dans ces secteurs, il importe au constructeur :

- d’effectuer une reconnaissance de la présence ou de I'absence de gypse ainsi que I'état éventuel
d’altération de celui-ci,

- de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes
d’utilisations du sol autorisées.

Enfin, la reprise de la dissolution du gypse étant liée aux pertes de réseaux, |’assainissement autonome et la
récupération des eaux pluviales dans des puits d’infiltration sont interdits dans ces zones.

Les eaux pluviales doivent étre récupérées dans le réseau public aprés retenu pour limiter le débit a
0,71/s/hectare.

Saint-Witz est concerné par deux carrieres souterraines abandonnées situées sur d’anciennes exploitations de
gypse au nord de la commune, situées aux lieux dits Minot et la Carriére.

L'arrété préfectoral du 8 avril 1987 délimitant les zones a risques liés a la présence de ces cavités vaut plan de
prévention des risques. Cette servitude d’utilité publique relative a la salubrité et a la sécurité publique (PM1)
est annexée au PLU.
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Le risque est aussi mentionné :

- dans le titre | du réglement du PLU — Dispositions générales — Article 10 Protection, risques, nuisances —
ou il est indiqué qu’ « a I'intérieur de la zone a risques liés aux carrieres souterraines abandonnées, le
constructeur doit prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
autres formes d’utilisation du sol ».

- dans le rappel du caractére des zones concernées en début de chapitre du reglement

Les zones concernées sont A, Ae et N.

4. Gestion des eaux pluviales/risque d’inondation

Il existe a Saint-Witz des risques d’inondations d’origine pluviale.

Le dossier élaborant le Plan de Zonage d’Assainissement (PZA) prend en compte la gestion des eaux pluviales et
le risque d’inondation par ruissellement.

On rappelle que la gestion des eaux pluviales sur la commune est gérée par 3 syndicats différents en rapport
aux 3 bassins versants et au découpage territorial selon I'axe de I’Autoroute Al.
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Le PZA préconise, pour le cas des zones d’urbanisation futures (zones AU) et olU existe un réseau d’eaux
pluviales, de faire appliquer le reglement du SIAH car les prescriptions techniques imposées par ce syndicat
sont les plus contraignantes. Pareillement pour les zones U en cas de construction neuve ou d’extension.

Sur la commune de Saint-Witz, le zonage des eaux pluviales proposé est le suivant :

- Secteur soumis aux prescriptions relatives aux eaux pluviales :
o Infiltration des eaux pluviales a la parcelle a prioriser
o Régulation des eaux pluviales avant rejet a 0,7 I/s/ha
o Dimensionnement des ouvrages pour une pluie de retour 50 ans

- Secteur ou des aménagements sont préconisés pour limiter le ruissellement

- Secteur soumis aux contraintes du sol et du sous-sol

Compatibilité du PLU avec le SDAGE :
Le reglement du PLU doit étre compatible avec les dispositions suivantes du SDAGE.
Disposition 6 du Défi 1 :

- Définir des priorités en termes de luttes contre le ruissellement et prévoir la réduction de ces impacts en
amont des politiques d’aménagement du territoire, via les documents d’urbanisme.

La réponse est apportée par la mise en place du Plan de Zonage d’Assainissement en cohérence avec le PLU.
Disposition 7 du Défi 1:

- Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie

- Favoriser, en fonction de leur impact effectif sur le milieu naturel - I'assainissement non collectif, - le
piégeage des eaux pluviales a la parcelle et leur dépollution si nécessaire avant réutilisation ou
infiltration, si les conditions pédologiques le permettent

Disposition 8 du Défi 1:

- Il est recommandé que les nouvelles zones d’aménagement et celles faisant I'objet d’un
réaménagement urbain n’augmentent pas le débit et le volume de ruissellement générés par le site
avant aménagement.

Enfin, le SDAGE demande que soient privilégier « la non imperméabilisation des sols, le stockage des eaux
pluviales, leur infiltration ou leur recyclage.

Réponse pour les défis 7 et 8 :

Infiltration a la parcelle (avec débit réglementé) favorisée par le réglement du SIAH, qui est retenu pour
I'ensemble du territoire de Saint-Witz, car c’est le plus contraignant (contraintes de dépollution reprises dans le
réglement du PLU)

Le Plan de Zonage d’Assainissement préconise ou reglemente :

= Laréduction des volumes collectés (limités a un débit global de 0,7 litre/seconde/hectare de parcelle)
= Le stockage des eaux pluviales et leur piégeage a la parcelle
= Non imperméabilisation des sols

On retrouve une traduction de ces dispositions au réglement du PLU pour chaque zone.

Attention, il existe des restrictions pour l'infiltration pédologique en cas de présence de gypse (se reporter
page 176 - 2. Dissolution naturelle du gypse).
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Chapitre 5 — RESEAU NATURA 2000 ET EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE
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I. AVANT-PROPOS

L’objectif de ce chapitre est de démontrer I'absence d’incidence du Plan Local d’Urbanisme de Saint-Witz, de
ses orientations et de sa réglementation, sur le réseau Natura 2000.

Au dela de la protection des especes et des habitats répertoriés Natura 2000, Il s’agit de montrer aussi la prise
en compte dans le PLU de I'environnement naturel et du souci de sa préservation.

Nous rappelons que le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins,
identifiés pour la rareté ou la fragilité des especes sauvages, animales ou végétales, et de leurs habitats. La
démarche « Natura 2000 » est une démarche de I'Union européenne qui a pour objectif de concilier
préservation de la nature et préoccupations socio-économiques.

Le réseau Natura 2000 est le réseau des sites naturels les plus remarquables de I’'Union européenne. Il a pour
objectif de contribuer a préserver la diversité biologique sur le territoire des 27 pays de I'Europe. Il vise a
assurer le maintien ou le rétablissement dans un état de conservation favorable des habitats naturels et des
habitats d’especes de la flore et de la faune sauvages d’intérét communautaire. Il est composé de sites
désignés par chacun des pays en application de deux directives européennes : la directive 2009/147/CE du 30
novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages dite « directive Oiseaux » et la directive
92/43/CEE du 21 mai 1992 concernant la conservation des Habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages dite « directive Habitats ». Un site peut étre désigné au titre de I'une ou l'autre de ces directives, ou
au titre des deux directives sur la base du méme périmetre ou de deux périmetres différents. Les directives
listent des habitats naturels et des espéces rares dont la plupart émanent des conventions internationales
telles celles de Berne ou de Bonn. L'ambition de Natura 2000 est de concilier les activités humaines et les
engagements pour la biodiversité dans une synergie faisant appel aux principes d’'un développement durable.

Il. DESCRIPTION GENERALE DU SITE NATURA 2000 CONCERNE PAR LE PLU

L’Etat a désigné, dans la région, deux sites recouvrant les Trois Foréts et le bois du Roi.

Le massif des Trois Foréts et du bois du Roi est un territoire au patrimoine naturel riche, recensé notamment
par différents périmetres d’inventaire ZNIEFF et ZICO. Cette richesse a justifié son intégration au réseau Natura
2000 par la définition de deux sites :

- la zone de protection spéciale « Foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois du Roi » (FR2212005) ;
- le site d'importance communautaire « Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville »
(FR2200380).

Ces deux sites, se superposant sur leur presque totalité et ayant des enjeux globalement convergeant, font
I'objet d’un seul document d’objectifs (DOCOB). C'est ce document qui est a la source des informations
mentionnées dans le présent chapitre.
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1. Le massif des Trois Foréts et du bois du Roi

Les deux sites Natura 2000 du massif des Trois Foréts et du bois du Roi se situent dans la partie occidentale de
la région naturelle du Valois (anciennement comté de Senlis), sur un vaste plateau situé au nord du Bassin
Parisien et limité par la vallée de I'Oise.

; = Legenae
] SIC "Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville”

[1ZPs "Foréts picardes : massif des Trois Foréts et bois du Roi" |
—may

Nmuoﬂil-h-i'i‘ua:vin
Montagny-Sainte-Félicie \

Le site d'importance communautaire (SIC) se compose de sept flots répartis au sein et autour des massifs
forestiers d’Halatte, de Chantilly et d’Ermenonville. Ces flots sont localisés au mont Pagnotte, au mont Alta, au
marais de la Troublerie, a la butte aux gens d’armes (zones de landes), aux prairies de Charlemont, sur les
prairies a I'ouest du Parc Astérix, sur les landes des Bruyéres de Frais Vent et enfin a la Pierre I'Hermite. Ils se
répartissent de part et d’autre des deux villes majeures de la zone du massif des Trois Foréts : Senlis et
Chantilly.

La zone de protection spéciale (ZPS) est constituée de quatre flots. Le principal flot, par sa superficie, s’étend du
marais du Lys a I'ouest de la forét domaniale d’Ermenonville, en passant par la forét de Chantilly et de
Pontarmé. De cette zone sont exclus le golf de Mortefontaine et le parc d’attractions Astérix (zone cceur). Les
trois autres filots se situent au mont Alta, au mont Pagnotte et au bois du Roi. De méme que le site
d’importance communautaire, la ZPS entoure les villes de Senlis et de Chantilly.

2. Description et intérét du site

Vaste complexe forestier de la couronne verte parisienne réunissant les foréts d'Halatte, de Chantilly et
d'Ermenonville et connu sous le nom de "massif des trois foréts", le site présente une diversité exceptionnelle
d'habitats forestiers, intraforestiers et périforestiers. Les foréts sont typiques des potentialités subatlantiques
méridionales du nord et du centre du bassin parisien et sont structurées par deux affleurements majeurs : I'un
calcaire, parfois saupoudré de dépdts sableux éoliens (forét de Chantilly), I'autre acide correspondant aux
sables auversiens (qui a induit une tres originale morphologie de dunes intérieures).
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Les similitudes avec les systémes dunaires littoraux ne s'arrétent pas la, puisqu'on observe un fond floristique
commun au sein duquel la Laiche des sables (Carex arenaria) a longtemps intrigué les naturalistes. Ces
systemes dunaires intérieurs sont aujourd’hui fixés par des enrésinements massifs.

L'ensemble est représentatif et exemplaire du Valois et du Pays de France et cumule de trés nombreux intéréts
biocénotiques : des intéréts floristiques avec 20 especes protégées et plus de 60 menacées, la présence de tres
nombreux insectes menacés, des populations importantes de chauves-souris (exemple du Petit Rhinolophe).
Un intérét paysager original est également remarqué par la présence de chaos gréseux a bouleaux, et les
reliques d’anciens systemes pastoraux extensifs de landes. Ces intéréts spécifiques ont ainsi justifié la création
d'un Parc Naturel Régional en 2004 et un classement en ZPS sur la majeure partie du site.

Le massif des trois foréts est constitué a 90% d’habitats forestiers. Malgré leur surface importante, les milieux
forestiers sont relativement homogenes avec principalement de la hétraie-chénaie et de la pinéde. Les chénes,
sessile et pédonculé, sont présents sur 'ensemble du site, le hétre sur Halatte et Chantilly et le pin sylvestre
sur Ermenonville et le bois du Roi.

Les hétraies-chénaies sont un habitat favorable pour les Pics noir (hétre) et les Pics mar (chéne). On y rencontre
quelques chauves-souris comme le Petit Rhinolophe et surtout le Vespertilion de Bechstein inféodés aux
milieux forestiers. Enfin le Lucane cerf-volant, décomposeur du chéne, principalement, est fréquent sur le
territoire.

Ces milieux forestiers sont parsemés de milieux exceptionnels.

Le site Natura 2000 « Les Trois Foréts et le bois du Roi » se situe au nord de Saint-Witz. C’est un ensemble de
secteurs discontinus qui se développe sur 40 km de largeur et sur 20 km du nord au sud. La limite sud du site la
plus proche de Saint-Witz est a environ 1,5 km.

Si I'on considere I'ensemble du site Natura 2000, et notamment les flots du SIC, certaines de ses parties sont
tres éloignées de Saint-Witz. C’est le cas du Mont Pagnotte au sud de Pont-Sainte-Maxence a 18,5 km de saint-
Witz, du Mont Alta au-dessus d’Aumont-en-Halatte a 15 km de Saint-Witz, du Bois de Montlognon au nord
d’Ermenonville a plus de 11 km. L’flot de la ZPS le Bois du Roi est a 18 km (les distances sont comptées a partir
des limites extérieures des flots).

Les aires d’évolution de certaines espéces, notamment des rapaces, peuvent néanmoins comprendre le
territoire de Saint-Witz. Cependant sur de telles distances les enjeux sur ces especes sont faibles.

Les secteurs plus proches sont :

v’ La forét de Coye, qui fait partie de la forét de I'Institut de France de Chantilly, & 1,5 km au nord de la
limite communale (zone d’activités Fosses-Saint-Witz)

v’ Le Bois de Morriére, a 2 km au nord du village de Saint-Witz

v Les prairies a I'ouest du Parc Astérix a 3 km au nord

v La prairie de Charlepont et I'étang de Valliére a 3,6 km au nord-est

v’ L’étang de I'Epine un peu plus au nord

Du point de vue hydrographique, le bassin versant concerné est celui de la riviere Theve. La Théve part de
I’étang de I'Epine (elle prend sa source en amont de |'étang, au niveau de la commune d’Othis). Elle est située a
environ 4,5 km de la limite nord de Saint-Witz.
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Légende
5! SIC des Trois Foréts et du bois du Roi
(1 ZPS des Trois Foréts et du bois du Roi
[ Forét de I'institut de France (Chaalis)
Forit de lnstitut de France (Chantilly)
Forét du département de I'Oise
Forét domaniale d'Ermenonville
Forét domaniale d'Halatte
Forét communale de Péroy-les-Gombries
I Forét communale de Pontpoint
I Propriété privée de 25 ha et plus
* MM Propriété privée de moins de 25 ha

La forét couvre pres de 95 % des deux sites Natura 2000. La sylviculture est ainsi la principale activité du
territoire. Cette forét majoritairement tres ancienne, royale et a vocation double de production et de gestion
cynégétique se compose de quatre entités bien distinctes : le massif d’Halatte, le massif de Chantilly, le massif
d’Ermenonville et le massif du bois du Roi. Ces trois premiers massifs, relevant du régime forestier, sont gérés
par 'ONF, excepté sur les lisieres appartenant a des propriétés relevant du régime privé.

Cependant, sur les secteurs les plus proches de Saint-Witz, ce sont les foréts de propriétés privées qui
dominent (bois de Morriere, Domaine de Valliére) avec aussi une large part des territoires concernés dévolue
aux surfaces de prairies. Cependant, la fauche et le paturage bovin sont en déclin sur I'ensemble du site. On
constate aussi un développement de parcs a chevaux pour la pension et I'élevage équin.

On note qu’en plus du grand gibier, la chasse est pratiquée sur les migrateurs (Bécasse des bois, Pigeon ramier)
et sur le petit gibier (Lievre, Perdrix grise, Faisan). La préservation des prairies en bord de forét est favorable a
la Bécasse qui apprécie les lombrics y vivant. Il y a donc un intérét commun pour la préservation de ce haut lieu
de gagnage.

La majorité des communes ont un document d’urbanisme. Celui-ci protege généralement les massifs boisés par
un EBC.

N

Le tourisme est important sur le territoire. Le tourisme vert reste néanmoins difficile a évaluer. Un grand
nombre de circuits de randonnée parcourt la zone. Ceux-ci sont empruntés par différents utilisateurs
(marcheurs, vélos, véhicules a moteurs) qui par leur fréquentation peuvent nuire aux milieux naturels (érosion,
piétinement, feu...).

Bien qu’il les contourne, on peut dire que le sud du site natura 2000 est assez encombrés d’éléments
perturbants, le parc Astérix, le terrain de golf de Mortefontaine, et I'autoroute Al.
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lll. HABITAT ET ESPECES CONCERNES

Les deux sites qui forment le site Natura 2000 se composent d’une faune et d’une flore relativement riches par
leur diversité liée a la présence d’habitats et d’especes d’intérét communautaire et d’intérét patrimonial.

Le SIC se compose en effet de 18 habitats naturels, dont 5 prioritaires comprenant 31 habitats élémentaires qui
vont de I’habitat forestier a I’habitat ouvert ou humide caractéristiques de I'ouest de I'Europe ou menacés.

Ces habitats hébergent un certain nombre d’espéces d’intérét communautaire avec 10 especes de 'annexe I
de la directive Habitats et dix de I'annexe | de la directive Oiseaux. Ces espéeces sont caractéristiques des grands
massifs forestiers matures (Pics noir et mar) et des milieux semi-ouverts a ouverts secs (Engoulevent d’Europe).

Sur I'ensemble des deux sites on dénombre 86 espéces d’intérét patrimonial qui mettent en avant le grand
intérét du territoire.

Au nord de Saint-Witz, le site est défini par les planches 4/7, 5/7 et 6/7 de la carte d’assemblage général de
I'atlas cartographique en annexe du DOCOB. Sur la cartographie des habitats naturels et des espéeces végétales
de I'annexe Il (atlas cartographique), ce sont les planches 10, 11, 12 et 13 qui situent les secteurs les plus
proches de Saint-Witz.

Les secteurs les plus proches de Saint-Witz sont caractérisés par :
Les tourbiéres boisées du bois de Morriere

Il s’agit d’'un peuplement assez dense mais rabougri, dominé par le Bouleau pubescent (Betula pubescens). La
strate muscinale est dominée par les sphaignes (Sphagnum sp.). Cette formation peut étre issue de la
colonisation des tourbiéres a sphaignes, de I'engorgement de peuplements forestiers acidiphiles ou de
I'acidification d’aulnaie marécageuse mésotrophe. Cet habitat est uniquement présent au niveau du bois de
Morriere.

Les prairies au nord de I'échangeur (qui font partie du SIC) sont des prairies de pature méso-hygrophile a
hygrophile, incluant une petite zone de pres humide sur sols paratourbeux.

Les milieux ouverts en bordure de Theve

A l'aval on y trouve un grand nombre de prairies humides et de mégaphorbiaies (roselieres) formant un
maillage de fort intérét et de grande fragilité. En aval, on y trouve deux marais d’'importance avec le marais du
Lys et le marais de la Troublerie. Cet ensemble écologique héberge un grand nombre d’espéces floristiques et
faunistiques dont la plus remarquable est I’Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale). Sa population est une
des plus importantes du nord de la France.
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CARTEN"2:
HABITATS GENERIQUES DE LA
DIRECTIVE HABITATS
du site Natura 2000 FR2200380
" Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville *
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Planche 10 (prairie de fauche et bois secteur Nord du Bois de Morriére)

Caractérisé par des dunes intérieures avec pelouses ouvertes (2330), molinaies (plantes des sols humides)
acidiphiles subatlantique a pré-continentales (6410), Mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces (6430), des
landes nord-atlantiques séches a subseches (4030), des pelouses acidiclines atlantiques seches du Nord
(6230.3).

Les espéces végétales codifiées 2330, 4030 et 6410 sont d’intérét communautaire, et 6230 prioritaire pour
partie.

Planche 11 (vallée de la Théve en aval du SIC) et 12 (vallée de la Théve en amont du SIC)

Caractérisé par des dunes intérieures avec pelouses ouvertes (2330), des landes humides atlantiques
septentrionales a Bruyére a quatre angles (4010), des landes nord-atlantiques séches a subseches (4030), des
pelouses acidiclines atlantiques seches du Nord (6230.3), des mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces
(6430), des Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes, mésohygrophiles (6510.4), des Prairies fauchées
collinéennes a submontagnardes, mésophiles, mésotrophique (6510.6) et des Prairies fauchées collinéennes a
submontagnardes eutrophiques (6510.7), des chénaies pédonculées a Molinie bleue (9190.1).

Les espéces végétales codifiées 4010, 4030, 6510 et 9190 sont d’intérét communautaire, et 6230
prioritaire.

Planche 13 (Etang de I’Epine)

On retrouve des mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces (6430), des Prairies fauchées collinéennes a
submontagnardes, mésohygrophiles (6510.4), des Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes,
mésophiles, mésotrophique (6510.6) et des Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes eutrophiques
(6510.7), des dunes intérieures avec pelouses ouvertes [2330].

Présence d’eaux oligotrophes tres peu minéralisées des plaines sabloneuses (Littorelletalia uniflorae) (3110).

Les espéces végétales et les habitats codifiés 2330, 4030 (pour partie) et 6510 sont d’intérét communautaire,
et 6230 prioritaire.
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Habitats prioritaires et d’intérét communautaire de la directive Habitats :

CARTE N°3:
HABITATS PRIORITAIRES ET D'INTERET COMMUNAUTAIRE
DE LA DIRECTIVE HABITATS
du site Natura 2000 FR2200380
" Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville *
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LEGENDE
[[] Périmétre du site Natura 2000
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W prioritaire
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B prioritaire/communautaire
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CARTEN*3: f'
HABITATS PRIORITAIRES ET DINTERET COMMUNAUTAIRE 84
DE LA DIRECTIVE HABITATS

du site Natura 2000 FR2200380
" Massifs forestiers d’Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville *

#5°2% LEGENDE
[ Périmétre du site Natura 2000

INTERET DES HABITATS

W communautaire

= communautaire pour parie

W prioritaire

= prioritaire pour partie

B prioditaire pour partie/communautaire pour partie
B prioritaire/communautaire

1

3. Description des habitats concernés et préconisation de gestion

2330] Dunes intérieures avec pelouses ouvertes :

Pelouse rase a mi-rase, écorchée avec un recouvrement faible a moyen (10-50%), a diversité floristique faible.
Cette végétation pionniére est associée a des perturbations naturelles ou anthropiques.

Il est fragmentaire et souvent dégradé.
Préconisation de gestion :

Lutter contre le boisement naturel par une exploitation pastorale tres extensive.

[3110] Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sabloneuses (Littorelletalia uniflorae)

Fin gazon peu stratifié d’herbes souvent tres peu élevées, ouvert, laissant apparaitre le substrat. Cet habitat est
souvent assez stable, le battement de nappe trés contraignantMauvais pour les végétaux empéche le
développement de plantes peu adaptées.

Uniquement présent au niveau de la zone humide du bois de Morriere.
Préconisation de gestion :

Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable et rajeunissement du substrat.

(4010) Landes humides atlantiques septentrionales a Bruyére a quatre angles

Lande haute d’environ 45 centimeétres et caractérisée par la Callune commune (Calluna vulgaris), la Bruyére a
quatre angles (Erica tetralix) et le Genét d’Angleterre (Genista anglica) sur des milieux engorgés a humides. Ces
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landes sont issues de défrichements anthropiques anciens. La plupart en I'absence d’entretien subissent une
dynamique progressive de colonisation par les ligneux.

Cet habitat est présent au niveau de la zone humide du bois de Morriére et en vallée de la Theve
Préconisation de gestion :

Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, débroussaillage et/ou abattage de
la végétation envahissante, entretien par fauche et/ou paturage extensif et étrépage

(4030) Landes nord-atlantiques séches a sub-séches

Peuplement plus ou moins dense de Callune commune (Calluna vulgaris) et de Bruyere cendrée (Erica cinerea),
associé a des mousses et a des lichens. Cette végétation est dite secondaire car issue généralement de
déforestations anciennes de foréts acidiphiles du Quercion roboris. Sans entretien elles sont colonisées par les
ligneux sauf dans le cas de fortes contraintes édaphiques qui peuvent ralentir plus ou moins longtemps
I’évolution naturelle (landes paraclimaciques). Etat fragmentaire de ce milieu qui pourrait étre reconnecté.

Préconisation de gestion :

Paturage extensif ovin, fauche, étrépage - pratiques sylvicoles permettant le développement de la lande et son
déplacement

(6230.3) Pelouses acidiclines atlantiques seéches du Nord

Pelouses rases a mi-hautes (5 a 40 centimeétres) plus ou moins entrouvertes, dominées dans ces aspects
typiques par des Poacées. Ces végétations sont dites secondaires car issues généralement de déforestations
historiques a anciennes. Aprés abandon, la dynamique de reconstitution de la forét se met en place avec une
vitesse variable.

Cet habitat fragmentaire est présent en vallée de la Theve.
Préconisation de gestion :

Paturage ou fauche épisodique.

(6230.8) Pelouses acidiphiles subatlantiques a nord- atlantiques

Pelouse basse dominée par des touffes de Poacées en brosse (Fétuque capillaire) et parsemées de fines
herbes couchées. Cette pelouse peut évoluer vers une lande méso-xérophile lorsque la pression
biotique se réduit.

Cet habitat est présent en bordure des chemins sablonneux et au niveau des clairieres au sein de la lande a
Callune commune au niveau du bois de Morriére.

Préconisation de gestion :

Paturage extensif bovin, ovin ou équin ou fauche exportatrice.

(6410.1) Prés humides oligotrophes sur sols paratourbeux basiques, collinéens et continentaux du Nord et de
I’Est

Hautes herbes vivaces sociales, en zone de battement de nappe, avec une bonne structuration entre une
strate supérieure souvent dominée par la Molinie bleue (Molinia caerulea) et une strate inférieure
comprenant de petites laiches. L’arrét de I'entretien de la fauche aboutit a un appauvrissement de la
flore, les petites espéeces sensibles a la concurrence des especes sociales disparaissant. La dynamique
naturelle est le boisement vers les saules puis les aulnes, frénes... Cet habitat fragmenté est présent
en vallée de la Theve.

préconisation de gestion :
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Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, fauche exportatrice tardive ou
paturage extensif estival

(6410.12) Prés humides et bas-marais acidiphiles atlantiques

Communauté moyenne élevée souvent bien fermée, a aspect de prairie assez dense, exception faite de la
végétation a Hydrocotyle commune (Hydrocotyle vulgaris) et Mouron délicat (Anagallis tenella) qui est ouverte
et basse. Mauvais Naturellement le milieu se ferme et va s’enrichir. Cet habitat fragmenté est présent en vallée
de la Théve.

Préconisation de gestion :
Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, étrépage et/ou paturage extensif
(6410.13) Molinaies acidiphiles subatlantiques a pré- continentales

Communauté moyenne a élevée souvent bien fermée, a aspect de prairie assez dense. Elle est en relation
dynamique progressive avec les landes hygrophiles a Callune commune (Calluna vulgaris) et Bruyere quaternée
(Erica tetralix). Cet habitat peut également dériver de bas-marais oligotrophiques par drainage ou apparaitre
dans des séries dynamiques régressives suite a un défrichement forestier sur substrat acide.

Il est uniqguement présent au niveau de la zone humide du bois de Morriére.

Préconisation de gestion :

Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, étrépage et/ou paturage extensif
(6410.15) Molinaies acidiphiles atlantiques landicoles

Communauté haute d’environ 30 centimeétres, bien fermée a aspect de prairie assez dense et dominée par
I'Agrostide des chiens (Agrostis canina) et la Laiche noire (Carex nigra). Suite a I'abandon, la dynamique
progressive tend vers la lande hygrophile a Callune commune (Calluna vulgaris) et Bruyere quaternée (Erica
tetralix). Suite a son enrichissement en matiere organique, cet habitat évolue vers le pré a Molinie bleue
(Molinia caerulea) et Jonc a fleurs aigués (Juncus acutiflorus), enfin son tassement pourra permettre le
développement du Jonc gréle (Juncus tenuis).

Cet habitat est uniquement présent au niveau de la zone humide du bois de Morriére.

Préconisation de gestion :

Maintien d'une eau oligotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, étrépage et/ou paturage extensif
(6430) Mégaphorbiaies eutrophes des eaux douces

Prairie élevée, pauvre en espéces, ayant des faciés dus a des espéces sociales. Ces formations dérivent en
partie de la destruction des foréts riveraines ou de I'abandon des activités pastorales. Elles occupent
naturellement les bordures dela Theve. Aprés eutrophisation du cours d’eau, elles peuvent aussi dériver
deMauvais mégaphorbiaies mésotrophes a Filipendule ulmaire (Filipendula ulmaria) et Cirse maraicher (Cirsium
oleraceum). Ces habitats se boisent naturellement (aulnes, saules...). Il est uniquement présent en vallée de la
Théve.

Préconisation de gestion :

Maintien d'une eau oligotrophe a mésotrophe et d'un fonctionnement hydrique favorable, fauche exportatrice
et/ou péaturage extensif

(6510.4) Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes, mésohygrophiles

Prairie élevée dense typique bi-stratifiée (hautes herbes et basses herbes). Ces prairies sont conditionnées par
la fauche. L’arrét de cette pratique favorise le retour de communautés de mégaphorbiaies mésohygrophiles,
d’ourlets puis de foréts. Une fertilisation trop élevée les fait dériver vers des habitats prairiaux eutrophes. Cet
habitat est présent au sein de la vallée de la Theve.

Préconisation de gestion :

Maintien d'un fonctionnement hydrique favorable, fauche exportatrice tardive et/ou paturage extensif
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(6510.6) Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes, mésophiles, mésotrophiques

Prairie élevée dense typique bi-stratifiée (hautes herbes et basses herbes). Elles dérivent de pelouses
oligotrophiques acidiphiles a acidiclines méso-xérophiles par fertilisation. Une fertilisation trop élevée les fait
dériver vers des habitatsMoyen a prairiaux eutrophes. L’arrét de tout entretien favorise le retour de
communautés d’ourlets puis de la forét. Cet habitat est présent en vallée de la Théve

Préconisation de gestion :
Fauche exportatrice tardive et/ou paturage extensif
(6510.7) Prairies fauchées collinéennes a submontagnardes eutrophiques

Prairie dense, a biomasse élevée. Cet habitat dérive par convergence de plusieurs types de prairies de fauche
mésotrophiques ou de pelouses oligotrophiques mésophiles sous I'influence d’une forte fertilisation. Une
eutrophisation encore plus forte entrainerait la disparition de la formation prairiale au sens strict et son
remplacement par de hautes friches nitrophiles a patiences et ombelliferes. Un paturage intensif le fait dériver
vers des prairies paturées eutrophiques. Son abandon tend vers son boisement. Cet habitat est présent en
vallée de la Théve.

Préconisation de gestion :
Fauche exportatrice tardive et/ou paturage extensif
(9190) Chénaies pédonculées a Molinie bleue

Forét basse avec une strate arborescente trés ouverte de Chéne pédonculé (Quercus robur) accompagnée de
Bouleaux pubescent (Betula pubescens) et verruqueux (B. pendula). La strate herbacée est dominée par de
petits touradons ou de hauts touradons sénescents de Molinie bleue (Molinia caerulea). Un tapis de sphaignes
(Sphagnum sp.) discontinu est parfois présent. Cette végétation est paraclimacique car elle est conditionnée
par un engorgement édaphique. Cet habitat est souvent assez stable du fait du battement de nappe tres
contraignant pour les végétaux.

Cet habitat est uniquement présent au bois de Morriere.
Préconisation de gestion :

Favoriser la diversité structurale arbustive et arborée. Favoriser les régénérations naturelles dans la mesure ou
la ou les essences en place sont adaptées aux conditions stationnelles et climatiques. Favoriser les opérations
sylvicoles respectueuses de la fragilité des sols. Les coupes rases sur de grandes surfaces a éviter. Favoriser la
création d'flots de vieillissement, reconstitution et gestion des lisieres internes et externes.

RESUME :

Le secteur sud du site Natura 2000 est particulier, il n’est que tres partiellement concerné par les massifs
forestiers qui constituent I'essentiel du site.

Les secteurs ouverts sont ici dominants, avec clairieres, lisieres des boisements, et un bel ensemble de prairies.

Sur I'ensemble du secteur analysé, les préconisations de préservation et de gestion concernent donc
essentiellement les prairies et les landes, leur maintien par des pratiques de fauches, de paturages (extensif
ovin, bovien, équin), de débroussaillage et de lutte contre le boisement naturel.

Il s’agit de lutter contre une végétation envahissante. On recherche des pratiques sylvicoles permettant le
développement de la lande et son déplacement.

De maintenir dans les zones humides de prairie une eau oligotrophe et un fonctionnement hydrique favorable
au rajeunissement du substrat. Bien que le systeme hydrographique soit peu développé (réduit a la riviere de la
Théve, aux étangs de la Valliere et de I'Epine), I'eau a une grande importance.

Les continuités végétales de prairie du secteur (les 2 flots de la SIC) sont coupées par la présence de I'autoroute
et dans une moindre mesure par le parc d’attraction Astérix.

NIINL = ¥ _ ... W
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La vallée de la Theve

Dans la vallée de la Theve doivent étre favorisés le paturage, la fauche épisodique, la fauche exportatrice
tardive ou le paturage extensif estival

Dunes intérieures ensemble:

Pour maintenir les dunes intérieures de I'ensemble des prairies et présentes dans le bois de Morriere, il
faut lutter contre le boisement naturel par une exploitation pastorale tres extensive.

Secteur du Bois de Morriére

Il faut y favoriser la diversité structurale arbustive et arborée. Y favoriser les régénérations naturelles dans la
mesure ou la ou les essences en place sont adaptés aux conditions stationnelles et climatiques. Favoriser les
opérations sylvicoles respectueuses de la fragilité des sols. Les coupes rases sur de grandes surfaces sont a
éviter. Favoriser la création d'llots de vieillissement, reconstitution et gestion des lisiéres internes et externes.

ESPECES D'INTERET COMMUNAUTAIRE DE L’ANNEXE Il DE LA DIRECTIVE 92/43 (DIRECTIVE HABITATS)

: Structure tat de Etat de -
o ces S Code Effectifs de la population et fonctionnalité de la population. onservation a CO:I Sorvation
intérét ™ i . _[al’échelle
tal N 2000dans le SIC issu de | lnvent:mrebi hi
communautaire abitat de I'espéce 2) : l;zéo(z)srap

ucane Cerf-volant Présent sur I'ensemble des secteurs boisés. Favorisé

Favorable Favorable

1083 seble abondants aux monts

canus cervus Pagnotte et Alta par le bois mort.
s | individu en hibernation Populfmon importante on lforet c!e Co'm picgne.
etit Rhinolophe X Favoriser par la tranquillité des sites d’hivernation . . .
in hibbosi 1303 (dans la cave du Calipet en ¢ la pré tion des sect de ch Défavorable mauvais [Inadéquat
inolophus hipposideros 1995 (Frangois et Maire) et la préservation des secteurs de chasse
(prairies...)
Triton crété Petite population isolée a la Populations isolées. Quelques données proches du
Tn'ltu crete 1166 |mare du mont Alta (derniére SIC. Favorisé par la préservation des mares et du  Inconnu Inadéquat
[SEEETS lobservation en 2009 - ONF) bois mort & proximité.

Deux individus dont un en
hibernation a la cave du

ICalipet et une donnée en Donnée en hibernation la plus proche du SIC a 3,5

Vespertilion de Bechstein

Wyotis bechsteini 1323 létection au mont Pagnotte km. Favorisé par les zones forestiéres et la Défavorable mauvais |Inconnu
yo derniére observation en tranquillité des sites d’hibernation.
2009 au Calipet)
re lUne donnée en péche
T 1134 lectrique (derniére Favorisé par une bonne qualité des cours d’eau. Inconnu Favorable

lobservation en 1990]

- Une donnee en peche
l-,“. 1163 |électrique (derniére avorisé par une bonne qualité des cours d'eau m

Dicrane vert
Dicranum viride

Espéce présente en forét de Compiégne. Favorisé

par des flots de vieillissement fnconnu Mauvais

1381 jproximité (derniére
lobservation en 2008)

Vertigo de De moulins
Vertigo moulinsiana 1016

Autre population présente a proximité du marais de
a Troublerie. Favorisé par le maintien des zones  Inconnu Mauvais
umides et la non fermeture du milieu

| population (derniére
lobservation en 2009)

6Isctrlq (dami avorisé par une bonne qualité des cours d'eau

lobservation en 1992)
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ESPECES D’OISEAUX DE L’ANNEXE | DE LA DIRECTIVE 2009/147/CE (DIRECTIVE OISEAUX)

238

L Etrucﬁure o
INom des espéces stimation de la . . . onservation
Wroiseaux d'intérét :ozd:oo population (préciser (ot fonctionnalité de la population lissu de
communautaire (1) I'unité) Habitat de I'espéce I(;l)wentalre
Espéce présente en période
de migration, reproduction . . .
flouette lulu A246 restant a prouver (derniére s presence reste m: a.rglnale sur ‘Ie site. Inconnu
Lullula arborea observation sur la sabliére Favorisé par le maintien des habitats ouverts
d'Ormoy-Villers)
. . Espéce non revue depuis . , . - . .
'Blonglos nan:\ A022 2001 (derniére observation Favorisé p.ar la preserv?uon des' milieux humides dans un bon état de Défavorable
sobrychus minutus L ur Pétang du grand Vivier) conservation et sans fréquentation
spivors Ao72 [Mis M"’*"““' :""'d:‘ suffisamment vastes (reproduction) et de milieux ouverts périphériquesFavorable
apivorus au sein chasse).
rd des roseaux mais qui semble trés
\Circus gerugi A08I restreinte (derniére Favorisé par les milieux humides bien conservés et peu fréquentés. Inconnu
TCUS QerUghiosYs observation au marais du
Lys en 2008).
Population non évaluée
Busard Saint-Martin A082 mais qui semble restreinte Favorisé par les milieux herbacés denses dont prairies de fauche et marais ainsi |
Circus cyaneus (derniére observation en  que les clairiéres intra-forestiéres. neonnu
2008 par S. Tourte)
g entration des populations présentes sur les derniers secteurs propices.
‘wahépurhmhdmdoslmdosetnﬂl[qmmd&mm,

Population non évaluée
mais qui semble trés
restreinte (derniére
observation dans le bois du I'élevage extensif.
Roi en 2005 par L.
Colindre).

Pie-griéche écorcheur
anius collurio

A338

Bonnes populations sur 'ensemble des chénaies des massifs forestiers. Favorisé
ar des habitats boisés matures (de préférence le chéne).

péce présente a proximité du site. Favorisé par le maintien des prairies et

Inconnu

En se reportant aux cartes de localisation des espéces inventoriées Natura 2000 (Directive Oiseaux et Directive
Habitats), on peut en éliminer certaines dont I'aire d’évolution est trop éloignée de Saint-Witz pour étre

concernées par son PLU.

Nous avons répertorié 8 espéces potentiellement impactables.

v’ L’Agrion de mercure

v’ Le Chabot

v La Loche de riviére

v’ La Bondrée apivore

v ’Engoulement d’Europe
v’ Le Martin-pécheur

v’ Le Pic Mar

v Le Pic Noir

NN

/D ST
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L’Agrion de mercure

Répartition

Cette espece a tendances méditerranéennes (Askew 1988) est
relativement localisée a I'Europe occidentale depuis la France aux
péninsules ibérique et italienne. Des populations rares et en fort
déclin remontent jusqu'au nord de la France, la Belgique et
I'Angleterre, ainsi qu'en Europe centrale, en Allemagne et en
Suisse.

L'Agrion de Mercure est présent sur presque tout le territoire de
la France, I'ltalie, 'Espagne et le Portugal. Globalement, plus on
descend dans le Sud, plus le nombre de stations connues est
important et les populations localement abondantes.

Dans le Sud-Est de la France, I'Agrion de Mercure parait
« vulnérable » en raison de la fragilité de son habitat, mais il n’est
pas rare, notamment au sein des puissants hydro-systéemes de la
vallée du Rhéne et de la vallée de la Durance. Le sud-est de la
France possede vraisemblablement plus de la moitié des effectifs
de l'espece en France. Les plus importantes populations connues
se trouvent dans la moyenne et la basse vallée du Rhdéne ou a
proximité ; l'espece évite clairement les zones cristallines du
Massif central.

Habitats

Cette espece est attachée aux sources, ruisseaux et fossés non
pollués. Des travaux scientifiques autrichiens révelent qu'elle est
reconnue comme l'un des odonates dont la larve est la plus
sensible a la charge organique des cours d'eau avec
Cordulegaster bidentata. Cette sensibilité a la qualité de I'eau fait
de cette espece un indicateur potentiel de la qualité des habitats.
Parmi les facteurs défavorables identifiés, I'eutrophisation est le
plus largement répandu suite a l'intensification de I'agriculture.

La présence d'herbiers d'hydrophytes est essentielle a la bonne
reproduction de |'espece.

Biologie :

Les agrions ont une période de maturation pendant laquelle ils
s'observent a proximité de leur gite larvaire. L'Agrion de Mercure
recherche dans un premier temps des prairies généralement
humides, puis rapidement recherche des habitats riches en petits
insectes propices a leurs chasses. De tels habitats peuvent
sembler dans quelques cas pollués et eutrophisés, ce qui conféere
a l'espece une réputation de libellule tolérante. Il n'en est rien:
les individus aprés maturation retournent sur les sites favorables
a leur reproduction, le plus souvent de qualité tout a fait
exceptionnelle.

Agrion de Mercure

Coenagrion mercuriale

Classification
Reégne Animalia
Embranchement  Arthropoda
Sous-embr. Hexapoda
Classe Insecta
Ordre Odonata
Sous-ordre Zygoptera
Super-famille Coenagrionidea
Famille Coenagrionidae
Genre Coenagrion

Nom binominal

Coenagrion mercuriale
(Charpentier, 1840)
Statut de conservation UICN
PP
EX| EW ICR’ (EN VUOLC

Etelint Menace

NT : Quasi menacé
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Enjeu de protection : I’Agrion de Mercure fait partie des especes protégées prioritairement du point de vue
des enjeux de conservation.

C’est une espece dont I'aire d’évolution est directement attachée a la zone hydrographique de la vallée de la

Theve au nord de I’étang de la Valliére et en rive ouest de I'étang de I'Epine ; le PLU n’a donc aucune incidence
directe sur I'espéce.

HABITATS DE L'AGRION DE MERCURE (3/3)
SIC FR2200380 "Massifs forestiers d'Halatte, de Chantill

ly et d'Ermenonville"
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Le Chabot commun

Description

Le Chabot commun est un poisson au corps allongé et
cylindrique, de section d'apparence triangulaire pour I'avant du
corps. Sa forme lui permet de rester plaqué au fond, méme en
présence d'un fort courant. Ses couleurs et sa texture I'aident a
se camoufler tres efficacement sur différents types de fonds. Il
possede deux nageoires dorsales basses et épineuses. Son dos,
ses flancs et ses nageoires sont brun jaunatre marbré de brun
foncé. Sa longueur varie de 15 a 29 cm.

Cette espéce est longtemps restée relativement mal connue.

Répartition et habitats

Il vit dans les eaux vives et fraiches sur sables et graviers. Il
fréquente principalement les cours supérieurs des rivieres et des
torrents, mais vit aussi dans les ruisseaux de plaine aux eaux
froides et les lacs bien oxygénés. Son abondance indique un
milieu aquatique de bonne qualité (eau et faune).

Ecologie te comportement :

Il se nourrit de vers, de larves et parfois d'alevins

NIINL = 2 _ ... =

Classification
Régne Animalia
Embranchement Chordata
Sous-embr. Vertebrata
Super-classe Osteichthyes
Classe Actinopterygii
Sous-classe Neopterygii
Infra-classe Teleostei
Super-ordre Acanthopterygii
Ordre Scorpaeniformes
Famille Cottidae
Genre Cottus

Nom binominal

Cottus gobio
Linnaeus, 1758

Statut de conservation UICN

ételint

Menacé

Préoccup.
min.
[

EX/ EW CR EN (VU NT

LC : Préoccupation mineure
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Enjeu de protection : pour le Chabot, I'enjeu de conservation Natura 2000 n’est pas prioritaire.

C'est la bonne qualité de I'eau et du milieu aquatique (eau et faune) qui est au cceur des enjeux de
conservation. La présence et le maintien de I'espéce sont sous la stricte dépendance de la bonne gestion des
habitats alluviaux (maintien de la qualité physico-chimique du cours d’eau et d’un débit minimum d’eau
courante)

On doit donc veiller dans le PLU de Saint-Witz a ce que les occupations ou les utilisations du sol n’aient pas

d’incidences indirectes via des flux polluants véhiculés par I’eau.

HABITATS DU CHABOT (2/2)
., SIC FR 22 assifs forestiers d'Halatte, de Chantil

\ 5_@‘-‘?\ Xodes .,l.:/-?J b
!&_‘ ".‘A-‘

WL

By - <R

~asNh ¥

s Habiitat avéré du Chabot
~ Habitat potentiel du Chabot

[ périmétre du sic S ORERA

NFLINL = O _ .-
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La Loche de riviere

Description

La Loche de riviere (Cobitis taenia) est un poisson de la famille
des Cobitidés qui vit en Europe, en Asie et en Afrique.

Le corps de la Loche de riviere est presque cylindrique
(légérement comprimé latéralement). Le dos est brun-jaunatre a
jaune et les flancs portent une rangée de larges taches brunes (10
a 20), surmontée d’une ligne de taches plus petites (dorsales) ; le
ventre est blanchatre.

La bouche possede 6 barbillons. Les adultes mesurent 8 a 12 cm,
atteignant exceptionnellement 14 cm.

Habitats

Loche de riviére

Cobitis taenia

Classification

Regne Animalia
La Loche de riviere habite les rivieres d’excellente qualité a eaux Embranchement Chordata
o?(ygenees, a fond sableux ou rf)cainlleux. L'a pollution fies'e\:aux par Bois-ambe: Vartoteats
divers polluants d’ordre chimique Ilui est particulierement
néfaste. Super-classe Osteichthyes
Sa présence et son maintien sont sous la stricte dépendance de la Clesse Actinopren/ol
bonne gestion des habitats alluviaux (maintien de la qualité Sous-classe Neopterygii
physico-chimique des cours d’eaux et d’un débit minimum d’eau Infra-classe Teleostei
courante).

Super-ordre Ostariophysi

Ordre Cypriniformes
Biologie : Super-famille Cobitoidea
La Loche de riviere pond ses oeufs d’avril a juillet dans des eaux Famille Cobitidae
peu Iprf)forldes et cqurantes ; elle 'Ies d'epose parmi les pierres et Sous-famille Cobitinae
la végétation aquatique. Les alevins vivent sur le fond presque

Genre Cobitis

immédiatement apres leur naissance.

243

Nom binominal

Cobitis taenia
Linnaeus, 1758

L’espece est crépusculaire. Dans la journée, elle se tient enterrée
dans le sable ou la vase.

La Loche de riviere se nourrit de petits invertébrés qu’elle trouve
sur le fond (vers, petits crustacés et larves d’insectes).

Statut de conservation UICN

Etelmt

Préoccup
min
|

Menacé

EX EW CR EN VU NT@

LC : Préoccupation mineure
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Enjeu de protection : pour la Loche de riviere, I'enjeu de conservation Natura 2000 n’est pas prioritaire.

Comme pour le Chabot commun, la Loche est tres sensible a la qualité du milieu aquatique (eau et faune). La
présence et le maintien de cette espéce dépendent de la bonne gestion des habitats alluviaux (maintien de la
qualité physico-chimique du cours d’eau et d’un débit minimum d’eau courante)

On doit donc veiller dans le PLU de Saint-Witz a ce que les occupations ou les utilisations du sol n’aient pas
d’incidences indirectes via des flux polluants véhiculés par I'’eau.

HABITATS DE LA LOCHE DE RIVIERE (2/2)
SIC FR 2229380 "Massifs forestiers d'Halatte, de Chantilly et d'Ermenonville"
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La Bondrée apivore

Description

D'une longueur de 52 a 60 cm, ce rapace a une envergure allant de Bondrée aplvore
120 a 150 cm et un poids pouvant varier entre 600 et 1100 g

La couleur de son plumage, variable selon les individus, est
grossierement brune sur le dessus de |'oiseau et blanc strié ou
taché de brun-noir sur le dessous. Les stries horizontales du
dessous des ailes et de la queue, bordées de sombre, sont
caractéristiques de l'espéce. Ses pattes lui facilitent la marche. Elle
sait planer des heures haut dans le ciel comme tous les rapaces,
mais sait mieux que certains voler longtemps sans planer lors de
ses trajets de migration.

Alimentation

En été ou lors de son hivernage africain, son régime alimentaire est
essentiellement insectivore. Ses proies principales sont les larves,
les pupes et les adultes d'hyménopteres sociaux (principalement
des guépes, mais aussi des abeilles, des bourdons et des frelons),
ainsi que la cire et le miel éventuellement trouvés dans les rayons
de l'essaim. Au printemps, alors que les essaims sont encore peu
développés, ou lorsque les proies principales se font rares, la
bondrée apivore peut consommer des sauterelles, coléoptéres,
chenilles et autres insectes, mais aussi des araignées, des vers de Classification (COI)
terre, voire de petits vertébrés (grenouilles, squamates, Régne
mammiféres, oisillons), ainsi que des ceufs, des vers de terres ou
des baies. Cette nourriture est généralement chassée a pieds ou

Bondrée apivore (Pernis apivorus)

Animalia

Embranchement Chordata

cueillie au sol. Classe Aves
Habitats Ordre Accipitriformes
Famille Accipitridae

Cette espéce est répandue en Russie et en Europe, cette derniere
constituant plus de 75 % de son aire totale de nidification. On la | Genre Pemis
trouve partout en Europe, sauf au nord de la Scandinavie, en

. . . Nom binominal
Irlande et en Islande. Elle est un oiseau migrateur. Elle vit en

Europe |'été et en Afrique I'hiver, au sud du Sahara. Le départ vers Pernis apivorus

I'Afrique se fait généralement vers le mois de septembre, et le (Linnaeus, 1758)

retour en Europe en avril ou mai.En Europe, lors de la saison de Statut de conservation UICN
nidification, elle niche généralement en zone boisée, _ ‘ S
préférentiellement dans les foréts matures présentant des E‘el'”t Menace mi
clairiéres et un sous-bois clairsemé. On peut aussi la voir dans les EX) EW (CR! (EN) (VU NT @

campagnes et les friches proches de son lieu de nidification.
LC : Préoccupation mineure

Enjeu de protection : I’enjeu de conservation du site natura 2000 pour I'espece est la création d’ilots de feuillus
agés et I'adaptation des travaux forestiers a proximité des nids

Les habitats de la Bondrée apivore, du Pic mar et du Pic noir sont vastes, en lien avec la conservation et le
développement des arbres matures, sénescents et morts des milieux forestiers ; ils s’étendent sur I'ensemble
du massif forestier qui caractérise la ZPS (forét de Chantilly, forét d’Ermenonville, forét d’Halatte).

On a veillé, en inscrivant les bois en zone N et en Espaces Boisés Classés, a ce que les bois puissent
éventuellement servir de biotopes-relais pour I’espéce (en relation avec la protection de la TVB) ; a ce que les
zones proches des zones N ne perturbent pas ces biotopes.
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HABITATS DE LA BONDREE APIVORE (2/4)

HABITATS DE LA BONDREE APIVORE (3/4)
ZPS FR2212005 dénommé " Foréts picardes : massifs des Trois Foréts et bois du Roi "

Y e % o g f e ; | g e o
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L’Engoulement d’Europe

Description

Cet oiseau mesure 26 a 28 cm de longueur pour une envergure
de 54 a 60 cm et une masse de 75 a 100 g.

En journée, I'engoulevent reste allongé sur le sol ou sur une
branche. Quand un prédateur se rapproche, il s’aplatit et reste
parfaitement immobile. Son plumage mimétique le rend
particulierement difficile a repérer. Il attend généralement que le
prédateur soit a proximité immédiate avant de s'enfuir: il est
souvent observé a l'envol, juste au moment ou I'on allait lui
marcher dessus.

Caprimulgus europaeus

Alimentation Classification (COI)
Elle est constituée uniquement d'Insectes, surtout de papillons Re T
egne Animalia

de nuit, capturés en vol, notamment a |'aube et au crépuscule.
Embranchement Chordata

Sous-embr. Vertebrata
Reproduction Claiae P
!.g nid est un creux au sol pour 2 oeufs en 1 ou 2 pontes de mai a o Caprimulgiformes
juillet.

Famille Caprimulgidae

Genre Caprimulgus
Habitat

Nom binominal

Le biotope de cet oiseau est constitué de landes a bruyére, de
] R Caprimulgus europaeus

Linnaeus, 1758

Statut de conservation UICN

. . Pré b
Etelint Menaceé rer?ncrg.u P

EX [EW  (CR)EN) VU] (NT

LC : Préoccupation mineure

Enjeu de protection: I'Engoulement d’Europe est une espéce prioritairement protégée par la directive
Oiseaux, cet oiseau doit bénéficier du maintien et de la restauration des landes, des milieux dégagés a
végétation basse et des clairiéres des zones boisées. Son habitat est donc tres localisé, et sa présence avérée
dans le secteur du bois de la Morriere (SIC-planche 10,11 et 12).

Le type d’habitat de 'Engoulement d’Europe n’existe pas sur la commune de Saint-Witz (plaine agricole,
boisements bas et denses, habitat, zones d’activités). Il ne peut étre question de sa destruction.
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Habitat de I'Engoulevent d'Europe (1/2)
ZPS FR 2212005 dénommé "Foréts picardes: mas oréts et bois du R

Comptage 19992010
A Présence
A Absence
Habitat de IEngoulevent
[ Limite de 12 ZPS "3 Foréts et bois du Roi*

AAAT AAAA TAAAA MAL LARBE ARG

Carte 12: Périmétre d'application de I'engagement général numéro 2
(EG-2) de la Charte Natura 2000 (carte n°3) 8

S00Z/XDND/R000 NOI uonesuoIne
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Le Martin-pécheur

Description

Ses principales caractéristiques sont une livrée brillante et trés
colorée (bleue sur le dessus, rousse et blanche en dessous), un
bec long et fin, un corps court et trapu, une taille approximative
de 16 cm et un poids, approximatif lui aussi, de 40 g.

Son bleu étincelant provient des reflets prismatiques de la
lumiéere sur les structures minuscules de ses plumes.

Alimentation et technique de péche

C'est un oiseau qui se nourrit de petits poissons et de petits
animaux aquatiques. C'est pourquoi il vit a proximité des
étendues d'eau, ol il peut se nourrir en abondance. Sa proie
repérée, généralement depuis un perchoir, il plonge en percutant
violemment la surface de I'eau et I'attrape, puis avale sa proie,
téte la premiére, dans le sens des écailles. Si elle n'est pas dans le
bon sens, il la lance en l'air et la rattrape avec agilité dans le sens
qui lui plait. En période de nourrissage, un adulte peut capturer
jusqu'a 70 ou 80 poissons dans la journée, ce qui implique une
activité permanente.

L'oiseau, trés vivace, parcourt un circuit sur son territoire en se
posant sur des perchoirs qu'il connait, bien disposés pour guetter
ses proies. Si sa position est assez haute, il plonge en fleche
directement, et ressort aussi rapidement de I'eau grace a la
poussée d'Archiméde résultant de l'air emprisonné sous son
plumage. S'il part d'un support trop proche de la surface, il doit
d'abord s'éjecter vers le haut avant de se retourner pour plonger.
Mais il peut aussi faire de longues séquences de vol stationnaire
avant de plonger.

Répartition

Son aire de distribution est principalement I'Europe (ou il est la
principale espéce de martin-pécheur, et est absent du Nord de la
Scandinavie et de la Russie), avec des extensions en Asie
(localement au Moyen-Orient et en Asie centrale, et trés répandu
en Asie du Sud, de I'Est et du Sud-Est, y compris Sakhaline, Japon,
Taiwan, Philippines, une grande partie de l'Indonésie, Est de la
Nouvelle-Guinée, fles Salomon), et en Afrique du Nord1.

Habitat

Son habitat se situe dans les pentes escarpées et meubles dans
lesquelles il peut facilement creuser son terrier. Il apprécie aussi
les falaises calcaires ou sédimentaires, qui se réchauffent
facilement au soleil, et les abords des étendues d'eau dans
lesquelles il pourra plonger pour attraper sa nourriture.

NZIINL = O _ ..

Martin-pécheur d'Europe

Alcedo atthis

Classification (COIl)
Réegne Animalia

Embranchement Chordata

Sous-embr. Vertebrata
Classe Aves

Ordre Coraciiformes
Famille Alcedinidae
Genre Alcedo

Nom binominal

Alcedo atthis
(Linnaeus, 1758)

Statut de conservation UICN

Préoccup.
min.

ételint Menacé |

EX| EW CR) EN VU NT@

LC : Préoccupation mineure
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Enjeu de protection : Habitat en rapport a la présence de cours d’eau ou des étendues d’eau, ici I'’étang de la
Valliere et I'étang de I'Epine ; Le maintien d'une eau de bonne qualité piscicole, et d'un linéaire de berges
abruptes conditionnent la présence du Martin pécheur sur le site.

Le type d’habitat du Martin-pécheur n’existe pas sur la commune de Saint-Witz (plaine agricole, boisements
bas et denses, habitat, zones d’activités). Il ne peut étre question de sa destruction.

HABITATS DU MARTIN-PECHEUR D'EUROPE (2/2)
PS FR2212005 dénomme " Foréts picardes : massifs des Trois Foréts et bois du Roi "
< BEW N e c e =
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Pic mar

Le Pic Mar

Description

Le Pic mar présente une ressemblance avec le Pic épeiche, mais le
dessus de la téte est entierement rouge, les joues sont blanches et
ses flancs sont striés de sombre et deviennent roses au ventre.

Habitat

Le Pic mar réside en zone climatique continentale ou tempérée. Il
ne s'étend pas en zone boréale ou en montagne, bien qu'il soit
présent en moyenne montagne, notamment dans les foréts
vosgiennes. Le Pic mar privilégie les vieilles chénaies, bien

qu'actuellement il semble s'accommoder de foréts plus

diversifiées.

Alimentation Dendrocopos medius
Le Pic mar se nourrit principalement d'insectes capturés dans les Classification (COI)
crevasses des écorces, sous les écorces décollées de branches Régne Anivalle
mortes, a la surface des feuilles,.... || descend trés rarement au sol

pour se nourrir. Embranchement Chordata

Sous-embr. Vertebrata
. Classe Aves
Reproduction
. o .| Ordre Piciformes
La cavité est creusée généralement vers 4-5 m de haut et parfois : —
dans les grosses branches a la base du houppier et cela par les  Famille Picidae
deux oiseaux, de préférence dans un bois dépérissant. La ponte a = Genre Dendrocopos
lieu en avril-mai. Les 5 ou 6 ceufs blancs sont couvés 11 ou 12
. Nom binominal
jours.
Dendrocopos medius
Linnaeus, 1758
Risque - Menaces Statut de conservation UICN
L eAspe.ce a probablgme.nt pr(?flte de la !ohase del V|e|II|ssen’1er1t des Eteint Menacé Prer%‘crgup
chénaies. Toutefois, il existe un risque réel de déclin de | |
populations locales, lié a des massifs ol les vieux chénes, EX| EW [CR (ENJ VU (NT

favorables au Pic mar, accusent un déficit de régénération

L. o LC : Préoccupation mineure
(structure équienne ou assimilée).

le Pic mar, est une espéce protégée prioritairement du point de vue des enjeux de conservation:

L’enjeu de conservation du site Natura 2000 est la préservation des arbres avec des loges et des arbres morts,
maintien de gros arbres (sans branche basse), travaux forestiers adaptés a proximité des nids

Les habitats de la Bondrée apivore, du Pic mar et du Pic noir sont vastes, en lien avec la conservation et le
développement des arbres matures, sénescents et morts des milieux forestiers ; ils s’étendent sur I'ensemble
du massif forestier qui caractérise la ZPS (forét de Chantilly, forét d’Ermenonville, forét d’Halatte).

Y

On a veillé, en inscrivant les bois en zone N et en Espaces Boisés Classés, a ce que les bois puissent
éventuellement servir de biotopes-relais pour I’espéce (en relation avec la protection de la TVB) ; a ce que les
zones proches des zones N ne perturbent pas ces biotopes.
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HABITATS DU PIC MAR (2/4)
ZPS FR2212005 dénommé " Foréts picardes : massifs des Trois Foréts et bois du Roi "
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X s 8 ; B iy - . > - ety

[] périmétre do la ZPS
Habitats potentiels du Pic mar

HABITATS DU PIC MAR (3/4)
ZPS FR2212005 dénommé " Foréts

. ‘;./

picardes : massifs des Trois Foréts et bois du Roi "
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Le Pic Noir

Description

Pic noir

Le Pic noir (Dryocopus martius) est le plus grand des pics
européens. Sa taille peut atteindre 51 cm. C'est un pic au
plumage noir, sauf une calotte rouge chez le male (seulement la
nuque chez la femelle). C'est un oiseau forestier au tambourinage
tres sonore, des foréts de hétres et de coniferes qui se repait
d'insectes xylophages.

Dans des arbres sains, en général des hétres en plaine, il creuse
une cavité de grande taille en forme de puits (pouvant aller
jusqu'a 50 cm) dans laquelle il installe son nid. La femelle pond le
plus souvent 3-4 ceufs dont l'incubation est courte (12 jours). Les
jeunes quittent le nid au bout de 28 jours.

Pic noir et jeunes en Finlande

Classification (COI
Le Pic noir est originaire des foréts montagnardes du nord et du =0

centre de I'Europe. En France, il est en expansion en plaine et = Régne Animalia
vers les régions atlantiques depuis le début des années 1960. Le
Pic noir défonce les souches des résineux a la recherche

Embranchement Chordata

d'insectes xylophages dont il se nourrit abondamment. Classe Aves
Ordre Piciformes

. . . Famille Picidae
Etat des populations, pression et menaces

. . . Genre Dryocopus
Comme tous les pics, le Pic noir a sans doute beaucoup souffert
au xx° siecle de la raréfaction des bois morts et arbres sénescents Nom binominal
en forét. La disponibilité croissante en bois mort semble étre un Dryocopus martius
facteur explicatif important de croissance de la population, (Linnaeus, 1758)
I’espece consommant les insectes parasites des arbres.

Répartition géographique

Protection

Un autre volet de la protection du Pic noir concerne ses sites de
nidification et ses arbres a loges. L'enjeu pour le Pic noir et les
especes hotes est important. Pour l'illustrer, un suivi de 15 ans

dans des foréts de Wallonie en Belgique permet de tirer des Statut de conservation UICN
enseignements du maintien des arbres a loges lors des 5
exploitations forestiéres. Non seulement le nombre de loges E'telmt Menacé Preoceup

augmente progressivement, ce qui favorise les reproductions du
EX EW CR (EN VU|/ NT @

Pic noir mais aussi celles des especes hotes tels le Pigeon
colombin Columba oenas le Choucas des tours Corvus monedula, LC : Préoccupation mineure

Enjeu de protection : pour le Pic mar, I'enjeu de conservation sur le site Natura 2000 est la préservation des
arbres avec des loges et des arbres morts, maintien de gros arbres (sans branche basse), travaux forestiers
adaptés a proximité des nids. Les habitats de la Bondrée apivore, du Pic mar et du Pic noir sont vastes, en lien
avec la conservation et le développement des arbres matures, sénescents et morts des milieux forestiers ; ils
s’étendent sur I'ensemble du massif forestier qui caractérise la ZPS (forét de Chantilly, forét d’Ermenonville,
forét d’Halatte).

2

On a veillé, en inscrivant les bois en zone N et en Espaces Boisés Classés, a ce que les bois puissent
éventuellement servir de biotopes-relais pour I’espéce (en relation avec la protection de la TVB) ; a ce que les
zones proches des zones N ne perturbent pas ces biotopes.

NFALINL = O _ ..o



Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION 254

L. © HABITATS DU PIC NOIR (2/4)
ZPS FR2212005 dénommeé " Foréts picardes : massifs des Trois Foréts et bois
' ) & ."'I'!ﬂ' ,“_"' 7. i ,{7“_- =>‘-.
‘ » ."“—:‘— 17 :" -

[T7] périmétre de la zPs
Habitats potentiels du Pic noir

HABITATS DU PIC NOIR (3/4)
ZPS FR2212005 dénommé " Foréts picardes : massifs des Trois Foréts et bois du Roi "
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ENJEUX DE CONSERVATION ET PRECONISATIONS DE GESTION PAR ESPECES

njeux de conservation du site (par rapport a
a responsabilité régionale et a I'état des Préconisations de gestion
opulations et de leurs habitats)

Espéces d'intérét
communautaire (1)

Maintien de zones dénudées au milieu de végétations ouvertes et

Alouette lulu Secondaire , X
ponctuées de buissons

Création d'llots de feuillus agés, travaux forestiers adaptés a

Bondrée apivore Secondaire proximité des nids

Pas de préconisation de gestion particuliére. Bénéficiera
Busard saint-Martin Secondaire d'ouvertures de milieux par des facteurs naturels (chablis) par
restauration de systémes de landes ou par la sylviculture

. Prioritaire — préservation et augmentation de la Maintien et restauration de systémes de landes avec quelques

Engoulevent d'Europe o : . .
surface d'habitats favorables arbres, espéce connue aussi dans les coupes forestiéres
Lucane cerf-volant Secondaire Préservation de boisements matures et sénescents en réseau
Petit Rhinolophe Prioritaire - restauration de corridors avec les Protection des gites souterrains connus et actions visant a rétablir
P populations voisines les connexions entre les foréts d'Halatte et de Compiégne
i Prioritaire - habitat boisé mature = peuplement 3 Pre.se.rvauon des arbres avec des loges et des arbres morts,

Pic mar maintien de gros arbres (sans branche basse), travaux forestiers

forte naturalité P s s .
adaptés a proximité des nids

Préservation des arbres avec des loges et des arbres morts,

Pic noir Secondaire - population viable maintien de gros arbres (sans branche basse), travaux forestiers
adaptés a proximité des nids

Pas de préconisation de gestion particuliére. Bénéficiera
Pie-griéche écorcheur [Secondaire d'ouvertures de milieux par des facteurs naturels (chablis) ou
anthropique (exploitation forestiére)

Préservation et entretien des mares existantes, création de
Triton crété Prioritaire nouvelles mares renforgant le réseau de sites de reproduction,
igestion raisonnée des habitats terrestres

Gestion en futaie irréguliére ou en taillis sous futaie avec des flots

Vespertilion de Bechstein Prioritaire - peuplement a forte naturalité (2) de sénescents et d'arbres morts en réseau

Maintien d'llots de vieux arbres et des arbres ou |'espéce est
présente

Restauration et conservation du réseau de rus et de leur connexion
en vallée de la Théve, maintien d'une eau oligotrophe et de la
nature sablo-graveleux du substrat, restauration des herbiers
aquatiques, gestion des rives, préservation et gestion extensive des
milieux ouverts périphériques des cours d'eau

Préservation de I'ensemble du réseau hydrographique qui dans son
IChabot Secondaire ensemble est susceptible d'offrir de multiples zones plus ou moins
rhéophiles.

Conservation totalement dépendante de la présence des moules
d'eau douce dans lesquelles elle pond. Eviter donc les travaux de
|Bouviére Secondaire curage, induisant la destruction importante de bivalves, pendant la
période de reproduction (ponte + alevinage) de la Bouviére qui
s'étend d'avril a fin septembre

Connaissances actuelles relatives a |'espéce trop fragmentaires avec
la difficulté de proposer la mise en ceuvre

de mesures de gestion précises. Néanmoins, quelques

Dicrane vert Prioritaire avec maintien de vieux hétres

Prioritaire - préservation et restauration du réseau de

Agrion de Mercure rus (secondairement de mares) des bords de Théve

[Vertigo de Des Moulins [Secondaire recommandations d'ordre général : préserver de toute atteinte les
rares sites oU I'espéce est connue, respecter la dynamique
hydraulique des milieux, éviter la fermeture du milieu.

|Busard des roseaux Secondaire Restauration et préservation des roseliéres

e . Maintien d'une eau de bonne qualité piscicole, maintien d'un

Martin-pécheur d'Europe Secondaire q P '

linéaire de berges abruptes
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IV. RESUME DU PLU ET DE SES ENJEUX AU REGARD DE L'ENVIRONNEMENT NATUREL

Environnement naturel

La commune de Saint-Witz est située dans le département du Val d’Oise, en Tle de France. Elle fait partie de la
Communauté d’Agglomération Roissy Portes de France et dépend du Canton de Goussainville. Elle est située a
environ 31 km au nord-est de Paris et a 9 km de I'Aéroport Roissy-Charles-de-Gaulle.

Elle est délimitée par les communes de Plailly a I'Est, Vémars au Sud, Villeron au Sud—Ouest, Marly-la-Ville a
’Ouest, Fosse et Survilliers au Nord-Ouest.

La superficie de la commune de Saint Witz est de 766 ha.

Le territoire évolue entre 120 m et 202 m d’altitude, il est peu accidenté mais marqué cependant par la
présence de la butte de Montmélian ou se situe le point le plus haut de Saint Witz.

La zone la plus basse se situe au Sud de cette butte, aux abords du Ru de la Michelette. Une autre zone “basse”
se trouve a l'ouest de la commune, a proximité de la carriére de Guépelle.

Le village s’est développé sur le flanc Ouest de la butte de Montmélian. La partie historique se situant au Nord
Ouest, le long de la D10.

A l'autre bout de la commune, a I'Ouest, le site du Guépelle constitue un site géologique important. Jusqu’en
2012, ce site était exploité comme carriere de sable. En juin 2010, le Conseil Général du Val d’Oise a accordé le
statut d’Espace Naturel Sensible Départemental (ENSD) a ce site.

Le réseau hydrographique est peu développé sur le territoire de Saint-Witz. La commune n’est pas soumise a
un Plan de Prévention des Risques d’Inondations (PPRI). La commune a connu cependant plusieurs inondations
lors de fortes pluies (orages violents) avec ruissellement, débordement du réseau de collecte des eaux pluviales
(5 depuis 1983).

Il existe quelques sources (prenant naissance dans la butte de Montmélian), pratiquement pas de cours d’eau
(le ru de la Michelette prend naissance a I'est du territoire de saint-Witz), un systéme de fossés et de buses
pour reprendre les eaux de ruissellements, et notamment la cascade des étangs, dispositif artificiel et paysager
qui reprend les eaux de ruissellements du village. Il se situe sur une ancienne zone humide en bas de la butte
de Montmélian.

Le territoire communal s’étend sur trois bassins versants : le bassin de la Théve au nord, le bassin de I'Ysieux a
'ouest, le bassin de La Michelette en direction de Vémars.

La commune de Saint-Witz met en place conjointement au PLU un zonage d’assainissement et un zonage des
eaux pluviales.

Il n’y a pas de captage d’alimentation en eau potable sur le territoire communal.

Saint-Witz est composé de deux grandes entités paysageres.

- La butte de Montmélian ; cependant la partie vraiment naturelle se situe sur le versant Nord de la butte
de Montmélian, c'est-a-dire plus sur la commune voisine de Plailly.

- la plaine agricole : c’est une plaine alluviale de grandes cultures ; elle occupe la plus grande partie du
territoire. Intacte au sud de la D10, elle est tres artificialisée au niveau des zones économiques de la
Pépiniere et de Guépelle. Elle est traversée par I'autoroute.
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Le territoire de Saint-Witz ne comporte pas de site Natura 2000 ni de ZNIEFF ; du point de vue patrimonial, il
n’inclut pas de site classé ou inscrit. Cependant, on note la présence d’une ZNIEFF de type | (le Massif
forestier de Chantilly/Ermenonville) et d’un site du réseau Natura 2000 plus au nord sur le territoire de la
commune limitrophe de Plailly. Le périmétre de la ZNIEFF est inclus dans celui du site Natura 2000. Le
périmeétre sud du site Natura 2000 se situe a 2 km au nord de la limite communale.

Par ailleurs le Parc Naturel Régional Oise-Pays de France arrive en limite nord de la commune, sa limite
correspond aux lisieres des boisements de la butte de Montmélian (cette limite correspond simultanément aux
3 limites administratives : communale, départementale et régionale).
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Environnement humain

Démographie

Apreés un accroissement trés fort dans les années 70/80, correspondant pratiquement a la création d’un village
neuf, I'accroissement de la population s’est poursuivie jusqu’en 2005. Cependant qu’aujourd’hui, une tendance
inverse s’installe, la croissance démographique et quasi-nulle stabilisée autour de 2500 habitants et il existe un
risque de vieillissement de la population. Ce qui se traduit par des pertes de classes dans les écoles et un risque
de sous-utilisation des équipements.

On constate une inadéquation entre I'offre et la demande de logements : I'offre se positionne sur le segment
de la grande maison individuelle.

Economie

Avec plusieurs aires d’activités sur son territoire et notamment une zone hoteliere, Saint-Witz possede un
secteur économique important (au 31 décembre 2012, Saint-Witz comptait 221 entreprises) et varié (beaucoup
d’entreprises individuelles mais aussi 5 PME qui ont plus de 50 salariés) et une activité soutenue, marquée par
des créations d’entreprises : en 2013, 27 ont été créées a Saint-Witz.

Il n’y a plus d’exploitation agricole sur le territoire.

Equipements

Saint-Witz possede quelques commerces de proximité en son centre, des équipements communaux (écoles,
bibliotheque, salle polyvalente) un foyer rural, mais accueille aussi sur son territoire le lycée Léonard de Vinci.

Risques naturelles, risques technologiques

La commune de Saint-Witz est concernée par le Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) de la
société NCS.

La société NCS Pyrotechnie et Technologies, située rue de la Cartoucherie a Survilliers est classée en
établissement de SEVESO « seuil haut ». Le site de production de NCS est implanté a cheval sur les communes
de Survilliers et Saint-Witz.

Occupant une surface d’environ 14,5 hectares, il comprend plus de 90 installations en activité.
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Plan de Prévention des Risques Technologiques : NCS - Survilliers et Saint-Witz (Val d’Oise)
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Saint-Witz est aussi concerné par des risques naturels dus a la présence de cavités, de gypse et d’argile en sous-
sol. La localisation de ces risques est principalement située sur la partie Est du territoire, et pour partie au
niveau des secteurs construits du village.
2. Le projet communal, le PADD
L’enjeu démographique
Il s’agit de développer de fagon raisonnée et maitrisée la démographie communale ; de diversifier 'offre en
logements (logements intermédiaires)
L’enjeu économique
L'activité agricole doit étre préservée. L'accueil des activités économiques est a renforcer. On recherche une
diversification économique.
L’enjeu paysager et urbain
La qualité du cadre de vie a Saint-Witz est un atout fort de la commune ; il s’agit de le préserver dans son
environnement paysager agricole encore bien présent.
Une certaine lisibilité de I’ensemble du territoire communal est aussi recherchée
NFIINNL— ¥ _ e 0 W
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD SONT AINSI DEFINIES :

A. Une grande ligne Ouest-Est

Affirmer I'axe « géo-historique » Guépelle-Montmélian (D10) en cohérence avec :
- un canevas de circulations et de cheminements qui irrigue le territoire communal et ses projets.
- le front urbain d’intérét régional.

Cet axe de la « Mythologie Saint-Witz » améliore la lisibilité du territoire avec :
* Llatransformation de Guépelle en centre géologique. Renforcement visuel de I'axe
Guépelle/échangeur/Porte du Valois.
* L’aménagement et amélioration de I'Entrée de ville (D10)
* L’amélioration des intersections et des carrefours existants ou en projet sur la D10

B. Réhabilitation et valorisation des chemins

* LeTour de Plaine
* Le chemin dit du Pavé des Ermites qui relie le cceur du village a Survilliers

C. L'implantation d’une nouvelle zone AU a vocation principalement résidentielle

* Créer du lien paysager en s’appuyant sur le prolongement des voies et chemins des quartiers
adjacents, sur la limite paysagere que constitue la Cascade des Etangs vis-a-vis de I'espace agricole, sur
une insertion optimisée des immeubles collectifs (en bas de terrain)

*  Proposer une offre d’habitat conséquente répondant aux besoins (petits logements, logements aidés)

D. L'aménagement des nouveaux secteurs d’habitat dans I’espace urbain

* Cohérence avec les quartiers et les équipements existants
Les orientations d’aménagement et de programmation prennent en compte les modes doux de
déplacement reliant les logements aux équipements : écoles, centre-ville et ses commerces, salle de
sports...

*  Proposer aussi, pour ces secteurs internes au village, une offre d’habitat répondant aux besoins (petits
logements, logements aidés)

E. Préservation des paysages

Il faut envisager le paysage de la commune comme un ensemble avec pour objectif d'en favoriser
I'acces et le parcours par des cheminements doux efficaces et d'en protéger et mettre en valeur les
vues. En particulier au Sud de la commune, les grands espaces agricoles en « open field » assurent un
dégagement des vues sur et a partir de sites intéressants :

* L'Ecu d'Or et les Longs Lieux sont protégés par le PADD communal ; cette protection est une
déclinaison de la respiration paysagere inscrite au SDRIF ; La limite d'extension de la zone urbaine
a I'Ouest est de fait fixée par la Cascade des Etangs.

* Al'Quest de 'autoroute, les vues sur I'axe historique et le site de Guépelle par le Montoir Saint
Nicolas sont préservées.

Le front urbain d’intérét régional est précisé au schéma du PADD (carte a I"échelle communale)

comme une épaisseur verte et agricole, de contact entre la ville et les espaces ruraux ; il est structuré
en son centre par le chemin de Guépelle.
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- Aunord du chemin de Guépelle, le secteur A est constitué d’'une trame verte et agricole non
constructible, aménageable pour des cheminements doux, I’activité agricole, le maintien des
continuités écologiques.

- Ausud du chemin de Guépelle, le secteur B pourra recevoir les aménagements concernant la
mise en valeur du site géologique de Guépelle (projets et constructions d’intérét général), la
mise en valeur paysagere et douce de la ligne de créte (la ligne Ouest-Est définie comme
grande orientation « A » du PADD). Un STECAL est aussi mis en place pour assainir la situation
juridique et urbaine de I'unité fonciere A 500 et A 502 qui comprend un entrep6t, en
permettant uniquement un changement d’affectation sans possibilité d’extension des
constructions.

F. Equipements et commerces

Pour appuyer la mixité fonctionnelle au sein du village, Il faut :

* renforcer les secteurs d’équipements publics
* Renforcer le secteur commercial au centre du village

Afin d’assurer une croissance raisonnée de la commune, le PADD table sur une augmentation moyenne de 2 %
par an de la population communale pour les dix ans qui viennent, soit environ 575 habitants supplémentaires
en 2024.

Cet accroissement de population exige la création d’environ 380 logements en site neuf, une fois déduites les
possibilités de création de logements dans les limites actuelles du village (dents creuses). Pour construire ces
380 logements, la commune envisage :

- L'optimisation des densités a l'intérieur des surfaces urbaines existantes (en sous-secteurs UAb) pour
construire au minimum 130 logements ;
- L'ouverture a I'urbanisation d’une zone AU pour au minimum 250 logements

V. LES ENJEUX DU PADD AU REGARD DE L’ENVIRONNEMENT NATUREL

AU :
Est incluse dans une aire urbaine générale

Bien qu’importante en surface, la zone agricole correspondante a AU est un délaissé au sein du village, la
promenade des Etangs constitue aujourd’hui une limite urbaine « naturelle » avec I'environnement agricole
(les Longs Lieux, L’Ecu d’Or)

Proximité des équipements et bon raccordement en liaisons douces (limite les déplacements automobiles)
Bonne intégration paysagere (en bas du village), derriere la cascade des Etangs

Intégration facile au bassin versant sud (SIAH) avec le prolongement et le renforcement du dispositif de
récupération des eaux pluviales (2,5 hectares en zone humide de classe 3).
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Possibilité de dégager les véhicules (des nouveaux habitants de la zone) en direction du sud avec un barreau de
liaison (inscrit en emplacement réservé) au nord du village de Vémars ; afin de ne pas engorger la rue de Paris a
saint-Witz, ni le village de Vémars.

Aucune zone naturelle touchée, au contraire confortement de I'aire « cascade des Etangs »

VI. LE PLU AU REGARD DU SITE NATURA 2000

On peut identifier 3 vecteurs de protection pour les habitats et les espéces du site Natura 2000 concernés :

% La protection des eaux et des zones humides, notamment celui du secteur géographique qui s’étend de
Saint-Witz jusqu’a la vallée de la Théve (bassin versant nord) ; La protection des habitats et des espéces
Natura 2000 passe par la protection physique et qualitative des cours d’eau et des zones humides, la
limitation des eaux de ruissellements, la lutte contre les rejets polluants dans les milieux aquatiques, la
lutte contre les risques d’inondation qui peuvent engendrer des pollutions

% La protection des boisements sur le territoire communal

% La vigilance vis-a-vis des zones économiques UH et Uéco et les moyens de protection vis-a-vis de
I’environnement

La démarche de protection proposée ne vise pas uniquement les habitats et les espéces d’intérét
communautaire. Elle améne a protéger les espéces identifiées au niveau national ou régional, et les especes
courantes. Il s’agit aussi de mettre en place au niveau communal le respect des objectifs de la trame verte et
bleue (TVB).

Les occupations ou utilisations du sol de certains secteurs de la commune de Saint-Witz pourraient avoir des
incidences indirectes via des flux polluants véhiculés par I'eau.

Le bassin versant nord correspond a celui de la Theve ; il existe une noue topographique qui part du bois de
Gouvat se dirigeant vers le village de Mortefontaine et la Theve (SIC Natura 2000).

Les zones éventuellement concernées se situent au nord, il s’agit de :

Une partie le la zone N (au nord)

Une partie de la zone A (au nord)

Le sous-secteur Ae en totalité

Une partie de la zone UA (dont le sous-secteur UAb3)
Une partie de la zone UE

Une partie de la zone UBa

ANENENENENEN

Il N’y a pas de SAGE sur le bassin versant de la Théve. Saint-Witz est donc directement concernée par les
grandes orientations de gestion du SDAGE “Seine-Normandie”, avec lesquelles le reglement du PLU doit étre
compatible. Il s’agit par ailleurs de respecter les composantes de la « trame bleue ».
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LIMITER LA CONSTRUCTION POUR LIMITER LES EAUX USEES ET LES EAUX PLUVIALES

Le bassin versant de la Theve est intéressé principalement par de la zone A et N.

A et N sont des zones oU les possibilités de construire sont tres limitées, la zone A autorisant les constructions
(dont I'habitation) uniquement si elles sont nécessaires a I'exploitation agricole. Ce qui restreint par la-méme
les rejets des eaux usées traitées et des eaux pluviales au milieu naturel.

LES ARTICLES 1 et 2 DES ZONES A et N :
NletN2:

Une part importante du territoire de Saint-Witz correspondant au bassin versant de la Theve est classée en
zone N.

Les installations classées et toutes les constructions sont interdites (habitation, industrie, entrepot, artisanat,
activité agricole, abris pour animaux, bureaux, commerce, hébergement hételier).

Sont uniquement admis sous conditions :

- les constructions, aménagements et installations en liaison avec les réseaux ou
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- laréfection et la réparation des constructions existantes

- lareconstruction a I'identique en cas de sinistre

AletA2:

Une part importante du territoire de Saint-Witz correspondant au bassin versant de la Théve est aussi classée
en zone A. N’y sont autorisées que les constructions a usage agricole ou les habitations liées et nécessaires a
I'activité.

En sous-secteur Ae (centre équestre), ne sont autorisées que les constructions et installations en liaison avec
I'activité équestre existante.

LIMITER LES RUISSELLEMENTS ET INTERDIRE L’INFILTRATION DES EAUX DE PLUIES

Nous sommes en limite du bassin versant de la Theve, il n’existe pas de cours d’eau sur cette partie du
territoire communal ; seules les eaux de ruissellement et les eaux pluviales peuvent déverser en direction de la
Mare Blaine a Plailly par des chemins d’eau occasionnés par des orages. La Mare Blaine est connectée via le
bois de Morriere a la vallée de la Théves.

Plailly (60)

gouvat

ranch corral “les moulins de montmélian

Mortefont:

le poirier vert

les hauts de montmélian
7\

Saint-Witz

val montmélian
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En brun clair : zone concernée par le risque de dissolution du gypse

En zone A concerné par le gypse :

Dans le secteur A concerné, la majeur partie du territoire comprend des zones d’aléas liés a la présence de
gypse et de carrieres : dans le cas d’une construction liée a I’activité agricole, I'infiltration des eaux pluviales y
est interdite. Elles doivent étre drainées et collectées. Ce qui limite dans les faits les risques de pollution du
bassin.

On notera par ailleurs que, bien que la présence des chevaux peut étre considérée potentiellement comme
source de pollution, le sous-secteur Ae étant entierement inclus dans le secteur du Plan de Zonage
d’Assainissement soumis aux contraintes « gypse et carriéres », 'infiltration des eaux pluviales y est aussi
interdite. De ce fait, le risque de pollution du bassin est minimisé la aussi.

Les eaux pluviales en zone U : UA, UAb3, UE, UBa

En zone urbaine, l'infiltration a la parcelle est favorisée dans le respect des regles en vigueur. Les zones

concernées ne comprennent que des secteurs a vocation principale d’habitat, ce qui limite les risques
éventuels de pollution (pas d’industrie, d’activités artisanales, d’entrep6t).

LES EAUX USEES

Les moyens de protection dans le PLU :

- limiter la création d’eaux usées dans les zones A et N identifiées sur le bassin versant
de la Theve, en limitant la construction (zone A et N)

- dans ces zones A et N, dans les secteurs de gypse, interdire le rejet dans le milieu
naturel des eaux usées (méme apreés traitement),

- dans les zones U identifiées sur le bassin versant de la Theve, rejeter les eaux usées
au réseau collectif d’assainissement

- limiter le déversement dans le milieu naturel des eaux pluviales provenant des
toitures, des surfaces imperméabilisées.

Protection des espéces liées au milieu aquatique :

Le bassin versant de la Théve sur Saint-Witz est affecté par la présence de gypse. Les reglements des zones
identifiées comme versantes sur le bassin tiennent compte de ce risque et interdisent dans leurs articles 4
I'infiltration a la parcelle des eaux usées apres traitement (méme en I'absence de réseau collectif) et des eaux
pluviales.

Supprimant au maximum les causes de pollution des eaux de ruissellement et des eaux d’infiltration, c’est
indirectement mais efficacement une protection du milieu naturel et du réseau hydraulique élémentaire
connecté a la Theéve. Cela constitue une protection des especes du réseau Natura 2000, notamment celles
attachées au milieu aquatique (Loche, Chabot, Agrion de Mercure, Engoulement, Martin-pécheur).

D’autre part, le classement en N et en EBC de tous les bois et boisements au nord de Saint-Witz va dans le sens
d’une atténuation du phénomene de ruissellement par stabilisation du sol au moyen du maintien du couvert
végétal.
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Protection des espéces de 'avifaune forestiére :

Le classement en zone N et en EBC des bois permet aussi la constitution de biotopes-relais pour I'avifaune
forestiere (Pic mar, Pic noir, Bondrée apivore) en application du SRCE.

L’ARTICLE 4 DES ZONES CONCERNEES :
N4:

Eaux usées : C'est un secteur quasi inconstructible, mais pour les constructions autorisées, en cas de présence
de gypse, le rejet dans le milieu naturel des eaux usées (méme apres traitement) est interdit. Les eaux usées
devront étre récupérées et évacuées hors site.

Eaux pluviales : La récupération des eaux pluviales d’'une construction autorisée, a cause de la présence de
gypse dans le sol ne permet pas un traitement par infiltration a la parcelle. Les eaux pluviales (toiture, surface
imperméabilisée) seront récupérées, traitées sans infiltration et évacuées hors site.

A4:

Eaux usées domestiques :

En cas de présence de gypse, le rejet dans le milieu naturel des eaux usées domestique (méme apres
traitement) est interdit. Les eaux usées devront étre récupérées et évacuées hors site.

En sous-secteur Ae (centre équestre), le rejet dans le milieu naturel des eaux usées domestiques (méme apres
traitement) est interdit. Les eaux usées devront étre récupérées et évacuées hors site.

Eaux usées industrielles et assimilées :

En cas de présence de gypse, le rejet dans le milieu naturel des eaux usées industrielles ou assimilées (méme
apres traitement) est interdit. Ces eaux usées devront étre récupérées et évacuées hors site.

En sous-secteur Ae (centre équestre), le rejet dans le milieu naturel des eaux usées provenant de la présence
des équidés (méme aprées traitement) est interdit. Ces eaux usées devront étre récupérées et évacuées hors
site.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne peuvent étre traitées et infiltrées a la parcelle sur les secteurs présentant des risques dus
a la présence de gypse.

En sous-secteur Ae (centre équestre), les eaux pluviales des constructions ou installations autorisées devront
étre récupérées, traitées sans infiltration et évacuées hors site.

UA 4, UB 4 (pour UBa), UE4 :
Eaux usées :
Raccordement obligatoire au réseau collectif

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne peuvent étre traitées et infiltrées a la parcelle sur les secteurs présentant des risques dus
a la présence de gypse.

Les bois et boisements de Saint-Witz, situés ou non sur le couloir écologique inscrit sur la carte des objectifs du
SRCE, peuvent fournir des biotopes-relais pour les especes d’intérét communautaire Natura 2000 de I'avifaune
forestiere.
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Pour cette raison, I'ensemble des bois de la commune est classé en zone N et en espaces boisés classés (EBC).

Conformément au SDRIF, une bande de protection des liseres du bois de la Butte de Montmélian a aussi été
instaurée (+ de 100 hectares).

Il y a une exception avec les boisements qui entourent la cartoucherie (société NCS), qui sont inclus dans la
zone Ucart, et qui ne sont pas inscrit en espaces boisés classés. On rappelle qu’aucune construction n’est
autorisée en zone Ucart. Seuls y sont admis les projets liés a I'établissement a I'origine du risque technologique,
sous réserve de |'application du PPRT et des autres réglementations. Dans ce sens ces boisements sont eux
aussi protégés.

On rappelle la distance importante entre les zones d’activités économiques existantes et maintenues au PLU
(Uéco) et le périmetre du site Natura : Uéco-a et Uéco-b sont a 2,6 km de la Forét de Coye (incluse dans le site
Natura) ; les enjeux de conservation dans ce massif sont ceux des espéces avifaunes, moins vulnérables que les
especes aquatiques de la vallée de la Theve. Cette derniere est a plus de 6 km de la zone Uéco et il ne s’agit pas
du méme bassin versant. Il ne peut y avoir d’incidences de la zone Uéco sur cette vallée.

Enfin, entre Uéco et le périmétre Natura 2000 (Forét de Coye/Forét de Chantilly) s’interposent :

- Le centre commercial en bout de la zone industrielle de Fosses-Saint-Witz (situé sur le territoire de la
Chapelle-en-Serval)

- Lavoie ferrée Paris-Lille

- Laville de Fosses

Autant d’obstacles construits qui limitent directement I'influence de la zone Uéco. Le territoire d’interposition
est constitutif d’'un secteur tres artificialisé, fortement urbanisé, et d’'un bassin versant recoupé par les
infrastructures.

Le PLU est en parfaite conformité avec le PPRT de la société NCS. Il renvoie au reglement du PPRT (zone Ucart)
ou en inclut certaines prescription (zone A, zone Uéco-a, zone Uéco-b).

Le risque technologique dépasse bien évidemment la préservation animaliere ou faunistique (nous sommes sur
un niveau SEVESO seuil haut) ; les procédures de développement de I'établissement sont encadrés par le PPRT
et d’autres réglementations qui se superpose a la réglementation du PLU.

Le PLU ne modifiant pas le périmetre d’implantation du site de production ne peut aggraver les risques
technologiques qui lui sont liés.

La zone AU se trouve a une distance de 2,5 du site Natura 2000 (vallée de la Théve, étang de Valliere), elle
n’appartient pas au bassin versant qui déverse en direction du site.

D’autre part les déplacements (VL) supplémentaires attendus par I'urbanisation future ne pourront avoir
d’impact sur Natura 2000. L’ensemble des voies (existantes ou nouvelles) redescend sur le RD10, un nouveau
barreau au sud du territoire doit permettre de desservir AU et la partie sud du village.
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VI. CONCLUSION SUR LES EFFETS POTENTIELS DU PLU ET L’ABSENCE D’INCIDENCE SUR
LES HABITATS ET LES ESPECES CONCERNES

S’il ne peut y avoir d’incidence du PLU sur le site Natura 2000 au regard notamment des éloignements des aires
d’évolution, le PLU met cependant en place certaines prescriptions qui vont dans le sens de la préservation des
milieux naturels (inscription en EBC, limitation de la construction puisqu’en versant nord sont surtout
concernées des zones A et N, limitation de la construction a I'activité équestre en sous-secteur Ae, interdiction
d’infiltrer les eaux pluviales sur une bonne partie du bassin nord, raccordement au réseau d’assainissement
collectifs des sites urbains situés sur le bassin de la Theve)

Enfin l'inscription au PADD du pavé des Ermites en cheminement doux peut permettre a terme une
reconsidération et une revalorisation sur le plan écologique de tout ce secteur nord. La promenade peut aussi
privilégier et faire découvrir des espaces d’observation du milieu naturel, de nouvelles vues sur le paysage et la
campagne.
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PARTIE 6 — MODE DE SUIVI ET RESUME NON
TECHNIQUE DU PLU
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Chapitre 1 — MODE DE SUIVI DU PLU
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La mise en place d’un dispositif de suivi du Plan Local d’Urbanisme est une étape importante dans la démarche
évaluative. En effet, c’est ce suivi qui permettra de conduire le bilan du document d’urbanisme tout au long de
sa durée au cours de sa mise en ceuvre, tel que le prévoit le code de I"'urbanisme (au plus tard a I'expiration
d’un délai de 6 ans), et si nécessaire de le faire évoluer.

Rappelons encore ici qu’il ne s’agit pas de construire un tableau de bord exhaustif de I'état de I’environnement.
Il faut avant tout cibler les indicateurs reflétant I'impact du document d’urbanisme sur les enjeux
environnementaux identifiés sur le territoire, ce dispositif devant rester proportionné au document
d’urbanisme et aux moyens de la collectivité.

Au regard des enjeux environnementaux du PLU de Saint-Witz, la problématique d’évaluation s’est focalisée
sur trois registres urbains : la consommation des espaces, le logement, les déplacements doux.

Sont ainsi mis en place des indicateurs propres a :

- évaluer la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, en complément de I'analyse de
I’évolution des surfaces faite au chapitre 1 (Partie 5) du présent rapport de présentation

évaluer la production de logements et la diversification typologique des logements construits

évaluer la densité d’habitat en nombre de logement par hectare

évaluer la production de cheminements doux (cycles, piétons)

Indicateurs de suivi pour la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Evolution surfaces
Surfaces actuelles Prévisions PLU (10ans)| PLUa6ans |actuelles/PLU a6 ans
en%
indicateur 1 zones urbaines résidentielles ha ha ha %
indicateur 2 zones urbaines économiques ha ha ha %
indicateur 3 zones agricoles A ha ha ha %
indicateur 4 zones naturelles et forestiéres N ha ha ha %
indicateur 5 Espaces Boisés Classés EBC ha ha ha %
indicateur 6 Espaces Naturels Sensibles ENS ha ha ha %

Indicateur de suivi pour la production de logement, la densité et la typologie d’habitat

OAP secteurs neufs
AU 1 AU2 Uab
hab. :hab.inter-i petit hab. < za?'t:td, petit petit
individuel | médiaire i collectif :individuel o Zi:: ' collectif collectif
|nombre de logements créés u u u u u u u
nombre de logements aidés
% logts aidés/logts créés % % i % i % i % i % i %

in ur3  |densité brute (nombre de logements/ha)
indicateur 4 typologie

|logements créés
logements aidés

% logts aidés/logts créés
indicateur 3 |densité brute

indicateur 4 typologie




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION | 274

Indicateur de suivi pour la création de cheminements doux

longueurs actuelles PLU a6 ans

indicateur 2 '
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Chapitre 2 — RESUME NON TECHNIQUE DU PLU
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aint-Witz

l. QU’EST-CE QU'UN PLU ?

o Qu'est-ce qu'un PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été instauré par la loi relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain (loi SRU).

C'est un document juridique
Il organise le développement et fixe les droits d'utilisation du sol de Saint-Witz ;
il permet de :

= Définir des zones constructibles avec des regles pour chaque zone en fonction des
terrains, des réseaux, des hauteurs, des formes des consfructions, etc.

= Préserver les espaces agricoles et forestiers et de protéger les espaces naturels de
la commune.

¥ C'est un véritable projet urbain
Il s'agit d'un projet d'aménagement et de développement pour la commune. Il tient
compte des exigences environnementales actuelles. Il se traduit par le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) établi pour les dix a quinze
prochaines années.

Le PADD repose sur plusieurs principes :
» Equilibre entre développement urbain et préservation des espaces naturels
» Respect de |'environnement
» Diversité des fonctions urbaines
» Mixite sociale
v Il doit prendre en compte les probléematiques environnementales
Le PLU devra étre cohérent avec la loi Grenelle IT (modération de la consommation des
espaces agricoles et naturels, préservation des ressources naturelles, probiématique
énergétique, prise en compte des risques, de la pollution).

WVAISE—D
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o De quoi se compose le PLU ?
¥ Le rapport de présentation

Il reprend le diagnostic de la commune. Il met en évidence les atouts, potentialites,
contraintes et faiblesses du territoire communal. Il justifie les choix retenus concernant les
orientations d'aménagement du PADD. Il évalue les incidences du futur PLU sur
I'environnement .

¥  Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
Il fixe les orientations d'aménagement et développemcnf retenues par la commune. Ce
projet communal répond aux volontés politiques des élus. Il s'appuie sur le diagnostic,

¥ Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Relatives @ un ou plusieurs secteurs particuliers de la commune, elles sont élaborées en
cohérence avec le PADD. Elles prévoient les actions ou opérations d'aménagement a metire
en ceuvre sur ces secteurs,

v Les documents graphiques

Ils comportent les tracés des différentes zones du PLU. Ils délimitent également les
secteurs particuliers (tels que les espaces boisés classés par exemple) et les emplacements
réservés,

¥ Le réeglement

Il présente pour chaque zone, délimitée sur les documents graphiques, les dispositions
réglementaires qui lui sont applicables, en 14 articles,

v Les annexes

Elles sont deéfinies selon le Code de |'Urbanisme. Elles comprennent notamment les
servitudes d'utilité publique, les plans des réseaux, d'eau, d'assainissement, etc.
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v’ Début des travaux de PLU : mars 2011
Travail de Diagnostic : jusque septembre 2011
Le PADD : de novembre 2011 jusqu’en janvier 2012
Les OAP : de février 2012 jusque fin 2012
v’ Présentation du PADD aux personnes publiques associées : le 29 juin 2012
Début du travail sur le zonage : début 2013
v'Réunion publique de présentation du PLU : le 16 mai 2013
v’ Présentation du PLU aux personnes publiques associées : le 23 mai 2013
v Arrét du PLU : le 5 septembre 2013

10 décembre 2013 : avis défavorable de I'Etat et reprise des travaux jusqu’en avril
2015

v'Second Arrét du PLU : le 18 décembre 2015

22 mars 2016 : avis favorable avec réserves et reprise des travaux
v’ Présentation du PLU aux personnes publiques associées : le 24 janvier 2017
v’ 3 et 4 mars 2017 : réunions publiques d’information

v’ Arrét du projet de PLU : le 30 mars 2017

v" Le PLU exprime le projet urbain communal, ce projet évolue nécessairement
avec le temps et I'environnement, il doit étre réactualisé

= Ce projet urbain se traduit par le PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durable

= Le PADD repose sur plusieurs aspects
» équilibre entre préservation des espaces naturels et développement urbain
» respect de I'environnement
» mixité sociale
» diversité des fonctions urbaines

v Le PLU : un document soumis a des contraintes réglementaires

= Le PLU doit étre compatible avec les documents de portée supérieure comme le SAGE (Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux), le SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux).

= Le document de portée supérieure du PLU n’est plus le schéma de cohérence territorial (SCOT),
document de référence du SIEVO (Syndicat Intercommunal d’études et de programmation pour le
développement de I'Est du Val-d’Oise ) depuis que ce dernier a été dissous, mais le SDRIF (Schéma
Directeur de la Région ile-de-France)

* || ne soit pas impacter le réseau des sites Natura 2000

NZINL = 9 _ ..o =
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Il. DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE

Situation locale de Saint-Witz

Topographie

Topographie de Saint-Witz
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Environnement

les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

T ,*
- g e
e OF . g ‘:ﬂ"

Environnement

Les Zones d’Intérét Communautaire pour les Oiseaux
(21C0O)
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L'environnement naturel de Saint-Witz

v/Situation géographique privilégiée :

= Pays de France, limite entre Val d’Oise et Oise, entre lle-de-France et
Picardie, entre Pays de France et Valois.

= Proximité de Roissy et de I'agglomération parisienne.
= Agriculture de grandes cultures et butte-témoin de Montmélian.
= Traversé par |’Autoroute Al.
v'Géologie :
* Plaine de limons dédiée a la grande culture.

= Al’Est : butte de Montmélian, roche siliceuse, affleurements d’argile
verte (tuilerie), couche de gypse (platre).

= Al’Quest : carriére de sable du Guépelle riche en fossiles marins dil y
a 40 millions d’années.

L’environnement naturel de Saint-Witz

v 'eau

Sources et fontaines en bordure de la butte de Montmélian

Les étangs au Sud-Ouest du village

La Fontaine Saint-Witz en bordure Est de la commune.

La Fontaine aux Chiens : lavoir

v Bois et boisements
= Bois de Gouvat

= Bois de Montmélian
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Prise en compte des risques

v Risque technologique
» La Cartoucherie (société NCS-LREP 2009)

v Risques naturels

= Le retrait-gonflement des argiles,
* |es eaux de ruissellement

= La présence de gypse

= La présence de carriéres souterraines

Risque naturel

Carte «retrait-gonflement des sols argileux» de la commune de Saint-Witz ‘

Niveau de susceptibilité des sols

Quelques préconisations au niveau du PLU: type de sous-sol, joint de
fractionnement, surélévation, ...
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Risque technologique
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Quelques préconisations au niveau du PLU : I'infiltration réglementée des eaux de
pluie (récupération, traitement)
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Risque naturel

I Carte indiquant les zones de présence de carriéres et de risque de mouvements de terrain de la commune de Saint-Witz |

s DTN KN brngmetion (beabirbe b gt B Vissaliho

Au niveau du PLU : interdire la construction

Les structures paysageres
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Les structures paysageres

v Le bati

= Habitat a I’Est, sur le flanc Quest de la butte de Montmélian. Bati industriel a
I’Ouest a proximité de la voie ferrée et de la D317 (ex Nationale)

* Eloigné de I'autoroute, sauf la zone hételiére

Les Entrées de ville

v LU’entrée Nord venant de Plailly & Ermenonville

= On rentre dans Saint-Witz, dans le Val d’Oise, en ile de France, dans le
Pays de France.

* On rentre directement dans le bati. Impression forte de village.

= Habitat mixte : ancien et contemporain.

= Le phare, le moulin, la chapelle Péguy sont proches de cette entrée.
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= Des chemins sont inscrits au plan départemental des itinéraires de
promenade et de randonnée (PDIPR) du Val d’Oise.

« le Pavé des Ermites, le chemin du Ranch Corral qui rejoint Survilliers
« Lasente d’Enfréne, le chemin en face du moulin et du phare

« La promenade des étangs

» Le chemin dans le bois de Montmélian prés de la Fontaine Saint-Witz

v" L’histoire cotoie la modernité

La carriéere du
Guépelle

Le phare
aérien

Le moulin

:

i

La chapelle

La Fontaine Charles Péguy

Saint-Witz
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L’histoire dans le paysage de Saint Witz

Ces lieux d’histoire sont situés sur un axe qui passe par |'échangeur.

Démographie, logements, entreprises

= Une forte augmentation de la population depuis les années 70, mais aprés 2008 une tendance
démographique baissiére est engagée.

= Une population encore jeune, mais un fort risque de vieillissement de la population dans les
prochaines années. On constate, une diminution de toutes les classes d’age jeunes (en dessous
de 45 ans) de 2008 a 2013.

=  Ce sont surtout de grandes maisons qui ont été construites. Leur prix est devenu dissuasif et peu
compatible avec le maintien des jeunes wézéen(ne)s ou la venue de jeunes ménages.

=  Avec une augmentation du nombre de personnes seules et des familles monoparentales, I'offre
communale en logements ne répond plus aux besoins.

= Une commune dynamique sur le plan économique avec de nombreuses entreprises qui
emploient plus de 1000 personnes (sur une population de 2500 habitants) essentiellement dans
les secteurs du commerce, des services et des transports.

= 13% des habitants de Saint-Witz travaillent dans la commune. C’est un bon chiffre. Cependant les
déplacements quotidiens en région restent tres importants. Sans gare sur le territoire et avec un
rabattage restreint des transports en commun vers les gares les plus proches et vers Roissy, la
voiture reste le principal moyen de déplacement.

WVAIN /DL




Plan Local d'Urbanisme de Saint- Witz - RAPPORT DE PRESENTATION & 289

lll. LE PADD - Le Projet d’Aménagement

et de Développement Durable
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Les enjeux

v"Un enjeu démographique
e Développement raisonné et maitrisé de la population communale.
e Diversifier I'offre de logements.

v"Un enjeu économique

*  Préservation de I'activité agricole.
e Continuer I'accueil des activités économiques.
¢ Diversification économique.

v"Un enjeu paysager et urbain

*  Préserver le cadre de vie des habitants dans un environnement paysager naturel et
agricole encore bien présent.

*  Améliorer la lisibilité du territoire communal.

e Améliorer les déplacements doux et le covoiturage.

Les choix

v’ Démographie/logements

= Augmentation annuelle de 2% de la population communale (soit environ 3000 habitants en
2026).

= contribution des espaces urbains existants susceptibles d’offrir un potentiel de logements.

= Création d’une zone AU pour environ 250 logements.

v Economie/activités

= Valoriser les secteurs économiques existants a I’'Ouest de I'autoroute, et la zone hoteliere a
I'Est de I"autoroute.

v’ Paysage/déplacements doux

= Réaffirmer la trame des chemins et cheminements existants.

= Affirmer spatialement un "axe historique" Ouest-Est entre le site de Guépelle et la partie
recelant les « traces historiques » de Saint-Witz (moulin, phare, butte de Montmélian) par un
canevas de circulations et de cheminements qui relie les différents points du territoire pour en
faciliter la lisibilité.

v Transport et déplacements

= Assortir les développements urbains d’une réflexion sur les déplacements motorisés, avec
pour objectif de résoudre les probléemes de circulation actuels (dont notamment les
engorgements quotidiens au niveau de I'échangeur de I’Al) ; les développements urbains sont
liés a des enjeux de réalisation d’infrastructure.

v' Aménagement numérique

= Le PLU promeut le développement de I'aménagement numérique. Il peut réglementer les
impacts physiques des aménagements pour préserver le paysage urbain.

WVAIN /DL
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Les besoins en logements

Le taux de variation annuel moyen retenue de 2% correspond a une augmentation de la
population d’environ 550 habitants sur 10 ans.

Conséquemment, entre le phénomene de décohabitation ((séparations, divorces), les
conséquences attendues du vieillissement d’une partie de la population et la diminution en
moyenne des surfaces des nouveaux logements, les calculs indiquent qu’il faut prévoir la
construction de 380 logements supplémentaires.

Le besoin total est donc de 380 logements.

Ces logements neufs seront répartis d’'une part avec 250 logements en zone a urbaniser
AU (secteur d’extension du village), et d’autre part avec 130 logements en secteur
urbanisé UAb (poche urbaine a l'intérieur du village).

Les projets importants a mener pour Saint-Witz

A. Une grande ligne Ouest-Est

B. Réhabilitation et valorisation des chemins

C. L'implantation d’une nouvelle zone AU a vocation principalement résidentielle
D. L'aménagement des nouveaux secteurs d’habitat dans I’espace urbain

E. Préservation des paysages

F. Equipements et commerces

Surfaces des zones AU

besoin global de 380 logements

dont patures a l'intérieur
zones surface en dont cultures nombre de
urbanisables ha ook en en ha = logements
ha urbansiés
AU 8,5 0 8,5 0 250
UAb1 0,9 0 0 0,9 70
UAb2 0,53 0 0 0,53 40
UAb3 0,77 0 0 0,77 12,5|apres taux de rétention
UAb4 0,5 0 0 0,5 7,5|apres taux de rétention
totaux : 10,7 0 8,5 2,2 380

NIIINL= 2 _ ...~ =
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Le Front urbain

-:.==1 ¥ rermn '

=,

Le Schéma Directeur Régional d’ile-de-France (SDRIF) définit un front urbain sur le secteur
de Guépelle. Il est obligatoire de décliner ce front urbain dans le PLU.

La ligne rouge indique la limite des espaces construits. Sous cette ligne, en territoire agricole,
les constructions qui n’ont pas une destination agricole, ne sont pas autorisées, a I'exception
d’un possible batiment d’accueil pédagogique départemental sur le site géologique de
Guépelle.

Les hangars sur le RD10 pourront aussi étre affecté a une autre destination qu’agricole.

NFIINL = 9 _ i~ =
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IV. LES OAP - Les Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Parcelle agricole largement enclavée dans I'urbain existant, elle a été définitivement coupée
du reste du plateau agricole (I'Ecu d’Or) avec la réalisation de Maisonneraie 1.

La zone AU présente une déclivité. Elle est ceinte au sud par la promenade des Etangs,
espace vert qui structure tout le village.

Aménagement :

» Se servir de la Cascade des Etangs pour structurer la zone AU et lui donner une limite

« naturelle ».
» Continuer de prolonger a l'intérieur de la zone AU les voiries et les cheminements du

Domaine de Montmélian.
» Des emplacements sont privilégiés en bas de la zone pour y construire du petit collectif
afin de minimiser les impacts du bati (limité cependant a R+2+combles).

NFIINL = 9 _ i~ =
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Programmation :

» Prévoir des places de stationnement VL pour visiteurs sur les voiries.

» Constructibilité attendue de 250 logements.

» Possibilité d’installation de quelques commerces ou services de proximité.
» 35 % de logements locatifs sociaux.

» Une répartition des tailles des logements :
- T2entre10et 15%
- T3 entre55 et 65%
- T4 entre 20 et 30%

» 50 a 60 % de logements en maison individuelle ; le reste en habitat intermédiaire ou en
petit collectif.
» Des cheminements piétonniers et un nouvel arrét de bus.

NZIN= ¥ .
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C’est un secteur dont I'organisation peut renforcer le caractere urbain du centre-ville, en
renforcer I'image. Sa programmation s’appuie sur une certaine mixité fonctionnelle
(logements, équipements existants ou futurs, commerces) et renforce la mixité sociale.

Aménagement :

» Mixité fonctionnelle :
* Un composé de logements, de commerces et d’équipements
* Possibilité de construire la nouvelle mairie, a proximité des écoles, de I'église
» Aménagement global s’appuyant sur les espaces existants et qui compose avec la place
commerciale.
» Amélioration de la porosité du quartier par un cheminement de dérivation (mixte ou
doux) en parallele du RD 10, reliant la rue de Senlis a la rue de la Fontaine aux Chiens
et passant par le terrain qui jouxte I'église.

Programmation :

» Constructibilité attendue de 70 logements minimum en petit collectif.

» Prévoir dans le reglement de zone une possibilité d’installation de commerces ou
services de proximité.

» Prévoir au minimum 50 logements locatifs sociaux sur I'ensemble du sous-secteur.

» Une répartition des tailles des logements (T2 entre 10 et 15%, T3 entre 55 et 65%, T4
entre 20 et 30%

NFIINL = 9 _ i~ =
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C’est un secteur qui est proche du centre du village, des équipements municipaux et de la
placette commerciale. C’est un terrain dont la construction peut renforcer le caractere
urbain lié a la reconfiguration du secteur gravitant autour du RD10 dans sa traversée
urbaine. Le terrain n’est pas enclavé et posséde des facilités d’accés (proximité du RD10). Le
programme peut recomposer le départ de la Promenade des Etangs, en améliorer la lisibilité
en créant un effet de seuil avec le lycée.

Programmation :

» Mixité fonctionnelle :
* Création de 40 logements au minimum.
* 100% de ces logements correspondent a des logements locatifs sociaux
(LLS) ou a des logements équivalents correspondant par exemple a un
établissement pour personnes agées.

Aménagement :

» obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale
» obligation de décomposer I’ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts,
la encore pour favoriser une intégration en douceur du bati

NFIINL = 9 _ i~ =
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Il s’agit d’une partie d’un terrain attenant a une ancienne ferme. Il est particulierement bien
placé, proche du centre, des équipements municipaux, des commerces du centre-ville. Il a le
mérite de ne pas étre exposé aux contraintes du gypse et de l'argile qu’on retrouve
couramment sur la commune.

Programmation :

» Mixité fonctionnelle :
* Création de 50 logements au minimum
* Interdiction de construire de I’habitat individuel
* 25% au minimum des logements correspondent a des logements locatifs
sociaux (LLS) ou équivalent

Aménagement :

» obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale

» obligation de décomposer I'ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts,
la encore pour favoriser une intégration en douceur du bati

» obligation de créer un seul acces pour les véhicules depuis la rue, afin de ne pas
surcharger la rue de trop d’acces

NFIINL = 9 _ i~ =
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C’est un terrain suffisamment grand pour recevoir du petit collectif et positionné non loin du
centre du village, par ailleurs il n’est pas trés éloigné du RD10 artéere principale du village.

Programmation :

v’ Mixité fonctionnelle :
* Création de 30 logements au minimum
* 25% au minimum des logements correspondent a des logements locatifs
sociaux (LLS) ou équivalent

Aménagement :

v'obligation d’un retrait d’au minimum 5 m pour laisser une certaine respiration spatiale
sur la rue

v'obligation de décomposer I'ensemble urbain au minimum en deux batiments distincts,
la encore pour favoriser une intégration en douceur du bati

v'possibilité de créer 2 accés motorisés depuis la rue
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