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RAPPORTY SUITE A L'ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT
LA DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE
DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS (POS) DE LA COMMUNE DE

SAINT-WITZ (vaL poisE)

CHAPITRE 1: Généralités concernant la déclaration de projet valant
mise en compatibilité du Plan d’Occupation des Sols {POS) soumis
a enquéte publique

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Par arrété municipal n® 57/15 en date du 19 novembre 2015 rendu exécutoire
le 20 novembre 2015 Monsieur Germain BUCHET maire de Saint-Witz a prescrit une
enquéte publique portant sur une déclaration de projet valant mise en compatibilité
du Plan d’'Cccupation des Sols (POS) de la commune.

Cet arréte vise expressément :

- Le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L 123-i4, L 123-14-2 et R
123-19 ;

- Le code de I'environnement, et notamment ladicle R 128-9,

- La réunion d’examen conjointe en date du 17 novembre 2015 ;

- L'ordonnance en date du 30 octobre 2015 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise, désignant M. Marc ALLART
commissaire shquateur ot M. Claude ANDRY commissaire enguéteur
suppléant ;

- Les piéces du dossier soumis 3 enquéte publigue ;

- Les avis des Personnes Publiques Associéas consighés dans le procés-verbal
de la réunion d'examen conjeinte.

Par décision en date du 13 octobre 2015, I'Autorité environnemenitale n'a pas
demandé d’évaluation environnementale s'agissant de ce dossier.
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PRESENTATION DE LA DECLARATIONN DE PROJET VALANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS {POS)

INTRODUGTION

Le Plan d'Occupation des Sols de ia commune de Saint-Witz a été approuvé
le 2 juillet 1992.

Il a fait I'chjet de six modifications :
- Le 1 aoif 1996 ;
- Le 4 actobre 1999 ;
- Le 11 mai 2000 ;
- Le 15 novembre 2000 ;
- Le 13 septembre 2002 ;
- Le 7 juillet 2009.

PRESENTATION DE LA COMMUNE (Exiraits du rappont de présentation}

Saint-Witz est un village qui, en 1970,ne comportait gue guelques maisons,
principalement situées le long du CD 10, reliant Surviliers a Plaifly (Oise). La
population était alors de moins de 200 habitants. || n'y avait, a lexception d'une
petite mairie, aucune configuration évoquant un centre de village.

De 18970 & 2000, la population a augmenté jusqu'a 2500 habitants. Guatre
zones d'habitations, presgue exclusivement constitues d'habitat pavillennaire, ont
vu le jour au cours de cing phases de construction successives : en 1974, 1980,
1886, 1985 et en 2000.

Un petit centre commercial a €té créé avec une pharmacie, un cabinet medical
et un cabinet de kinésithérapeute. Les normes d'accés aux cabinets méadicaux ot das
kinésithérapeutes ne permettent plus la poursuite de [l'activité de ces deux
professions dans feurs locaux qui ne peuvent subir d'adaptation du fait de leur
configuration. De plus, les cabinets médicaux de VYémars, Fosses et Marly la Ville
voient leurs médecins partir en retraite sans repreneur. Pour endiguer cette menace
de « désert médical », la commune souhaite aider les 4 médecins de Saint-Witz et
les Kinésithérapeutes a rester sur Saint-Witz, conformément a leur demande. -

Une église a &té construite en 2004 et le monument aux morts a été déplacé
prés de cette église et de I'ancien moulin.

En 2011, la commune compte 951 legements dent 885 résidences principales
(INSEE 2011). Si le premier lotissement comprenant 40 logements sociaux, feur
vente par le bailleur, sans réinvestissement dans la commune, n'a faissé que deux
legements sociaux soit un taux de 0,23% de logements sociaux.

4.
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PRESENTATION DU PROJET ET INTERET GENERAL (Extraits du rapport
de présentation)

Depuis de nombreuses années, la municipalité desire créer une mairie
adaptée aux évolutions de la commune et a ses développements futurs. Ce projet a
été envisagé dans Penvironnement du centre commercial, de I'aglise at du monument
aux morts. Le projet de construction de la mairie devra permetire

» Un travail dans de bonnes conditions pour le personnel municipal,

« Un regroupement dans le méme local de la salle des mariages &t du conseil
qui se trouve actuellement par dérogation du fait de 'exiguité des locaux dans
un batiment séparé et &loigné.

Le projet de déplacement de la mairie s'inscrit désormais dans une vision plus
glebale d’aménagement d'un coeur de village, dans lequel g'intégre la réflexion de
création d'un cabinet médical permettant de conserver les médecins sur la
gommune. La création de 30 logements sociaux autour de la mairie permettra a fa
commune de s'inscrire dans les objectifs fixés par V'Etat d’atteindre 25% de
logements sociaux en 2025.

La programmation urbaine permettant d'imaginer le projet qui sera retenu sur
deux parcelles représentant une superficie de 7 246 m?, ast la suivante :

» Maintenir un cdne de vue vers l'église, vers le monument aux morts et vers e
moulin,

» Assurer un stationnement des véhicules {(en dehors de ce qui se fera au droit
des batiments résidentiels}, en récupérant la surface de I'ancien terrain de
tennis non utitisé situé entre léglise et la rue de la Fontaine aux chiens,

»  Créer un passage a sens unique entre la rue du Haut de Senlis et la rue de la
Fontaine aux chiens afin de désengorger la zone du centre commercial et des
écoles aux heures dentréefsortie des enfants ainsi que permettre une
utilisation plus fonctionnelle du parking issu de la récupération de la surface
des anciens tennis.

Le projet d’aménagement global vise a renforcer la cenfralité du village par
Fimplantation d'une nouvelle mairie, de services et par la création d'un ensemble de
logements sociaux revét le caractére d'intérét général et d'utilité publique en :

» Contribuant 4 Tatteinta des objectifs fixés a la commune dans le cadre de
Farticle 55 de la loi SRU ;

» Pérennisant des services medicaux dans des conditions conformes aux
nouvelles nhomes d'accés définies par la foi ;
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= Améliorant les conditions de travail du personnel de mairie et I'accueil du
public par la construction d'un batiment adapté aux besoins actuels et futurs
des habitants de Ia commune ;

» Créer un nouvel espace public & destination des habitants ;

»  Ameéliorant les conditions de circulation dans cet espace trés fréquenté du fait
de la présence des commerces, des équipements et des écoles.

Le projet décrit reléve de la catégorie « Travaux, ouvrages, amenagements
turaux et urbains » de 'annexe a l'aricle R 122-2 du code de Furbanisme. Il est
préve sur deux parcelles d'une surface totale de 7246 m? et déveleppera une
surface de plancher inférieure a2 3 000 m? ce qui Texclut des critéres des projets
soumis a la procédure « cas par cas » ou d'impact.

Le tersitaire communal n'est pas situé dans une zone Natura 2000 mais est
concerné par le PPRT de la cartoucherie de Sunvilliers. Les deux parcelles retenues
pour le projet ne sont pas dans les différents pénimétres impactés. De méme les
deux parcelles ne sont pas concernées par fe PPRN concernant la commune.

Les constructions envisagées ne sont pas de nature a créer des nuisances
particuligres et se situent dans un espace desservi par lgs réseaux communaux
d'eaux usees et pluviales.

DISPOSITIONS VISANT A ASSURER LA MISE EN COMPATIBILITE DU PQOS
AVEC LA DECLARATION DE PROJET (Extraits du rapport de présentation)

Le projet est envisagé sur les parcelles cadastrées section AE 22 et AB 304
classées en zone UF du POS. Ce zonage ne permet que la réalisation
d'équipsments publics et exclut la possibilité de construction de logements sociaux.
A noter que la parcelle cadastrée section AE 22 est conceynée par un emplacement
reserve.

Pour reéaliser I'ensemble du programme, il est nécessaire de disposer d'un
zonage uniforme pour Yensemble des parcelles constifuant l'assise fonciére du
projet. Le réglement de la zone UG qui encadre actuellement la zone UF apparait
comme celui offrant la plus grande souplesse, en y ajoutant un sous-secteur UGd
compatible avec les orientations du projet.

Concernant la maitrise foncidre, elle est la suivante :

- La parcelle AB 304 est propriété communale,
- La parcelle AE 22 est en cours d’acquisition par la commune.
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CHAPITRE 2 : Organisation et déroulement de I'enquéte publique

2-1 : Drganisation de I'enquéte publigue :

Désigne par ordonnance n® E15000107/95 du 29 octobre 2015 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise, Monsieur Claude ANDRY
désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant, j'al pris contact avec
Madame Véronique AYDOGAN Directrice Générale des Services de la commune de
Saint-Witz et rendez-vous a &té pris pour une réunion préparataire le mercredi 18
novemhbre 2015.

Au cours de ¢e premtier entretien an mairie, auquel participait :

- Monsieur Jo&l VANDERSTIGEL conseiller municipal en c¢harge de
Furbanisme ;

- Madame Véranique AYDOGAN Directrice Générale des Services ;

- Madame Marie-Laure CHABBERT éen charge de l'urbanisme ;

- Monsieur Claude ANDRY commissaire engquéteur suppléant

Aprés une présentation synthétique et les raisons de la Déclaration de Prejet
emportant mise en compatibilité du POS de Saint-Witz, nous avons mis au point les
aspects matériels de cette enguéte publique, soit :

» La période au cours de laquelle se déroulera cette enquéte publique ;

» Les dates des permanences ;

« Les moyens en terme de publicité, guils soient réglementaires ou
complémentaires.

A cette occasion avec le commissaire enquéteur suppléant, nous avons pris
connaissance du dossier. J'ai pu m'assurer de sa conformité avec la réglementation
en vigueur, et me faire préciser les enjeux et motivations qui ont présidé au choix de
cette procédure dite « Déclaration de projet » alors que la procédure de révision du
POS pour aboutir & un Plan Local d'Urbanisme est engagee.

A lissue de cet entretien, il a été convenu que Madame Marie-Laure
CHABBERT serait mon interlocutrice au sein des services municipaux de Saint-Witz.

Accompagné par Monsieur Joél VANDERSTIGEL nous avons procédé a une
visite des lieux concernds et nous faire préciser les différents périmétres concernes
par I'ensemble du projet soit | mairie, logements sociaux et cabinets médicaux.
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2-2 ;: Déroulement de I’'enguéte publigue :

L'organisation de I'enquéte publique étaif précisée dans l'arrété municipal n®
57M5 du 1% novembre 2015 rendu exécutoire le 20 novembre 2015, signé par
Monsieur Germain BUCHET maire de Saint-Witz.

Celle-ci s'est déroulée du jeudi 17 décembre 2015 au jeudi 21 janvier 2018
inclus, soit durant 36 jours consécutifs.

Un dossier comprenant, outre le registre d’'enquéte, Parréié municipal, le
rapport de présentation, {'avis de 'Autorité environnementale excluant ce projet de la
procédure de I'étude d'impact ni de I'examen au cas par cas, le compte rendu de la
reunion des Personnes Publiques Associées, a éfé tenu 4 disposition du public
durant toute la période de I'enquéte publigue, afin que celui-ci puisse le consuiter aux
jours et heures d'ouverture de la mairie et ainsi lui permetire de consigner ses
aventfuelles observations.

Publicité et information du public :

La publicité réglementaire (publication dans deux journaux d'annonces
l&gales) a &ié mise en c2uvre comme suit

4% publication : au moins quinze jours avant l'ouverture de lenquéte
publigue :

Le Parisien {édition du Val d’Oise) 02M12/2015
- La Gazefte du Val d'Qise 02M12/2015

2*™* publication : dans les huit premiers jours aprés l'ouverture de I'enguéte

publigue :
- Le Parisien {édition du Val d'Qise) 231212015
- La Gazette du Val d’'Gise 23f12/2015

Parallélement la publicité par voie d'affiches, sur lensemble des panneaux
d'affichage administratifs de la commune a &té& mise en oeuvre le 30/11/2015 et
maintenue en place jusqu'a la fin de l'enguéte publique comme le confirme le
gertificat d'affichage établi le 27 janvier 2016.

Parallélement & la publicité réglementaire, une information est consuliable sur
le site internet de la commune. L'ensemble des pieces composant le dossier sont
accessibles et peuvent étre imprimees.
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En application de Farrété municipal, j’ai tenu trois permanences en mairie de
Saint-Witz, dans des conditions matérielles qui préservaient la confidence des
discussions avac le commissaire enguéteur.

% La premiére permanence s'est tenue le jeudi 17 décembre 201% de 15h00 a
18h00. J'ai rencontré quatre (4} personnes :

Suivant leur souhait, j'ai rencontré ensemble :
- Monsieur Christian JEAN
- Monsieur Christian LECLERQ
- Monsieur José Du CHENE

Lors de cette rencontre qui & pris la forme d'un entretien approfendi, i a duré
de 15h0D0 & 17h35, ant été abordés les points suivants gue je cite de maniére
synthétigue :

- Une grande défiance concernant les projets municipaux, a
preuve cette déclaration de prejet, alors que le PLU est en cours
d'élaboration. Aujourd’hui, il est déja possible de construire une
nouvelle mairie, le POS le permet ;

- Ce nouveau projet est déposé sans avoir fait I'objet d’'une réelle
concerfation avec les habitants et en particulier avec les
Fiverains ;

- En fait, il s'agit de construire des logements sociaux afin de
moentrer & 'Etat que la commune n'est pas hostile 4 ce principe,
alors que d'aprés mas interlocuteurs c'est ce point qui blogue
I'avancement du PLU ;

- Les documents mis a Fenquéte ne permettent pas de visualiser
avec precisicn le projet des logements sociaux, comme 'emprise
de la mairie. Le projst précédent qui a d'ailleurs fait Fobjet d'un
ariéte prefectoral deéclarant dutilité publique [e projet de
construction de la mairie qui il est vrai doit &tre nacessairement
reconstruite ;

- La nature du sous-sol ne permet pas la construction de
logements sociaux sauf & procéder & des fondations spéciales
gui en augmenteront ie prix ;

- La hauteur envisagée aurait deux conséquences, d'abord une
rupture d'échelle du paysage urbain existant en masquant qui
plus est la vue sur le Moulin, ensuite de créer des vues
plongeantes vers les pavillons trés proches situés en contre
bas ;

- Ces frois personnes m'ont assuré qu'elles n'étatent pas contre la
construction de logements HLM & Saint-Witz mais que celles-ci,
compte tenu de ce qui précéde devraient étre implantées
ailleurs.
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A lissue de ce leng entretien, Monsieur Christian JEAN m'a remis un dossier
que j'ai joint au registre d’enquéte

Monsieur Jean-Marc SERGENT m'a remis lors d'une bréve
coupure de l'entretien en cours, un document porant sur les
PMNR en cours dans le Val d'Oise. Il m'a indiqué gu'il reviendra
lors d'une autre permanence.

< La seconde permanence s'est tenue le samedi 9 janvier 2016 de
08h00 a 12h00. J'ai rencontré une {1) personne, Monsicur Thierry de
HASQUE qui m'a remis un courrier que j'ai joint au dossier ’enquéte
publique.

- Au cours de cette rencontre, il m'a présenté succinctement le contenu
de celui-ci, en particulier sa suggestion quant a I'organisation de l'espace
concerné par cette procédure. Celle-ci porte sur l'implantation de la
nouvelle mairie qui pourrait se faire sur lI'actuel espace occupé par la
mairie actuelle. Quant aux logements sociaux, ils pourraient étre implantés
sur [espace entre autre de 'ancien tennis, ce qui aurait I'avantage de son
pont de vue de sauvegarder les vues sur le Moulin et de dégager un
espace place et parking sur 'emplacement prévu pour les constructions.

< La troisiéme et derniére permanence s'est tenue le jeudi 21 janvier

2016 de 16h00& 19h00. J'ai rencontré neuf {9) personnes.

Monsieur Christian LECLERCQ dé&ja rencontré lors de la
premigre permanence est venu comme il Yavait indiqué déposé
une cbservation ;

J'ai rencontré ensemble comme ils en ont manifesté le souhait
Mme DUSSUCHAL 2 rue du Moulin & vent & Saint-Witz,

Mme KAMERBEK 19 rue de la Bergersie a Saint-Witz ;

Mr COIFFARD habitant Saint-VWitz;

Ensemble, ils ont fait part d'un grand nombre de questions dont
celle portant sur l'insuffisance d’infermation, mais également de
la fagon dont se déroulait I'enguéte publigue. lls estiment
également que le projet n'est pas assez détaillé, et ne permet
pas de se faire une juste opinion. Malgré mes explications
portant sur la procé&dure, ils ont estimé ne pas pouvoir donner un
avis favorahle.

Monsieur David DUPUTEL s'est présenté comme conseiller
municipal d'opposition mais objectivement convaincu de l'intérét
du projet de maodification du PGS compte tenu de la
programmation affichée ;
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- Monsiew le Maire de Saint-Witz est venu me saluer et fixer la
date de remise du procés-verbal des observations recueillies a
lissue de I'enquéte ;

- Monsieur Christian JEAN déja rencontré est passé pour prendre
connaissance des observations recueilies et faire part de
commentaires portant sur les locaux. i a renouvelé les propos
justifiant son désaccord avec le projet ;

- Monsieur VANDERSTIGEL conseiller municipal en charge de ce
projet est venu s'informer de 'avancement de la procédure ;

- Monsieur Richard ZADROS adjoint au maire est venu pour
évoquer lintérét du projet et déposer une observation favorable
a celui-ci;

- Monsieur Patrice COIFFARD rencontré en début de permanence
est revenu pour me remettre une ohservafion gue j'ai jointe au
registre.

Au cours des trois permanences, j'ai rencontré quatarze {14) personnes.

Les permanences se sont tenues dans des conditions matérielles trés
satisfaisantes. L'ambiance lors de la réception de groupes systématiquement
opposés au projet de modification du POS a nécessité palience et
disponibilité.

CHAPITRE 3 : Examen des observations et informations recueillies
lors de 'enquéte publique

3-1 :Examen des observations racueillies auprés du public :

A la cldture de cette enquéte publique, I'ensemble des observations recueillies

est de vingt {20)

Compte tenu du nombre d’observations recusillies, et de la diversité de leur
contenu, le principe retenu a &té de les prendre en compte de maniére exhaustive au
sein du procés-verbal remis & Monsieur Germain BUCHET maire de Saint-Witz le
jeudi 28 janvier 2016.

PRINCIPAUX THEMES EMERGENTS EXTRAITS DES OBSERVATIONS

L'ensemble des observations portent a la fois sur la finalite de |a déclaration de projet
mais également sur d’autres considérations telles que linformation, la teneur réelle
du projet final ainsi que des aspects techniques (qualité du sous-sol), des problémes
de circulation, de stationnement... Aprés examen des differentas observations
recugillies lors de cette enquéte publique [es principaux thémes émergents sont les
suivants :
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v" Théme 1) L'information sur cette déclaration de projet est considérée comme
largement insuffisante d'ell le soupgon sur les reelles intentions de la
municipalité ;

v Théme 2) Incompréhension concernant cette procedure alors que le projet de
PLU est en cours de finalisation ;

v" Théme 3) Incompréhension de constater que la DUP obtenue le 12/12/2012
pour lacquisition de terrains neécessaires a la reconstruction de la mairie n'a
nas eté mise en oeuvre,

¥ Theme 4) L'argument portant sur les risques des constructions gui pourraient
étre édifiées sur ces emplacements & cause de la mauvaise qualité du sous-
sol déemontrée lors de précédents sondages ;

v Théme 5) Difficultés de circulation et de stationnement prévisibles voire
dangercsitd

¥" Theéme 6) La crainte de voir le Moulin « embl&éme » de Saini-Witz masqué par
des constructions trop hautes est 2galement exprimée ;

¥ Théme 7) Des logements HLM oui, mais sur d’autres siles ;

v' Theme 8) Une certaine défiance vis-a-vis de la municipalite, s’appuyant sur
des projets antérieurs non suivis d’'effet comme les arrétés de DUP ;

¥ Théme 9} Une contre-proposition concernant la reconstruction de la mairie sur
Femplacement des actuels préfabriqués ;

v Théme 10) Hors sujet

Il faut noter que sur les vingt observations relevées, quatre sont favorables et deux
ne remettent pas en cause le projet, mais contestent la nature de la pregrammation
de logements envisagas. Une observation ne concerne pas cette enquéte mais
anticipe celle du PLU en cours d'étude. A noter également que deux personnes sont
auteures chacune de deux chservations. Un tableau reprenant chaque observation
et les thémes y paraissant permet de visualiser I'impact de celles-ci.

Pour une lecture simplifiéce du tableau, la lettre F signifie favorable, la lettre D
défavorable.
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Commune dg¢ Saint-Witz (Val d'Oise)
Heclaration de projet emportant mlse en compatibilité du Plan d"Qccupation des Sols
Ordonnance TA de Cergy-Pontoise n® E15000107/25

S
e

% Autenrs (es) des observations “lg(elTivle S22 %
3 181818155 158|8|8)|&
Z. EiR(E[E|E|&|E &R R
1 Mr Christian JEAN (D) x [ x [ x| x| x| x| x| x

2 | Mr José du CHESNE une ohservation ]

sera produite 4 I*observation n® 5 (D)

3 Mr Christian LECLERC {D) X | x| x x | X . x| x| x

4 Mr Jean Clande BRAULT X
5 Mr José du CHESNE (D) x| x| x| x | x

6 Mr et Mme de HASQUE (D) x| x| x ] x X X

7 Mr Gérard DREVILLE (I}

3 Mme Patricia BERTRAND (1Y) X x

9 Mme Valérie DEBCZAK (D) x X

10 Mr Christian JEAN (I)) X X

i1 Mme Claire BUCHET (F)

12 Mine Juosée HERAMKZ (D) X

13 Mme ou Mr INVERNIZZI (F)

14 Mine DENMARD (D) X | X | x| x

15 Mme Micheline HUSSON (D) X | x| x

i6 Mr Christian LECLERCQ {D) X x | x X

17 Mir DUPUTEL {F)

18 Mr Richard ZADROS (F)

19 Mt COIFFARD {[) X

20 Mr fcan Mare SERGENT (D) x

Le procés-verbal &tabli 4 lissue de l'enquéte publique a été remis a Monsieur,
Germain BUCHET maire de Saint-Witz le 28 janwvier 2016. Un courrier valant
mémoire en réponse en date du 3 février 2016, m'a eté adressé.

3-2: Examen du compte rendu de la réunion des Personnes
Publigues Associéas :

Le mardi 17 novembre 2015 s'est fenue la réunicn d'examen conjoint de la
déclaration de projet empartant mise en compatibilité du Plan d’Cccupation des Sols
de la commune de Saint-Witz.

Etaient présents :
= R.CECCHERINI, communauté d'agglomération Roissy Porte de France ;

= G. BUCHET, Maire de Saint-Witz ;
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Commung Jo Salnt-Witz (Val 0" Mse)
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan d"Occupation des Sols
Ordonnance TA de Cergy-Pontaize n® E15000107/95

J. VANDERSTIGEL, conseiller municipal mairie de Saint-Witz |
V. AYDOGAN, DGS, mairie de Saint-Witz ;
= M.L CHABBERT, service urbanisme, mairie de Saint-Vitz.

Absents excusés :
* Mme ROUSSIGNOL, conseil départamantal du Val d'Qise ;
= . TETREL, Direction Départementale des Territoires, SUAD/PL ;
s C. UZAN, CCl du Val d'Oise ;
= Représentant de la Sous-Préfecture de Sarcelles.

Absents

* Représentant du Conseil Régional d'lle de France ;

» Représentant de la Chambre des Métiers ;

» Représentant de la Chambre Interdepartementale d'Agriculture d’lle de
France ;

= Représentant du Syndicat des Transports d’lle de France.

Un CD-Raom contenant la déclaration de projet et ses annexes a été adresse
aux personnes publiques associées avec le courrier de convocation & la réunion
d'examen conjoint.

Aucune ohservation n'est a noter.

Est joint au procés-verbal une copie du courriel d'excuse de la DDF 95
indiguant son avis favorable :
« Par courrier dis G8/A0/15 vous m'avez fransmis pour examen ef avis un dossier de
déclaralion de projet emportant mise en compatibiité du POS.
Nous nie potrrons nous rendre A la réunion d'examen conjoint du 17 novembre prochain ef
nous faisons donc parvenir noltre avis par mat!.

Pour rappel, le projet implique une modification di zonage avee Psjout 0'un sous-secleur atx
dispositions particuficrement ainsi quiun déclassement d'une parlie de fa percelle AB 304
ulilizée actuellement pour un parking public.

1 ‘intérél général du projet ast bien présenié et Ies modifications induies par ce demier sont
fusstifidas.

Le dossier de mise en compatibiifté du POS en vigueur est complet ef n'appelle donc
pas d’observation parliculidre de ma part. »

3-3 : Examen de 'avis de I'Autorité environnementale :

Par courriel en date du 13/10/2015, la DRIEE IF/SDDTE/PEEAT a répondu &
la demande d'examen au cas par cas pour le projet de construction d’'un ensemble
immokbilier comprenant une mairie des lcgements et un cabinet médical :
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Commune de Saint-Witz [Val d'(Hze)
Déclprrtion de projet emportent mise eon eomapatibilité da Plan ' Oceupation des Sols
Ordannanee TA de Cergy-Pontoise n® EIS000107/95

« Dans le cadre de la procédure d'examen au cas par cas sur fes projets, telfe que prévue &
farticle L 122-1 du code de Fenvironnement ef définie & Yarticle B 122-3 du méme code,
vous avez sofficite une dacision de FAwutorité environnementale sur la nécessieé ou non
d'élaborer ure etude d'impact concernart la projet de construction d'un ensemble immobilier
compose d'une mairie, de fogemenis sociaux ef d’'un cabinet medical & Saini-Witz (95).

Au v des élements dinformafion e vous apportez dans vokre demande regue fa 12
octobra 2015, je vous confinne gue ce projet na reféve pas de Is procédure d'examen aii cas
par ¢as.

En effat valre projet de consiruction a une swiface de plancher tolale infareure au seulf de

10 N0 n7® requis au v te la rubrique N° 36 du tableau annexé a farficle R 122-2 du code de
fenvironnement ».

CHAPITRE 4 : Analyse des observations recueillies
Réflexions du commissaire enquéteur

CHAMP D'APPLICATION DE LA DECLARATION DE PROJET

Aux termes de larticle L. 126-1 du code de I'environnement, deux conditions
doivent &tre cumulativement remplies pour gu’il y ait déclaration de projet :

# |l doit s’agir d’'une opération qui, en raiscn de sa nature, de sa consistance ou
du caractére des zones concernées, est susceptible d'affecter
I'environnement. Elle doit donc donner lieu a enquéte publique au titre des
enquétes environnementales ;

¥ Il doit s’agir d’'un projet public de travaux, d’aménagements ou d'ouvrages,
c'est-a-dire d’'une cpération nécessairement publigue.

L'article R. 123-23-3 du code de l'urbanisme précise les dispositions
applicables a la déclaration de projet d’'une opération qui n'est pas compatible avec
un plan lecal d'urbanisme et ne requiert pas une déclaration d’utilité publique.

La procédure mise en ceuvre par la commune de Saint-Witz répond & ce
cadre précis.

4-1: Analyse das phsorvations racugillias :

Premier théme : |information sur cetie déclaration de projet est considérée
comme largement insuffisante d'oll le soupgon sur les réelles intentions de la
municipalité, ce théme apparait & dix reprises dans Fensemble des observations :

La publicité reglementaire et Vinformation mises en csuvre sont fes suivantes :
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Comuivne de Salnt-Wite (Val 4"0{s2)
Deéclaration ¢ projet enrportant mise en compaiibilivé du Plan &*Decapation des Suls
Ordonnance TA de Cergy-Fontoise n® E1S000107/95

- Deux insertions dans le Parisien ainsi que la Gazette du Val d'QOise ont ét&
faites le 2 décembre 2015 et 23 deécembre 2015, seoit 15 jours avant
Vouverture de l'enquéte et dans les 8§ premiers jours de celle-ci ;

- Affichage en mairie, centre commercial.

L'information complémentaire a été réalisée sur le panneau électronique et sur
le site internet de la commune.

Est également pris en compte dans ce théme, {e manque de « précision » des
documents graphigues joints au dessier. S'agissant d’'une mise en compatibilité du
POS, par la voie d'une déclaration de projet, n‘apparait qu'un schéma d'intention
d’organisation de I'espace urbain a [a méme échelle que le document & modifier. Le
sauhait de pouvoir consulter léquivalent d'un plan masse peut se& comprendre, mais
a ce moment de la procédure, cela ne semble pas opporiun compte tenu que
différentes hypothéses tenant compte de la modification de la réglementation seront
étudides avant le dépdt d'un permis de construire.

Deuxléme théme : Incompréhension concernant cette procédure alors que le
projet de PLU est en cours de finalisation :

Ca théme est repris a huit reprises.

L'enchevétrement de procédure nécessite un examen qui peut sembler
complexe a un public non averli qui peut considérer que Pon essaie de lui masquer
des aspects qu’il n'a pas 2 connaitre. Or, il s’agit de deux procedures tout a fait
distinctes qui peuvent coexister sans interférence.

La procédure d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme est beaucoup plus
longue & mettre en ceuvre, puisque e nombre d’'acteurs est important.

La procédure de déclaration de projet est maitrisable dans Pespace et dans le
tamps compte tenu d’un processus allégé permettant d'aller plus vite dans la mise en
ceuvre,

Troisiéme théme : Incompréhension de constater que la DUP obtenue le
19122012 pour 'acquisition de terrains nécessaires a4 la reconstruction de la mairie
n'a pas été mise en oguvre :

Ce théme apparait & sept reprises.

La encore, la distinction entre une procédure dite d’expropriation st une
procédure de planification urbaine ne va pas de soi. La premiére a pour cbjet de
permettre, en l'occurrence & une commune de se rendre propriétaire d’'un bien
immobilier nécessaire & son ou ses projets au travers d'une procédure déclarant
l'utilité publique de celui ou ceux-ci. La seconde & pour objet de définir des zones
constructibles ou non avec des caractéristiques réglementaires. Dans le cas d'une
DUP la ou les constructions envisagées doivent &tre compatibles avec le POS ou le
PLU. En cas contraire, le document de planification urbaine deit &tre modifié.
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Commune de Srint-Witz {¥al d'Cise)
Déclaration de prajet emportent mize ¢n compatibilité du Plan d'OQecupation des Sols
Ordonnance TA de Corgy-Pontolse n® EIS000L07/95

Dans le cas qui nous intéresse, ce theme n’a pas de lien avec la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du POS.

Quatrléme théme : L'argument portant sur les risques des constructions qui
pourraient étre édifiées sur ces emplacements a cause de la mauvaise qualite du
sous-sol démontrée lors de précédents sondages :

Ce théme apparait & six reprises.

En premier lieu, I'examen du Plan de Protection des Risques Naturels de
Saint-Witz évoque bien un secteur de risgue de mouvement de terrain situé au nord
de la zone agglomérée. La zone concernée par la mise en compatibilité du POS
n'est absclument pas concernee par cette contrainte.

L'argumentaire des personnes ayant attiré Fattention sur les risques liés a la
qualité du sous-sol a déja été entendu lors d'une enquéte précédente (DUP), ce qui
a amené le conseil municipal dans sa séance du 5 novembre 2012 a apponté les
garanties suivantes {extrait de la délibération):

« A ce stade du projet, celle élude est une élude géotechnigue préliminaire de site
{mission G 11) et correspond au stade étude préliminaire ou esquisse de projel. La mission
suivante sera la mission G 12 réalisée au stade o'avani-projet ef permetira de réduire les
conséguences géologiques o'un site.

Celte élape sera, au fur et 4 mesure de la concrétisation du projet, suivi de 4 auires
éfudles de 5015 de plus en plus precises.

La commune s'engage & respecfer les avis des eludes de sols afin de garanliir fa
securité, la pdrennite du projel,

Elfe s'engage a tenir compte des avoisinants afin de garantir leur séciirité et leur
franquillité. »

Certains auteurs des observations m'ont fait part de leur situation personnelle
qui tend a démentrer gue le sous-sol de la commune de Saint-Witz ne permet pas de
construire des sous-sols ou au prix de fravaux complexes et onéreux compte tenu de
nombreuses sources et la présence de gypse.

Cet &tat des lieux, compte tenu des moyens techniques disponibles, ne sont
pas de nature 4 remettre en cause la vocation de ces zones a recevoir de maniére
sure, des constructions, qu'elles soient A vocation habitat cu administratives.

Cinguidme théme : Difficultés de circulation et de stationnement previsibles
voire dangerosité :

Ce théme apparait & quatre reprises.

Les observations portant sur les difficultés de stationnement dans le cas de la
réalisation de I'ensemble logements, mairie et cabinet médical s'appuient sur le fait
que le nouveau réglement concernant la norme stationnement en cas de
construction de logements sociaux ne prévoit qu'une place de stationnement par
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Déctaration de projet emportant mise ¢n compatibllité du Pian ¢ Creeupation des Sols
Ordonnance TA o Corgy-Pontoise n° E15000107/95

logement et que la canstruction de stationnement souterrain semble hors de question
compte tenu de la qualité du sous-gsol. Les arguments associent a cette difficuité ia
difficulté actuelle aux abords de I'école au moment de l'cuverture de celle-ci. Les
différentes hypothéses émises en matiére de places né&cessaires semblent omettre le
phénoméne de desserte de courfe durée et le stationnement de courte durée pour
accéder soit a [a mairie et au cabinet médical. Le projet d’aménagement de ce
secteur, nécessitera une approche méticuleuse en matidre de stationnement.

Les questions de circulation indiquées dans le dossiar de déclaration de
projet, que ce soit la rue des Hauts de Senlis, au la liaison passant devant l'école
maternelle sont indicatives de I'évolution que connaitra ce sectewr lors de la
poursuite de Furbanisation envisagée.

Lors de lactivation du projet, des études ptus fines devront &ve menées pour
définir fe meilleur compromis que ce soit en matiére de stationnement et de
circulation, en veillant particuligrement a la sécurita.

Sixiéme théme : La crainte de voir le Moulin « embléme » de Saint-Witz
masqué par des constructions trop hautes est également exprimée :

Ce théme apparaif & quatre reprises.

Dans le schéma d’'organisation spatiale do la déclaration de projet figure les
emplacements susceptiblas de recevoir les logements et la mairie. La visibilité depuis
Factuel centre commercial vers le Moulin semble respectée. Lors des etudes
détaillées des batiments & construire en particulier leur volume, cette volonté devra
étre varifice. Il s'agit d'une obligation qui sera intégrée au POS, qui devra &fre
respectée par les maitres d'ouvrage.

Septiome thame : Des logements HLM oui, mais sur d'autres sites :

(e théme apparaif a trois reprises.

Cette quastion partant sur la necessite de construction de logements sociaux
évoquée lors des rencontfres avec le public recevait immanquablement une réponse
nuancee mais surtout e souhait de voir leur réalisation sur d’autres sites comme
Fentrée de la commune,

Dans les obsarvations recueillies ast évoqué le souhait de voir une réalisation
de logements intergenérationnels en accession associée a du logement social.

Huiti¢me théme: Une certaine défiance vis-a-vis de la municipalité,
s'appuyant sur des projets antérieurs non suivis d’'effet comme les arrétés de DUP :

Ce théme apparait a trois reprises.
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Commune de Saint-Witz (Val d*Oise)
Déclaration de projet emportat mise en compatiblilté du Plan I"Occopation des Sols
Oridonnance TA di Cergy-Pontoise n® E15000147/95

Cet avis cité trois fois doit étre signalé, il n'appelle pas d’appréciation de la
part du commissaire engquéteur. Concemnant la procédure objet de cette enquéte, ces
observations ne peuvent pas avair d'incidence sur celle-ci.

Nauviéme théme : une contre-proposition concernant la reconstruction de la
mairie sur 'emplacement des actuels préfabriqués ou autres :
Ce théme apparait & trois reprises (deux fois par le méme auteur).

Cette contre-praposition ne satisfaisant qu'une partie de la déclaration de
projet (mairie), ne peut pas éire considérée comme une réponse globale se
substituant a ladite déclaraticn de projet.

Dixiéme thémse ; Hors sujet :

Une cbservation concernait fe projet de PLU en cours d'atude.

Chbservations complementaires ;

Des observations complemeantaires concernant des aspects ayant un rapport
laintain avec la déclaration de projet comme :

v Aspects financiers peu ou pas etayés ;
v’ La création de communautés de communes ;
v Des considérations parcellaires :
v' La dévaluation des biens proches du secteur faisant I'objet de la
déclaration de projet.
N'ont pas fait l'objet d'une analyse particuliére, &tant présentes afin de
marquer une forte opposition au projet, sans argumentation particuliére.

4-2 : Réflexions du commissaire enguéteur :

Ces réflexions sont mences dans le respect de Féquilibre général de la
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan d'Cccupation des Scls
de la commune de Saint-Witz concernant I'aménagement d'une nouvelle mairie d'un
cabinet _médical el de logemenis sociaux dans l'envircnnement du centre
commercial, de Féglise, du monument aux morts et du Moulin. Elles prennent en
compte la_reponse au Procés-verial des observations recueillies au cours de
lenguéte publique, remis le 28 janvier 2016 & Monsieur le Maire de Saint-Witz. Le

mémoire en réponse de Monsieur le Maire, daté du 3 février 2016 a été regu le 11
fevrier 2016.
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Comniune de Saint-Witz (¥al d"Oise)
éclaration de projet emportant inise en eompatibilité du Plan d'Occupation des Sols
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4-2-1 : Concernant la procedure :

Ce projet sensible pour les riverains las plus concernés, Fargument portant sur
le manque d'informations est mis en avant pour contester cette procédure. En vy
regardant de plus pres, l'on constate que la publicité réglementaire a bien été
exécutée et gqu'une information complémentaire a été mise en place, il s'agit :

- Dossier de la déclaration de projet arrété et avis d’enquéte publique mis
en ligne sus le site internet de la commune ;

- Information sur le panneau &lectronique de la commune ;

- Information via une newsletter.

Afin de tenir compte de la période de vacances de fin d'année, la durée de
I'enguéte publique a été portée a 36 jours consécutifs. Par ailleurs, le nombre de
quatorze (14) personnes rencontrées lors des trois permanences <t les vingt (20)
observations recueillies permettent d’assurer que linformation a hien &t& mise en
ceuvre et pergue.

4-2-2 : Concernant les observations recusillies et les réponses du
imaitre d’'ouvrage :

La réflexion reprend les thémes qui précddent. Concemnant le théme 1, il est
traité juste avant.

Concernant les théemes 2 et 3, {télescopage avec ie PLU en cours d'étude et
la non mise en ceuvre d'une DUP) les arguments développés visent en fait &
démontrer qu'il y a un détournement de procédure. La durée de mise en ceuvre d’'un
Plan Local d'Urbanisme étant difficile &4 maifriser la réglementation s’est « enrichie »
de la procédure de déclaration de projet qui permet de proceéder a des adaptations
des documents d'urbanisme & partir d'un projet bien identifié dans des délais
maitrisés, ce qui est le ¢cas.

Quant a la DUP son but est la maitrise fonciére dans le cadre d'un projet
d’intérét public Celle-ci est valable cing ans renouvelable une fois. Suivant les
circonstances elle peut ne pas étre mise en ozuvre. Il n'y a la aucun détournement de
procédure. Dans son mé&moire en réponse, Monsieur le Maire indique « Le décas da
fa propriéfaire de la parcefle AC 22 en juin 2014, a permis Vacquisition par la
commune de la lotalité de ce lerrain, ce qui a remis en caiise fensemble di projet de
centre village ».

Concernant le théme 4, les études de sol gui seront nécessaires avant toute
construction, définirent au mieux les caractéristiques techniques & mettre en csuvre.
Cet aspect n'a pas a &tre pris en compte dans la mise en compatibilité du POS,
compte tenu que cefte zone n'est pas concernge par le PPRN qui a déja été évoque.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan d"Oceupation des Sols
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Concernant le theme 5§, portant sur la circulation et le stationnement, dans son
mémoire en réponse, Maonsieur le Maire précise : « L'axe matérialisé entre fa rue de
Haut de Senldis ef la rue de Ja Fonlaine aux Chiens sera une vole de dégagement
plus gu'une voie de circulation. Efle sera réservée uniquemsnt aux véhicules légers.
Ce théme de la circufation sera un des paints majeurs de 'élude du projet de centre
village ».

|'assurance donnée par Monsieur le Maire, de poursuivre la réflexion, me
semble de nature & trouver une solution pouvant satisfaire le plus grand nombre.

Concernant le théme 6, la protection de la vue sur le Mouiin, dans son
mé&moire en réponse, Monsieur fe Maire précise « Toul projet devre fenir compte de
{a conlrainte des cones de vue préservant la vie sur fe Moulin el sur I'église ».

Concernant le théma 7, le sujet des logements sociaux est sensible. Dans son
mémoire en réponse, Monsieur le Maire précise « La mixité sociale rend obligatoire
{a construction de logements sociaux. Rien ninterdil de réaliser dans cefle zone, des
logements autres que des logements locatifs sociaux. If est prevu également fa
construction de logements localifs sociaux sur les fufures zones & urbaniser ».

Mensieur le Maire rappeile 4 juste titre que la loi Solidarité et Renpuvellement
Urbain renforcée fait obligation aux communes d'offrir un contingent de logements
sociaux de 25% de l'ensemble des résidences principales situées sur son territoire
afin de répondre & l'intérét général. Des contraintes financiéres sont prevues en cas
de non-respect de cette obligation réglementaire.

Concernant le théme 8, une contre-proposition pour la reconstruction de la
mairie, il appartiendra & la mairie d'en apprécier Fintérét, sachant qu'a ce niveau de
procédure, les projets restent 4 &étudier. Compte tenu de l'intérét de cet emplacement
pour réaliser le « cceur de village » pourquoi ne pas lancer un concours aupres de
guelques maitres d'ceuvre.

4-2-3 : Réflexion générale :

Les réflexions qui suivent, prennent acte des avis émis par ['Autorité
environmementale, par les Personnes Publiques Associées, et les réponses
apportées par la commung aux observations émises au cours de 'enquéte publique.
Elles portent sur la déclaration de projet visant la mise en compatibilité du Plan
d'Occupation des Sols de la commune de Saint-Witz, afin de réaliser une opération
d’amé&nagement du coeur de village.

L'examen comparatif des observations recueillies avec les objectifs contenus
dans ta déclaration de projet aboutit au constat suivant :
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La principale critique relevée dans les observations porte sur Finformation et la
qualité du dossier soumis a l'enquéte publiqgue. Concemant [linformation
qu'elle soit réglementaire ou complémentaire, elle répond aux exigences on la
matiére, 4 prewe le nombre d'cbservations recueilies et le nombre de
personnes rencontrées. Quant au dossier mis a disposition du public, il
répondait aux conditions réglementaires. En effet nous sommes en phase de
modification de POS {zonage et régles de construction) et non pas en phase
de permis de construire. Dans sa réponse, Monsieur le Maire indique gu'une
information sera donnée lorsqu'un projet plus précis sera arrété.

La contestation d'une procédure de déclaration de projet, alors que 'e PLU est
en cours d'étude ignore le code de Furbanisme. L'étude d'un PLU est
difficitement maitrisable en matiére de calendrier, compte tenu du nombre
d'acteurs en jeu, alors qu'une modification du POS existant afin de pouvoir
réaliser une opération d'urbanisme suffisamment élaborée permet de
s'affranchir de ce handicap. Cette déclaration de projet ne remet pas en cause
les documents d'urbanisme supérieurs qui s'imposent, au contraire elle
permet a la commune d’engager la mise en ceuvre de la loi SRU qui lui
appartient de respecter.

L'utilisation de la qualité du sous-sol comme argument pour maintenir le statu
guo sur cet espace, et ainsi contester la déclaration de projet, ignore les
procédés techniques & la disposition des maitres d'ouvrages souhaitant
construire des logements sans risque pour les futurs habitants. Le Plan de
Protection des Risques opposable pour cause de qualité des terrains ne
coneame pas ce secteur de la commune.

Les questions de circulation, méritent attention, notamment en matiére de
sécurité. Dans sa réponse, Monsieur le Maire indique que le théme de la
girculation sera un des points majeurs de I'étude du projet de centre village. Le
PCS n'a pas vocation 3 définir le plan de circulation, ¢’est au Plan de
Dé&placement Urbain de le décliner.

Le logement social est une composante de I'habitat urbain, a ce titre, et afin
d'éviter la ségrégation sociale et spatiale, il doit &tre réalisé de maniere
répartie sur Fensemble de la commune urbanisée. Le projet de la commune
de Saint-Witz vise cet objectif dont e caractére d'intérét général et d'utilite
publigue est assuré. Dans sa réponse, Monsieur le Maire n'exclut pas la
possibilité de mixer le programme: envisage.

Quant au souhait exprimer dans les observations recueillies, gue la visibilita
sur le Moulin, soit préservée elle est partagée par l'ensamble des acieurs.
Ceci devra é&fre veérifié &4 chague phase davancement du projet de
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Commune de Salnt-Witz {Yal 4'Qlzg)
Décinration de projet emportant mise en: compatibilité du Pian d’Creeupation des Sols
Chrdannance TA de Cergy-Pouteize n® E15000107/05

construction. Les moyens pour y parvenir existent: maquette, 3D ect...L'un

des moyens consiste sans doute a imaginer par exemple d'autres
implantations possibles de la mairie sur le site.

¥ D'aufres observations n'ayant qu'un lointain rapport ou pas avec l'objet de
I'enguéte portant sur la déclaration de projet n'appellent pas, compte tenu de
la faible argumentation développée de commentaires specifiques.

Cette Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du Plan d'Occupaficn
des Sols de la commune de Sainf-Witz a pour ohjectif de pemmettre la reconstruction
de la mairie, d'un cabinet médical et la réalisation de logements sociaux,dont le
caractére d'inférét général a fait fobjet d'observations. Les avis exprimés sont
majoritairement opposées au projet pour les raisons exposées ci-dessus.

Ce projet est F'un des moyens dont dispose la commune pour mettre en osuvre sa
volonté de répondre aux contraintes liées & la loi SRU {logements sociaux) et par
ailleurs reconstruire le cabinet médical ne répondant plus aux conditions d’accés des
handicapés ainsi que la mairie dont les conditions de fonctionnement sont
inadaptées. Les réponses et les garanties appantées par Monsieur te Maive dans son
courrier sont de nature & lever en partie les principales craintes émises. L'ensemble
de ces arguments va servir de base 3 I'élaboration des conclusicns et avis motive.

Fait 4 Argenteuil le : -45/7&% 25 { G

Le commissaire enguéteur

Marc ALLART
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Commune dg Saint-WWiz (Val d"Oise)
Néclaratian de projet empartant ntize en compatibilieé du Plan d*Occupation des Sols
Opdonnange TA d¢ Cergy-Fontoise n® E15003107/95

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE PORTANT SUR LA
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE
DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS (POS) DE LA COMMUNE DE

SAINT-WITZ (vaL D’OISE)

Préambule ;

La Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du Fian
d'Occupation des Sols (POS) se développe au niveau du centre commercial, de
I'église et du monument aux morts.

Le projet d'aménagement global vise a renforcer la centralité du village par le
déplacement de la mairie, la création d'un cabinet médical et la création de 30
logements sasiaux permettant & la commune de commencer la mise en ceuvre de la
loi SRU et revétant le caractere &'intérét géneral.

La programmation urbaine permettant dimaginer le projet gui sera retenu
concernera deux parcelles représentant une superficie de 7 246 m?

Cette Déctaration de Projet emportant mise en compatibilité du POS a été
organisée par Farrété municipal n® 57/15 du 1¢ novembre 2015 signé par Monsieur
Germain BUCHET maire de Saint-Witz et rendu exécutoire le 20 novembre 2015
décidant te lancement de I'enquéte publique préalable a celle-ci.

L’enquite publique a été ouverte le jeudi 17 décembre 2015 et close le jeudi
21 janvier 2018 incius, soit durant 36 jours consécutifs. Au cours de ceite période,
trois permanences ont été tenues, elles ont permis de recevoir guatorze (14)

personnes.

A lssue de cette enquédte publigue, la Déclaration de Projet emportant mise
en compatibilité du POS a fait Yobjet de vingt {20) observations. Celles-ci portent
essentiellement sur:

% |nformation insuffisante ;

+ Refus de cette procédure compte tenu que le projet de PLU est en
cours d'étude
Mauvaise qualité des sols rendant toutes constructions risqueées ;
Difficultés de circulation et de stationnement attendues ;
Crainte de voir le Moulin masqué par les constructions ;
Refus de logements HLM a cet endroit ;
Des projets antérieurs n'ayant pas aboutis, crainte qu'il en soit de
méme aves celui-ci.

I IR I IR
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Cammune de Saint-Witz (¥Val d’Oise)
Déglaration de projet emportant mise en compatibilité do Plan d"Gecupation des Sols
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It est & noter que I'Autorité environnementale a considéré gu'une é&iude

environnementale ne s'imposait pas. Quant aux Perscnnes Publiques Associées,
elles n'ont pas soulevé d'objections paiticuliéres.

Sur le déroulement de Penguéte publique

Le dossier soumis & lenquéte publigue était compréhensible, il &vequait
clairement les changements proposés en ierme de 2cnage et de
réglement.

Les termes de I'arrété municipal définissant l'organisation de Fenguéte
publique ont été respectes.

Les publications ont été faites dans deux journaux guinze jours avant
louverture de Fenquéte publigue et répétées dans les mémes joumaux
dans les huit premiers jours de celle-ci.

La publicité par voie d'affiches a été faite et maintenue pendant la
durée de 'enquéte publique sur 'ensemble des panneaux administratifs
de la commune, ainsi que latteste le cerificat d'affichage &tabli le 27
janvier 20186. '

Une publicité complémentaire a t¢ mise en ceuvre sur | site internet
de la commune ainsi qu'una information via une newsletter,

Il n'a pas été contesté que le dossier et le registre ont te mis a
disposition du public et maintenus pendant la durée de lenquéte
publigue.

Lors des ftrois permansnces tenues durant Penquéte publigue
conformément au calendrier amété, quatorze personnes ont été
rencontrées, dont certaines A deux reprises. La sérénité a regnee,
méme si certaines personnes ont manifestée par leur longue présence
le rejet du projet.

A la cléture de l'enguéte publigue, il a été dénombré vingt (20)
observations. Un procés-varbal relatant 'ensemble des observations a
&té remis A Monsieur Germain BUCHET maire de Saint-Witz le 28
janvier 2016,

La mairie de Saint-Witz a produit un mémcire en réponse daté du 3 février

2016 recu e 11 février 2016.

Sur I'analyse bifancielle de la Déclaration de Projet emporiant mise en

compatibilité du Plan d'Cccupation des Sols

La Déclaration de Projet emportant mise en compatibilté du Plan
d'Occupation des Sols de la commune de Saint-Witz ne contrevient pas aux
documents de planification urbaine supérieurs. Sen objectif est de répondre
prioritairement A la mise en ceuvre de la loi SRU en matiére de construction
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Commune de Saint-Whz (Val d*Oise)
Déclaration e projet emportant mise en compatibilité Gu Plan d*Occupation des Sols
Ordonnance TA de Cergy-Fontoize n® E15000307/95

de logements sociaux en évitant la ségrégation spaliale et sociale et de
répondre ainsi a l'in{érét général.

+ Cette procédure a regu l'avis favorable de lAutorité environnementale, de
FEtat et das autres Personnes Publiques Associges.

» Cefte procédure mise en calvre alors que le projet de Plan Local d'Urbanisme
est en cours d'étude ne contredit en rien celui-¢i. Elle est motivée par la
volonté de maitriser le temps et de répondre 4 une demande sociale qui ne
peut pas recevoir de réponse compte tenu du manque de logemenis sociaux
sur le territoire communal.

« En complément, cetie procédure doit permettre le maintien de médecins sur le
territoire communal par la reconstruction d’un cabinet médical accessible aux
handicapés (I'actuel ne le permet pas). Est #galement prévue la reconstruction
d'une mairig, l'actuelte trap exigué ne répondant plus aux beseins a la fois des
agents et des habitants.

RECOMMANDATION

« S'agissant de Vaménagement du cosur de village présentant des contraintes,
telles que celle de la protection visuelle du Moulin, des propriétés immobiliéres
situées rue du Haut de Senlis, des problémes de circulation, le choix des
implantations des logements et de la mairie devront faire 'objet de la plus
grande attention. Pourquoi ne pas imaginer un cencours portant sur
I'aménagement d'un cceur de village 7

Conclusions

A lissue de 'enguéte putlique décidée par I'arrété municipal n® 57/15 en date
du 19 novembre 2015 rendu exécutoire le 20 novembre 2015, au vu de ce qui
précéde, de la discussion figurant dans le rapport joint, et apres avoir évalué les
avantages et les inconvénients, il est donné un avig favorable & la Declaration de
Projet emportant mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols de Ia

commune de Saint-Witz (Vai d'Oise) sans réserve particulidre.

Fait a Argenteuil le ; —/ ..‘:Tf-.e'w ‘g

L.e commissaire enquéteur

Marc yz :LA / \RT
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