Développement - Programmation

Département du Val d'Oise

Il'y a obligation de créer 250 logements au minimum sur I'ensemble de la zone
délimitée.

L'ensemble de I'opération correspondra des logements collectifs, d e I'habitat
intermédiaire (maisons en bande, maisons de ville, maisons jumelées...) et de
I'habitat individuel.

La zone comprendra au minimum 35% de logements locatifs sociaux.

T2:de10a15%
T3 : de 552 65%
T4 : de 20 a 30%

COMMUNE DE SAINT-WITZ

Répartition des tyopologies
des logements locatifs sociaux

Le programme sera composé entre 50 et 60% de maisons
individuelles (lots a batir et maisons de ville).

| Paysage urbain

Implantation

Secteur d'implantation privilégié pour
batiments collectifs en R+2+combles.

limite de la zone devant correspondre a des fonds de jardins individuels
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dans les futurs aménagements.
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Orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
AU

Environnement ;

Transports

Il est prévu un nouvel arrét de bus dans la zone ou aux abords immédiats

D
Espace vert

Espace vert accompagnant la zone sous forme de parc

dans le prolongement de la Cascades des Etangs ; cet espace
accueillera les bassins de retenue des eaux pluviales
indispensable a la zone.

Porosité piétonniére
entre espace vert
et nouveau quartier

Modification n°1

D
Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront prises en charge afin de ne pas altérer

le fonctionnement hydrographique du territoire et de ne pas

aggraver les risques de ruissellement.

Pour tout projet, il est imposé une gestion des eaux pluviales a la parcelle induisant la
mise en oeuvre d'une technique de stockage puis l'infiltration de celles-ci si la nature du
sol le permet (nécessité pour le pétitionnaire de s'assurer que les contraintes
pédologiques et géotechniques le permettent) ou leur restitution au réseau d'eaux
pluviales avec un débit maximum de 0,7 litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite
de la faisabilité technique).
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La gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques :
- stockage de ces eaux pour réutilisation,

Arret A bai Rend scutoire o - - infiltration au vu de la nature du sol,
rre pprobation endu executoire le : - stockage et restitution au réseau avec respect du débit de vidange,
- aménagements topographiques doux tels que noues enherbées, fossés, modelés de
NO—Jm >C terrain...
m.imnm. de la zone : 11300 m? Les techniques de stockage doivent étre pérennes, avec un fonctionnement optimal et un
(compris espace vert) entretien facile.
| ]

— —— Limite approximative de la zone AU




